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ESTUDQO TECNICO PRELIMINAR - ETP

OBJETO: LOCACAO DE IMOVEL PARA INSTALACAO DA INSPETORIA DE DEFESA
AGROPECUARIA DE RODEIO BONITO

I DESCRICAO DA NECESSIDADE,

A Inspetoria de Defesa Agropecuaria (IDA) de Rodeio Bonito identificou a necessidade de viabilizar
um imével no municipio que possa abrigar, de forma adequada, suas instalacdes.

Problema Publico: O imével atualmente utilizado possui contrato de locagio em vias de encerramento,
sendo necesséria a celebragdo de novo contrato. A demanda decorre da inexisténcia de iméveis proprios do
Estado, bem como da indisponibilidade de imdveis municipais que possam ser destinados ao funcionamento
da IDA no referido municipio.

Impactos: A IDA exerce papel essencial no controle e na prevengiio de doencas, além de atuar
diretamente na protecio da satde publica. Além de atender as demandas locais, a Inspetoria de Rodeio Bonito
também € responsavel pela cobertura de outros trés municipios — Cerro Grande, Novo Tiradentes e Pinhal —
assegurando ampla atuacdo nas atividades de defesa sanitéria e inspegdo agropecudria. Caso a locagdo nio
ocorra, havera a interrupgdo das atividades de fiscalizacdo e defesa sanitaria animal e vegetal na regido de
Rodeio Bonito, Cerro Grande, Novo Tiradentes e Pinhal, impactando diretamente a economia local e a
seguranga sanitaria do Estado.

Riscos da ndo contratagdo: a ndo realizagio da contratagdo comprometera significativamente o
desempenho das atividades da IDA de Rodeio Bonito e a efetividade das acdes de defesa sanitaria na regido e
colocando em risco a satide animal e publica.

Alinhamento: A necessidade estd alinhada as atividades finalisticas da SEAPI, especialmente nas
a¢des de vigilancia sanitaria e suporte ao produtor rural,

II  -PLANO DE CONTRATACOES ANUAL,

O Plano anual de contratagdes da SEAPI prevé apenas itens de aquisi¢do, seja de consumo ou de capital,
sem incluir a previsio de contratagdo de servigos. A opedo pela inclusdo apenas das aquisi¢des foi tomada

visando garantir a disponibilidade de recursos essenciais para o cumprimento das metas e objetivos da
SEAPL

III —REQUISITOS DA CONTRATACAO

1 Localizagdo: O imével deve estar localizado na regido central do municipio, em uma 4rea estratégica
que permita facil acesso dos produtores rurais e esteja préximo de outros servigos publicos ligados a
agricultura. Facilitando o acesso do publico & Inspetoria, assim como os deslocamentos necessarios as
atividades de fiscalizagdo e suporte técnico de defesa agropecuaria.

2 Area Minima: Aproximadamente 150 m?, comportando:
= Sala de atendimento ao publico (recepc¢io);
* Salas de trabalho para fiscais e administrativos;
e Area para arquivo de documentos;
*  Copa/Cozinha;
*  Sanitdrios: minimo 02, sendo ao menos um com acessibilidade;
* Deposito para materiais de campo e insumos.
3 Infraestrutura Técnica:
° Pontos de rede logica e elétrica compativeis com a demanda de computadores e impressoras;
° Climatizagao (ou suporte para instalagio de ar-condicionado);
° Acessibilidade conforme NBR 9050.
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4 Sustentabilidade: Preferéncia por iméveis com boa iluminagdo natural e ventilagdo, visando reducio

do consumo de energia.

IV — ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES PARA A CONTRATACAO, ACOMPANHADAS
DAS MEMORIAS DE CALCULO E DOS DOCUMENTOS QUE LHES DAO SUPORTE

A estimativa baseia-se no quadro de pessoal lotado na unidade:

. Servidores: 1 Fiscal, 1 administrativo e 1 estagiario.

. Fluxo de Atendimento: 20 produtores/dia.

. Memoria de Célculo: Considerou-se a metragem padrdo de 6 m? por posto de trabalho, acrescida das
areas comuns e de atendimento.

Obs: Areas de escritério nio superiores a 9,00m* (nove metros quadrados) por posto de trabalho para
servidor, colaborador, terceirizado de escritdrio ou estagiario em dia normal de atividade, conforme disposto
na INSTRUCAO NORMATIVA SEGES/ME N° 103, DE 30 DE DEZEMBRO DE 2022.

Considerando o prazo de locagio de 5 anos, deve ser considerado nio apenas os atualmente lotados, mas o
efetivo minimo de servidores constantes na IN 09/25, visto que atualmente a IDA opera com déficit de

pessoal.

V-LEVANTAMENTO DE MERCADO,

Foi realizado levantamento exploratorio no municipio de Rodeio Bonito, identificando as seguintes

alternativas:
Alternativa Descriciao Pontos Fortes Limitagoes
i findivel Verificagao de L Inexisténcia de iméveis com perfil

Proéprio Estadual

prédios do Estado
vagos.

locag@o.

adequado na localidade/imoveis

deteriorados.

2. Cessido de Uso
(Prefeitura)

Parceria com o
municipio local.

Redugido de
custos.

Dependéncia de disponibilidade e
interesse politico municipal.

3. Locagio de
Imével Privado

Busca no mercado
imobiliario local.

Maior oferta e
adequagdo
técnica.

Custo mensal de aluguel.

Justificativa da Escolha: A locagio de imével privado (Alternativa 3) mostra-se a mais viavel diante da
inexisténcia de imoveis publicos adequados que atendam aos requisitos de localizagdo e infraestrutura
necessdrios para a Inspetoria. Medida que visa garantir a continuidade das operagdes da SEAPI e
proporcionar um ambiente adequado e funcional para as atividades da Inspetoria de Defesa Agropecudria.

VI -ESTIMATIVA DO PRECO DA CONTRATACAO
Com base em pesquisa de mercado (antncios, imobiliarias locais ou laudo de avaliacfo):

. Valor Médio Identificado: R$ 2.650,00 / més.
. Prego Estimado Anual: R$ 31.800,00.
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VII -DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO,

O objeto consiste na locagdo de imdvel por um periodo de 60 meses, incluindo a responsabilidade do
locador pela manutengdio estrutural (telhado, rede hidraulica e elétrica externa) e do locatario pela
manutencdo conservativa e despesas de consumo (4gua, luz, internet).

VIII - JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO

A contratagdo seré realizada em lote tinico, visto que o objeto (locago de imével especifico) € por natureza
indivisivel, ndo sendo tecnicamente possivel ou economicamente vantajoso o parcelamento da unidade
imobiliaria.

IX -DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS,

Economicidade: Obtengdo de valor de aluguel compativel com o mercado local.
Eficiéncia: Melhoria no fluxo de atendimento ao produtor e condi¢des de trabalho para os servidores.

Valor Publico: Garantia da continuidade dos servigos de defesa agropecudria, essenciais para a economia do
RS.

X-PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO,
Vistoria: Realiza¢do de vistoria detalhada do imével escolhido.

Laudo de Avaliagdo: Emissdo de laudo por érgdo competente (ex. SOP ou engenheiro habilitado) para
validar o valor do aluguel.

Regularidade: Verificagdo de habite-se e PPCI (Plano de Prevencdo e Protecdo Contra Incéndio)
atualizado.

XI - CONTRATACOES CORRELATAS E/OU CONTRATACOES INTERDEPENDENTES

Para fins de planejamento e adequada operacionalizagio das atividades da SEAPI, identificam-se as
seguintes contratagdes correlatas e/ou interdependentes, relacionadas aos servigos de apoio e infraestrutura
necessarios ao funcionamento das unidades:

a) Servigos de limpeza e apoio administrativo:

e Processo n® 19/1500-0020019-7 — Contrato n° 026/2022, referente a prestacio de servigos de
limpeza.

® Processo n° 25/1500-0021083-7 — Contrato n° 028/2025, contratacio emergencial para
disponibilizagdo de 80 postos de auxiliares administrativos.

* Processo n” 25/1500-0021082-9 — Processo licitatério em andamento para contratagio de 156 postos
de auxiliares administrativos, que substituird o Contrato n° 028/2025.

b) Servicos de telecomunicacdes:

e Contratos relacionados ao fornecimento de internet e telefonia, indispensaveis para a operacdo
administrativa das unidades.

Essas contratagdes possuem relagdo direta com o funcionamento das estruturas administrativas e
operacionais, devendo ser consideradas no planejamento integrado das atividades da Secretaria.) Servigos
de limpeza (contratos globais da SEAPI).

XII -IMPACTOS AMBIENTAIS,

O
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A locagdio ndo gera impactos ambientais significativos. O locatério compromete-se com o descarte
adequado de residuos de escritorio e o uso racional de recursos hidricos e energéticos.

XIII - VIABILIDADE DA CONTRATACAO:

Diante do exposto, a contratagio é considerada VIAVEL, pois atende a necessidade premente de
manuten¢do das atividades da Inspetoria, possui amparo legal e o custo estimado é compativel com a
disponibilidade orgamentaria e os valores de mercado.

Responsavel pela Elaboragao: Priscila Zajdenwerg X
Data: 02/04/2026 W ﬁ@\{ﬂm‘/‘)ﬂt@

Priscila Zajdenwerg
Fiscal Estadual Agropecuario
CRMV-RS 08808
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