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TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO

O presente Termo de Referéncia tem por objeto a concessdo onerosa de uso de area publica para
exploracdo comercial do Restaurante Central, localizado no Parque Estadual de ExposicGes
Assis Brasil — PEEAB, na BR-116, km 13, em Esteio/RS, durante a 492 Expointer 2026,
observadas as condicdes, obrigacgdes, responsabilidades e parametros operacionais estabelecidos
neste instrumento.

A concessao abrangera o periodo de 30 (trinta) dias, contemplando as atividades preparatérias, a
operacdo durante a 492 Expointer 2026 — a ser realizada de 29 de agosto a 6 de setembro de
2026 — e as providéncias necessarias & desmobilizacdo e entrega do espaco nas condigdes
pactuadas.

A concessdo compreende a exploragdo comercial do Restaurante Central, podendo a
concessionaria organizar internamente espacos destinados a comercializacdo de alimentos e
bebidas por terceiros, no formato Food Park, permanecendo integralmente responsavel pela
gestdo e execucdo do objeto contratado.

2. JUSTIFICATIVA

A Expointer constitui uma das mais relevantes exposi¢cdes agropecuarias do pais e da América
Latina, reunindo, anualmente, produtores rurais, expositores, entidades representativas,
empresas, autoridades, visitantes e profissionais vinculados ao agronegécio, & inovacdo, a
agricultura familiar, a pecuaria e aos setores de comércio e servigos.

Realizada no Parque Estadual de Exposi¢des Assis Brasil, em Esteio/RS, a feira possui
expressiva relevancia econémica, institucional e social para o Estado do Rio Grande do Sul,
funcionando como vitrine do agronegécio gaudcho, espaco de difuséo tecnoldgica, ambiente de
negécios e ponto de integracdo entre o campo, a industria, 0 comércio, 0S Servi¢os e a
sociedade.

A cada edicdo da Expointer sdo gerados negécios da ordem de bilhdes de reais. Na edicdo de
2025 foram comercializados R$ 4.418.538.773,70, entre maquinas e implementos agricolas,
setor automobilistico, animais, comércio, agroindustria familiar e artesanato.

Nesse contexto, a adequada oferta de servicos de alimentagdo ao publico é elemento essencial
para a infraestrutura do evento, pois contribui para a permanéncia dos visitantes no parque,
melhora a experiéncia dos participantes, da suporte aos expositores e equipes de trabalho e
favorece o desenvolvimento das atividades comerciais, técnicas e institucionais realizadas ao
longo da programacao.
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Dessa forma, a concessao onerosa do Restaurante Central justifica-se pela necessidade de
disponibilizar estrutura gastrondémica organizada, segura, regular e compativel com o porte da
492 Expointer 2026, assegurando atendimento qualificado aos diferentes publicos que circulam
no Parque Estadual de Exposi¢es Assis Brasil durante o periodo do evento.

A manutencdo de restaurante em funcionamento durante a feira representa fator estratégico para
a organizagdo do evento, especialmente em razdo do elevado fluxo de visitantes, delegagdes,
expositores, produtores, trabalhadores, prestadores de servigo e autoridades.

O espaco devera proporcionar condi¢cbes adequadas de atendimento, conforto, higiene,
seguranca alimentar e acessibilidade, com oferta de refei¢des e servicos compativeis com a
natureza do evento, observadas as normas sanitarias, trabalhistas, ambientais, de seguranca e de
prevencdo contra incéndio aplicaveis.

A adocdo da concessdo onerosa permite, ainda, a utilizacdo eficiente de bem publico, com
geracdo de receita a0 FUNPEEAB, transferéncia a concessionaria dos encargos operacionais
decorrentes da atividade econdmica explorada e preservacdo do interesse publico quanto a
continuidade, qualidade e regularidade do servigo prestado no &mbito do evento.

3. LOCAL E PERIODO DE EXECUCAO
Local: Parque de Exposic¢Bes Assis Brasil, Esteio/RS.

Periodo de funcionamento: 30 (trinta) dias, abrangendo a preparacdo, operacdo durante a 492
Expointer 2026, que ocorrera de 29 de agosto a 6 de setembro de 2026, e a desmobiliza¢do do
espaco, conforme cronograma a ser definido pela Administracdo do Parque e pela organizacéo
do evento.

4. DESCRICAO DOS SERVICOS

Para a execucdo do objeto, serd disponibilizada a concessionaria a infraestrutura fisica existente
no Restaurante Central, cabendo-lhe verificar previamente as condi¢des do espago, providenciar
os complementos necessarios & operacdo e zelar pela conservagdo, seguranca, higiene e
adequada utilizagao das &reas e equipamentos disponibilizados.

4.1 INFRAESTRUTURA DISPONIVEL

O espaco destinado ao restaurante possui as seguintes caracteristicas e condi¢Oes técnicas:

AREA TOTAL: 1.133,24 m2




GOVERNO DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL

L EeT 7" SECRETARIA DA AGRICULTURA, PECUARIA
"“‘** = PRODUGAD SUSTENTAVEL E IRRIGAGAD
e i 'J

a) SALAO: Area de 817,20 m2

b) CHURRASQUEIRA: Area de 165,44 m2
c) COZINHA: Area de 74,16 m2

d)  REFEITORIO: Area de 74,57 m2

e) BANHEIROS: Area de 11,40 m2

f) ENTRADA: Area de 9,53 m2

5. DESCRICAO DOS EQUIPAMENTOS DISPONIVEIS NO ESPACO - PARA USO NO
LOCAL

- Saldo: 02 buffets quente e frio com 20 cubas quentes e 14 cubas saladas, 01 buffet quente, 01
palco (5 x 2,5).

- 03 aparelhos de ar condicionado de 750 BTUs cada 62 mesas quadradas 1,20 x 0,80
- 78 mesas quadradas 0,80 x 0,80 39 pranchdo mesa quadrado

- 01 Subestacdo de gas 06 botijes de gas p45

- 06 mangueiras

- 76 cadeiras de ferro com estofado branco 33 cadeiras de madeira

- Churrasqueira: 02 churrasqueiras rotativas, 01 balcdo inox apoio, 2 balangas grandes
pessagem, 01 polenteira grande a gas e elétrica , 01 Forno elétrico ( assadeira ) e02 freezers
horizontais.

- Cozinha: 01 camera fria movel, 01 fogdo industrial 06 bocas, 01 fritadeira elétrica dupla, 01
coifa inox, 01 chapa elétrica, 01 forno elétrico, 01 balcdo méarmore apoio, 02 freezer fruki
vertical, 56 bandejas inox reposicdo, 14 cubas inox, 07 travessa vidro, 229 pratos fundos sopa,
200 prato louca raso branco, 300 prato oitavado, 20 cubas inox furadinha, 400 pote inox
sobremes, 21 jarras vinho vidro redonda, 12 jarras vinho vidro, 53 baldes cerveja, 01 balcéo
apoio na copa, 01 mesa inox, 02 prateleiras.

6. OBRIGACOES DA CONTRATADA

A CONCESSIONARIA devera ser responsavel pelo uso e manutencio dos equipamentos que
venha a instalar nas dependéncias cedidas para a execugao dos servicos.
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A CONCESSIONARIA devera cumprir os horarios, regras de acesso, normas operacionais e
demais disposicdes previstas no Regulamento Geral da 49% Expointer 2026, bem como as
orientacdes expedidas pela Administracdo do Parque, pela Comissdo Organizadora e pela
fiscalizag&o designada.

A CONCESSIONARIA devera observar rigorosamente as normas de vigilancia sanitaria,
manipulacdo e conservacdo de alimentos, seguranca do trabalho, prevencdo e combate a
incéndio, acessibilidade, protecdo ambiental, limpeza e destinacdo adequada de residuos,
responsabilizando-se por todas as licencas, autorizacdes, alvards e providéncias necessarias ao
regular funcionamento da atividade.

Compete & CONCESSIONARIA assegurar que 0s equipamentos proprios ou disponibilizados
para uso estejam devidamente instalados, higienizados, conservados e em perfeito
funcionamento, providenciando manutengdo, substituicdo ou complementacdo sempre que
necessario a continuidade e qualidade da operagao.

A CONCESSIONARIA devera manter equipe suficiente, treinada e devidamente identificada
para atendimento ao publico, preparo, manipulagdo, reposicao e comercializacdo de alimentos e
bebidas, respondendo integralmente pelas obrigagBes trabalhistas, previdenciarias, fiscais,
securitarias e demais encargos decorrentes da contratacdo de seus empregados, prepostos e
colaboradores.

A CONCESSIONARIA devera disponibilizar cardapio diversificado e compativel com o perfil
do evento, contemplando, no minimo:

| — refeicdo completa, oferecida na modalidade de buffet livre, buffet por quilograma, prato feito
ou sistema equivalente;

I1 — op¢oes de carnes ou proteinas;

111 — acompanhamentos, saladas e guarnigdes;

IV — ao menos uma opcdo de refei¢do sem carne;
V — lanches ou refeigdes rapidas;

VI — sobremesas;

VIl — &gua mineral e bebidas ndo alcodlicas; e
VIII — café.

A comercializagdo de bebidas alcodlicas, quando admitida, deverd observar a legislagdo
aplicavel, o Regulamento Geral da 492 Expointer 2026 e eventuais contratos de exclusividade,
patrocinio ou fornecimento oficial existentes no evento.

Fica vedada a comercializacdo de produtos sem procedéncia comprovada, com prazo de
validade vencido, armazenados ou manipulados em desacordo com as normas sanitarias ou cuja
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comercializagdo seja proibida pela legislacdo, pelo Regulamento Geral da 492 Expointer 2026
ou por determinacéo da Administracao.

O cardapio completo e a respectiva tabela de precos deverdo ser apresentados a Administragao
do Parque com antecedéncia minima de 48 (quarenta e oito) horas do inicio da operacédo, para
verificacdo da compatibilidade com as condicdes estabelecidas neste Termo de Referéncia.

Os precos deverdo ser afixados em local visivel e de facil consulta pelo pablico, sendo vedada a
cobran¢a de valor distinto daquele divulgado. Os precos praticados deverdo ser compativeis
com os valores de mercado, observada a legislacdo de protecdo ao consumidor.

A CONCESSIONARIA devera disponibilizar meios de pagamento amplamente utilizados,
incluindo cartdo e PIX.

A CONCESSIONARIA seré responsavel pelas despesas relativas ao consumo de agua, esgoto,
energia elétrica, coleta de residuos e demais utilidades vinculadas & exploragdo do espago,
devendo ressarcir os respectivos valores 8 CONCEDENTE.

O consumo de energia elétrica sera apurado, preferencialmente, por medidor individual. Na
impossibilidade de medicdo individualizada, a CONCESSIONARIA devera apresentar, antes do
inicio da operacdo, relacdo dos equipamentos elétricos que serdo utilizados, com indicagdo da
guantidade, poténcia e estimativa de tempo diario de funcionamento, para calculo proporcional
do consumo pela Administragao.

As despesas de &gua, esgoto e coleta de residuos serdo apuradas por medicdo individual, quando
disponivel, ou por rateio tecnicamente justificado pela Administracdo do Parque.

O fornecimento, o abastecimento e o pagamento do gas necessario a operacdo serdo de
responsabilidade exclusiva da CONCESSIONARIA, inclusive quanto & instalacdo, inspecio e
seguranca dos equipamentos, observadas as normas técnicas e de prevengédo contra incéndio.

Os valores devidos a titulo de ressarcimento deverdo ser recolhidos por Guia de Arrecadacdo —
GA, no prazo indicado pela Administragdo, mediante demonstrativo dos critérios utilizados na
apuracao.

A CONCESSIONARIA devera observar, durante a execucdo contratual, os critérios de
sustentabilidade previstos no art. 3° do Decreto Estadual n® 51.771/2014, especialmente:

| — priorizar, sempre que possivel, a contratagdo de méo de obra local,;

Il — dar preferéncia, sempre que técnica e economicamente viédvel, & utilizacdo de materiais,
tecnologias, alimentos, insumos e matérias-primas de origem local;

Il — adotar medidas de economia de &gua, energia e gas;

IV — minimizar a geragdo de residuos e promover sua segregacdo e destinacdo adequada; e
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V — utilizar, preferencialmente, produtos reciclaveis, biodegradaveis ou de menor impacto
ambiental.

A comprovacdo podera ocorrer mediante apresentacdo, quando solicitada pela fiscalizagéo, de
relacdo dos empregados e respectivos locais de residéncia, documentos fiscais que identifiquem
a origem dos produtos e insumos, registros fotograficos, comprovantes de destinacdo de
residuos ou outros documentos pertinentes.

Quando néo for possivel atender integralmente as diretrizes de preferéncia pela médo de obra,
materiais ou insumos locais, a CONCESSIONARIA devera apresentar justificativa formal e
fundamentada a fiscalizacdo, demonstrando as razfes técnicas, econdémicas ou operacionais que
impediram seu atendimento.

A CONCESSIONARIA devera adotar medidas de prevencdo, mitigacdo e gerenciamento dos
impactos ambientais decorrentes da exploragéo do espaco, obrigando-se a:

| — acondicionar, separar e destinar adequadamente os residuos organicos, reciclaveis e rejeitos;

Il — manter recipientes adequados, identificados e em quantidade suficiente para a segregagao
dos residuos;

Il — promover a destinacdo ambientalmente adequada do 6leo de cozinha usado, vedado seu
descarte em pias, ralos, redes de esgoto, solo ou recipientes destinados aos residuos comuns;

IV — manter as areas internas e externas utilizadas permanentemente limpas e higienizadas;
V — adotar medidas de uso racional de gua, energia elétrica e gas;

VI — utilizar, preferencialmente, embalagens reciclaveis, reutilizaveis, biodegradaveis ou de
menor impacto ambiental;

VIl — observar as normas sanitarias e ambientais e as rotinas de sustentabilidade estabelecidas
pela organizacdo da Expointer; e

VIII — reparar ou compensar, quando cabivel, danos ambientais decorrentes de sua atuagdo ou
da atuagdo dos operadores do Food Park.

A CONCESSIONARIA devera manter os respectivos comprovantes & disposicio da
fiscalizacdo, especialmente notas ou certificados de coleta e destinacdo do 6leo de cozinha,
comprovantes de destinacdo de residuos e registros das medidas ambientais adotadas.

A CONCESSIONARIA devera manter atendimento cordial, agil e continuo durante o periodo
de funcionamento, acatar as determinagdes da fiscalizacdo e da organizacdo do evento, reparar
eventuais danos causados ao patrimdnio publico ou a terceiros e restituir o espago ao final da
concessdo em condicbes adequadas de limpeza, conservacdo e funcionamento, ressalvado o
desgaste natural decorrente do uso regular.
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A CONCESSIONARIA podera, a seu exclusivo critério e responsabilidade, promover a cessio
ou locacdo de espacos internos previamente delimitados no Restaurante Central para exploracao
de pontos de comercializacdo de alimentos e bebidas por terceiros, no formato denominado
"Food Park", observada a destinacdo exclusiva para atividades gastrondmicas e as disposi¢des
deste Termo de Referéncia, do Edital e da legislacéo aplicavel.

A participacao de terceiros ficara limitada a operacéo de pontos internos de comercializagdo de
alimentos e bebidas, permanecendo vedadas a transferéncia integral da concessao, a cessao da
gestdo geral do Restaurante Central, a transferéncia da responsabilidade pelo cumprimento das
obrigac®es contratuais e a exploracio de atividades estranhas ao objeto. A CONCESSIONARIA
devera comunicar previamente a fiscalizacdo a relacdo dos operadores, os espacos utilizados, 0s
produtos comercializados e os respectivos dados de identificacdo. A eventual participacdo de
terceiros ndo estabelecerd qualquer vinculo juridico com a Administracdo Publica,
permanecendo a CONCESSIONARIA como UGnica e integral responsavel pela gestdo,
organizagdo, coordenacdo, fiscalizacdo e padronizacdo dos servigos, pelo cumprimento das
normas sanitarias, ambientais, trabalhistas, tributarias e de seguranca, pelos atos praticados
pelos operadores, pela qualidade dos produtos comercializados, por danos eventualmente
causados ao patriménio publico ou a terceiros e pelo integral cumprimento das obrigacdes
assumidas perante a Administracao.

7. FORMA DE REMUNERACAO

O valor integral da concessdo sera pago em parcela Gnica, mediante Guia de Arrecada¢do — GA
emitida em favor do FUNPEEAB.

Os valores relativos ao ressarcimento de &gua, energia elétrica, esgoto, coleta de residuos e
demais utilidades, quando apurados apds o encerramento do evento, serdo recolhidos em guia
prépria, no prazo indicado pela Administracao.

8. FISCALIZACAO

A CONTRATANTE designara servidor ou comissdo responsavel pelo acompanhamento e
fiscalizacdo da execucédo da concessdo, competindo-lhe verificar o cumprimento das obrigagdes
assumidas pela CONCESSIONARIA, especialmente quanto as condigdes de funcionamento do
restaurante, regularidade operacional, higiene, seguranga alimentar, conservacdo do espago
publico, atendimento ao publico, cumprimento de horarios, observancia das normas sanitarias,
ambientais, trabalhistas, de seguranca e das orientacbes expedidas pela Administragdo do
Parque e pela Comissdo Organizadora da 49? Expointer 2026.

A fiscalizacdo podera realizar vistorias, solicitar documentos, registros, licencas, autorizagdes,
comprovantes de recolhimento, certificados, relatorios, adequagdes operacionais e demais
informacBes necessdrias a verificagdo da regular execucdo do objeto, devendo a
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CONCESSIONARIA prestar todos os esclarecimentos requeridos e franquear o acesso as areas
concedidas sempre que solicitado.

A atuagdo da fiscalizagdo ndo exclui nem reduz a responsabilidade integral da
CONCESSIONARIA pela execucdo do objeto, pela regularidade da atividade econdmica
explorada, pela guarda e conservacdo dos bens publicos disponibilizados, pela seguranca dos
usuarios e trabalhadores, pelo cumprimento da legislacdo aplicavel e pela reparacdo de danos
eventualmente causados a Administracdo, aos usuarios, a terceiros ou ao patriménio publico.

Eventuais inconformidades identificadas pela fiscalizagdo deverdo ser comunicadas
formalmente & CONCESSIONARIA, preferencialmente com indicacio do prazo para
saneamento, sem prejuizo da adogdo imediata de medidas necessarias a protecdo da salde, da
seguranca, do patriménio publico, da continuidade do evento e do interesse publico.

A fiscalizacdo exercida pela Administracdo abrangera também as atividades desenvolvidas
pelos operadores autorizados pela CONCESSIONARIA no formato Food Park, sem prejuizo de
que toda e qualquer responsabilidade contratual permaneca exclusivamente atribuida a
CONCESSIONARIA.

O descumprimento das obrigacdes estabelecidas neste Termo de Referéncia serd& comunicado
pela fiscalizacdo e poderéa ensejar a aplicacdo das medidas e sangdes previstas no edital, no
contrato e na legislacéo aplicavel, assegurados o contraditorio e a ampla defesa.



