22120400143837

’)) P ROA Processos “m
Administrativos e-Gov

GOVERNO DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE OBRAS PUBLICAS

DEPARTAMENTO DE REGIONAIS E FISCALIZACAO

Processo: 22/1204-0014383-7
Objeto: cobertura de telhado
Local: 15° DP

Municipio: Porto Alegre
CROP: 1°

Porto Alegre, 26 de fevereiro de 2025.

RELATORIO DE VISTORIA TECNICA

1. Consideracoes iniciais
Esta vistoria técnica tem por objetivo avaliar a totalidade do prédio da 15* DP, localizado na Av. Bento
Gongalves, 5690.

Figura 01 — foto aérea de toda a 4rea da 15* DP
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2. Historico e descri¢ao da demanda
Demanda iniciada no final de 2022, especificamente para andlise da cobertura. Nova vistoria da cobertura em
18 de dezembro de 2024 com fotos feitas por drone. Revistoria realizada no dia 25 de fevereiro.

Esta ultima vistoria teve como objetivo analisar o prédio na integralidade, portanto serdo apresentadas fotos
externas e internas, salientando que metade do prédio é utilizado pela Brigada Militar.
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Figura 02 — fachada frontal do prédio Figura 03 — setor da Brigada Militar

Na figura 02 mostramos a queda do revestimento cerdmico da fachada, a precariedade do acesso e
condensadores de ar-condicionado mal posicionados.

Figura 04 — desnivelamento na calcada

Figura 05 — queda de forro de PVC na érea da figura 03
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A figura 04 serve para mostrar que ha empocamento de dgua em dias de chuvas, dificultando o'acesso dos

pedestres. />>> P R O,ﬂ,

Na figura 05 aparece o forro de gesso danificado. Este forro fica sob a area utilizada pela BM; a qual ndo

acessamos. ';h'ﬁll.i"-':"%
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Figura 06 — unica porta de entrada (vista externa) Figura 07 — Porta de entrada (vista interna)

A porta de entrada do prédio, além de estar em péssimas condicoes, ndo atende a seguranca exigida.

Figura 08 — domo de iluminagéo

Foi colocada manta aluminizada ao redor do domo, mas hé relato de infiltracdo em dias de chuva.
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Figura 09 — domo da figura 08 visto de dentro Figura 10 — acesso para os 3 cart6rios

Na figura acima percebemos que o domo de iluminagdo (figura 08) estd posicionado sobre a circulagao e
arquivo dos trés cartérios ali situados. Como as portas dos cartérios permanecem fechadas em funcdo da
climatizacdo, este domo de iluminacdo ndo é necessario.

Figura 11 — vista superior do volume do reservatério
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Figura 12 — acesso a cobertura

Ha relatos de infiltracdo na area da figura 13

Figura 14 — visdo geral da sala do térreo Figura 15 — banheiro com cubas sem torneiras
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Figura 16 — queda de revestimento em banheiro Figura 17 — queda de revestimento em banheiro

Tanto os banheiros do térreo como os do 2° pavimento estdo com os revestimentos faltantes ou prestes a cair.
Além disso, as instalacdes hidrossanitérias e elétricas devem ser refeitas.

Figura 18 — gabinete do delegado Figura 19 — sala de investigagdo

Algumas salas tém dois ares-condicionados, pois foram instalados splits e mantidos os de janela. A instalagdo
elétrica é antiga e também ndo tem manutengao.
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I Figura 20 — CD com disjuntores antigos

3. Consideracoes gerais

H4& muito tempo ndo h& manutencdo no prédio, somente substituicOes parciais de telhas. Assim, sdo
necessarias varias intervengoes.

1. Cobertura

Na vistoria do final de 2022, constatamos, em uma pequena area do telhado, que a estrutura de madeira era
formada de pontaletes, bem distanciados. Naquele ano, em virtude de haver infiltracdes recorrentes,
concluimos pela emergencialidade da obra de reforma da cobertura. Optamos, naquele momento pela
manutencdo da estrutura de madeira e do uso de telha de fibrocimento, por ser o usual, em virtude da
facilidade de contratacdo de empresa para aquela finalidade, pela maior rapidez e custo, visto que seria um
servico parcial. Em nosso relatério de vistoria de dezembro de 2024, sugerimos que seja elaborado projeto de
estrutura metalica e o uso de telhas trapezoidais galvanizadas. Hoje, entendemos que a melhor solucdo é a
substituicdo total da cobertura, aproveitando para adotar uma configuracdo que conceda leveza e
durabilidade a cobertura. Outra questdo que deve ser analisada é a eliminacdo do domo de ventilacdo e o
fechamento total da cobertura.

2. Recuperagdo de fachadas

As fachadas nunca receberam pintura desde o inicio do uso do prédio pela 15* DP. O ideal é a limpeza com
hidrojateamento de todas as fachadas e posterior pintura com tinta acrilica. No caso da &area onde o
revestimento ceramico se desprendeu, pode haver reposicdo ou a retirada total. Neste caso com o
nivelamento da superficie com argamassa fina e posterior aplicagdo de selador acrilico e pintura acrilica.

3. Substituicdo de porta de entrada
A porta de entrada deve ser substituida por uma porta com maior seguranca. Policiais relataram ocorréngia,de
invasdo de individuos durante a madrugada.
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4. Instalagdo elétrica

A instalagdo elétrica deve ser totalmente refeita, desde o centro de distribui¢do, com a instalacdo de novos
disjuntores, circuitos para tomadas, de iluminacdo e principalmente, para splits. Importante a instalacdao de
novas luminérias de sobrepor para duas lampadas LED.

5. Banheiros
Os banheiros necessitam de reforma geral

6. Pintura geral interna

Em relacdo aos tetos, sugerimos que as lajes sejam pintadas de branco, em vez da cor concreto como é
atualmente. A cor clara conferird maior luminosidade ao ambiente. Antes de iniciar a pintura de paredes, 0s
ares-condicionados que ndo estdo em uso devem ser retirados e refeita a alvenaria e revestimento de reboco.
As paredes devem ser preparadas através de emassamento onde necessario e posterior pintura com tinta
acrilica.

As portas internas, de forma geral, estdo em boas condi¢des. Devem ser lixadas e pintadas com tinta esmalte.

7. Divisoria

Seria interessante a substituicdo das divisorias eucatex modelos antigos pelas de gesso acartonado. Com as
de gesso, havera melhor finalizacdo de paredes, além do que as divisdrias existentes ndo deveriam ser
utilizadas em ambientes imidos, como no caso dos banheiros.

8. Forro da garagem
Antes da substituicdo do forro danificado deverd ser revisada a instalacdo hidrossanitéaria da parte ocupada
pela BM.

9. Calgada

Como na jungdo do basalto irregular da calgada e o basalto regular do recuo de jardim ha uma area com piso
faltante e uma depressdo, este fato ocasiona empocamento em dias de chuva e dificulta o acesso de pedestres.
Esta area de piso deve ser refeita com basalto.

4. Conclusdo
Consideramos esta demanda ndo emergencial. Para que o prédio da 15% DP fique em boas condigdes,
entendemos que sejam necessarias reformas, com énfase a cobertura e instalagdo elétrica.

Eng. Luiza Lontra
CREA RS 053366
Fiscal de obras

1* CROP
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Documento assinado por Orgéo/Grupo/Matricula Data

Luiza Helena Zogbi Lontra SOP / 123CROP / 375603302 28/02/2025 16:49:29

>
12/03/202516:27:16 SOP/12CROP/460245502 RETORNO VISTORIA 485



