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LAUDO DE AVALIAGAO N° 096/2026
FICHA RESUMO
Objeto
Area para instalagéo de estacionamento, fragdo da matricula n° 4582 e GPE n° 1338.
Objetivo
Determinagao do valor do 6nus pela utilizagdo de area de estacionamento durante o evento
EXPOINTER 2026.
Finalidade
Instruir processo PROA n° 26/1502-0000025-4 (uso oneroso).
Localizagao’
Parque Estadual de Exposi¢des Assis Brasil, Esteio/RS
Area avalianda?
Area: 75.075,22 m?
Proprietario
Estado do Rio Grande do Sul
Resultado da avaliagao
-Valor calculado do énus pela utilizagdo do imével®: R$ 2.200.000,00
-Valor minimo do 6nus pela utilizagado do imével: R$ 1.912.352,87
Avaliadores
Engenheiro Civil Carlos Melo de Andrade Junior
Engenheiro Civil Marcos Allan Santos Marian
Engenheiro Civil Leandro Peixoto Maia
Porto Alegre - RS, maio de 2026
"Fonte: Conforme PROA n° 26/1502-0000025-4.
2Fonte: De acordo com a pagina 5 do Laudo 096/2026, foi tomado 70% da area informada na fl 27 do PROA
N° 26/1502-0000025-4.
3Conforme item 6.8.1 na NBR 14.653-1:2019 o resultado final pode ser arredondado até 1%.
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1 SOLICITANTE
SEAPI/PEEAB/DA

2 OBJETIVO DA AVALIAGAO
Determinagado do valor do 6nus pela utilizagdo de area de estacionamento durante o
evento EXPOINTER 2026.

3 FINALIDADE
Instruir processo PROA n° 26/1502-0000025-4 (uso oneroso).

4 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
41 FUNDAMENTAGAO TECNICA
Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliagéo
de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 - Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte
2 (Imoéveis Urbanos), e baseia-se:
¢ NaCertiddo de Matricula n° 4.582, referéncia livro 2-RG, as fls. 14 02v, datada
de 09/04/2026, obtida junto ao Oficio de Registro de Imodveis da Comarca de
Esteio/RS.
e Na Ficha cadastral GPE n° 1338;
e no PROA n° 26/1502-0000025-4;
e nas informagdes obtidas junto a administragdo do Parque Estadual de
Exposicbes Assis Brasil;
e nas informagdes constatadas “in loco”, conforme vistoria ao imovel realizada no
dia 13/05/2026.
e Para a estimativa de publico utilizou-se a populagéo de 800.000 visitantes®.
e Para a variavel localizagéo foi adotado o valor de 271,00°.
Considerando a sua finalidade, esta avaliagdo tem prazo de validade limitado a dois
anos a partir de sua lavratura, conforme determinado pela Lei N° 15.764 de 15 de dezembro de
2021.

4.2 ESCOPO DE TRABALHO

Na presente analise considerou-se que toda a documentagdao pertinente se
encontrava correta e devidamente regularizada, e que o imdvel objeto estaria livre e
desembaracado de quaisquer 6nus ou gravames. Eventuais divergéncias, se significativas,
alteram os resultados deste trabalho. Ainda, as informagdes obtidas durante a pesquisa de
mercado foram tomadas como de boa-fé.

Nao fez parte do escopo deste trabalho:

“Fonte: Conforme pagina 3 do PROA n° 26/1502-0000025-4.
SFonte: Conforme Laudo 261/2025.
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e Investigagbes quanto a correcdo dos documentos analisados;

e Investigagdes envolvendo aspectos legais;

e Levantamento de areas e de confrontagdes através de instrumentos de medicao;
e Avaliagdo de maquinas e/ou equipamentos, as quais ndo estdo contempladas

nos valores calculados.

> Area Avalianda:

Conforme PROA 25/1502-0000020-8, p. 223, que diz: “Da area total de 98.397,28 m?, se
retirarmos 30% estimado para areas de circulacéo, resta uma area liquida de 68.878,10 m?
(98.397,28 x (1-0,30)).” Dessa forma, procedeu-se o Laudo 261/2025 utilizando a area de
68.878,10 m? para elaboragao do laudo (determinagéo do valor do 6nus pela utilizagédo de area
para exploragéo de estacionamento).

Por sua vez, o PROA 26/1502-0000025-4, p. 23 e 39, informa area total de 107.250,31
m? para a area de estacionamento da EXPOINTER 2026. Aplicando-se o mesmo critério de
deducao de 30% para areas de circulagédo, conforme adotado no Laudo 261/2025, a area efetiva

a ser considerada na avaliagéo corresponde a 75.075,22 m2.

5 PROPRIETARIO
Estado do Rio Grande do Sul.

6 ENDEREGO

Parque Estadual de Exposigdes Assis Brasil, Esteio/RS
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7 IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO

71 TERRENO

Imagem de localizagao (Google)
Latitude: 29°51'22.86"S Fonte: Google Earth 04/12/2025 (Acesso Maio de 2026)
Longitude: 51°11'23.52"0
cime
{:.J-.'\,l..-. f..l',i'l,-:?
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Identificagao

Descrigao conforme a Matricula n® 4582:

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE E%’g
CNM: 1001

LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL -

ESTEIO, (L1  de agosto de 1.980

.E2I9)004582—24

fLS. MATRICULA
1 —J/}SBZ
MATRICULA 4582 72

Em 01 de agosto de 1.980 Q\\\\_—,// 'icialj
IMOVEL: UMA GLEBA DE TERRAS sita no primeiro (19) distrfto, 2zena -
urbana deste Municipio, com seiscentos e trinta e um mil, novecen-
tos e quarenta e oito metros quadrados e trinta e cinco decimetros
quadrados (631.948,35mZ), na gual fica localizada a sede da "Fazen
da Kroeff", tambem conhecida como Granja ou Fazenda do Esteio, com
preeendida dentro de um perimetro assinalado ma linha que,par
tindo da extremidade Norte-Leste, da referi a esquina -

d

formada pelas Rua Um e Avenida Dois, denomi®a lmente, Ave-

MATRICULA —

Caracteristicas da regido e entorno

Atividade predominante: Comercial

Padrao construtivo do entorno: Normal

Zoneamento: Bairro

Trafego de pedestres: Alto

Trafego de veiculos: Alto

Pavimentacao logradouro: Pedra regular

Pavimentagao passeio: Ceramica

Infraestrutura: [¥ Acessibilidade, e Agua potavel, 5 Energia elétrica, e Esgoto pluvial, 2 Esgoto sanitario,
I Gas canalizado, icd lluminagédo publica, I~ Logradouro, ¥ Meio fio/sarjetas, ¥ Ppasseio publico, v Pavimentacao, I
Telefone, ™ Sem infraestrutura

Servicos publicos: ¥ Coleta de lixo, - Comércio, K4 Correios, v Educacao, v Lazer, ¥ Rede bancaria,
e Saude, i Seguranga, = Transporte coletivo, ™ sem servigos publicos

Influéncias valorizantes: [* Clubes, i Comeércio, v Empreendimentos, v Escolas, v Estacoes, v Hospital, [¥ Mercados
e ou supermercados, Orla/praias/lagos, I Parques/pragas, ¥ Posto policial, ¥ Posto de saide,
- Shopping, ¥ Universidades/faculdades, ™ Zona incorporagao, ™ Sem influéncias valorizantes

Influéncias desvalorizantes: | Aeroporto, I Area inundavel, ™ Aterro sanitario, r Estagao tratamento esgoto,
r Industria, r Presidio, r Sub-habitagao, ™ Unidades carentes, ¥ Sem influéncias desvalorizantes

Caracteristicas do imével

Formato do terreno: Irregular

Situagao de quadra: Mais de uma frente

Cota: No nivel

Vegetagdo: Médio porte

Uso do solo: Comercial

Acesso: Bom

Topografia: Plano

Tipo de cercamento: I Arame, r Gradil, r Muro, [ sem cerca, I Tela

Superficie: I Alagadica, I= Arenoso, = Argiloso, I Com aterro, = Com entulhos, = Pantanosa, Ed Seca
Area do terreno: 75.075,22 m?

Medida da frente do terreno: --,-- m Confrontacgéo da frente:Leste
Medida lateral 1 do terreno: --,-- m Confrontacéo da lateral 1:Norte
Medida lateral 2 do terreno: --,-- m Confrontagéo da lateral 2:Sul
Medida dos fundos do terreno: --,-- m Confrontagéo dos fundos:Oeste

Condigao de ocupacao*

r Ocupado r Ocupado (n&o autorizado) v Desocupado
*Conforme verificado na data de vistoria
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8 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O municipio de Esteio localiza-se no estado do Rio Grande do Sul e possui populagado
estimada em 2022 de 76.137, de acordo com o Censo de 2022 do Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (IBGE)S. A area onde esta Esteio fazia parte de uma sesmaria doada, em
1740, a Francisco Pinto Bandeira, que também incluia terras atualmente pertencentes a Canoas
e Gravatai’.

Segundo os dados da Relagdo Anual de Informagdes Sociais (RAIS), o nimero de
empregados cadastrados na cidade de Esteio em 2024 foi 19.419, o que representa uma
variagéo de -10.2% em relag&o ao ano anterior. A remuneracao média do trabalhador no ano de
2024 foi de R$ 3.174,70, e o numero de estabelecimentos cadastrados foi 4.273, o que
representa uma variagéo de 7.82% em relagéo ao ano anterior®.

Na cidade de Esteio, os setores econdmicos que mais reuniram trabalhadores em 2024
foram comércio varejista (2.900), fabricacdo de produtos diversos (1.927) e comércio por
atacado, exceto veiculos automotores e motocicletas (1.809)°.

Assim, identificou-se as seguintes caracteristicas de mercado:

Desempenho do mercado " Desaquecido ¥ Normal I Aquecido
Numero de ofertas ¥ Baixo ™ Medio I Alto
Liquidez I Baixa ™ Média ¥ Alta
Absorgéo pelo mercado ™ Demorada ™ Normal ¥ Rapida

9 METODOLOGIA
METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO: identifica o valor do

bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da

amostra.

- Tratamento dos dados:
() metodologia cientifica - inferéncia estatistica

( x ) metodologia classica - fatores de homogeneizagao.

Conforme disposto na ABNT NBR 12653-2:2011 - Parte 2: Iméveis Urbanos - Subitem
8.2.1.4.2: “O tratamento por fatores é aplicavel a uma amostra composta por dados de mercado
com as caracteristicas mais proximas possiveis do imovel avaliando”. Além disso, os fatores
devem ser calculados por metodologia cientifica, sendo justificados de forma pratica e tedrica.
Ainda, a aplicagédo dos fatores deve ser restrita a tipologia do imével avaliando, a abrangéncia

regional e o campo de aplicagéo.

6 Fonte: https://cidades.ibge.gov.br/brasil/rs/esteio/panorama
7 Fonte: https://www.esteio.rs.leg.br/institucional/simbolos-municipais-bandeira-brasao-e-hino/historia-de-esteio-1
8 Fonte: https://observatorio.sebrae.com.br/profile/geo/esteio
9 Fonte: https://observatorio.sebrae.com.br/profile/geo/esteio
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10 ESPECIFICAGAO DA AVALIACAO
Método comparativo direto de dados de
mercado
r " I
Grau de Fundamentacéo Graul Graull Grau
Pontos obtidos: 9
Grau de Preciséo ™ Graul ™ Graull ¥ Graum
11 AVALIAGAO DOS IMOVEIS
11.1 AVALIAGAO DO TERRENO
11.1.1 DADOS DO IMOVEL AVALIANDO
Variaveis do modelo de calculo Parametros do imével
Area (m?) 75.075,22
Localizagéo 271,00
Ano (2026) 13,00
Populagdo (média do publico)* 800.000,00
Valor Unitario (R$/m?) 29,28
11.1.2 DADOS DO IMOVEL AVALIANDO
Segundo Junior (2019)10, a técnica de homogeneizacéo por meio de fatores consiste em
modificar os pregos dos elementos da amostra, com base em seus diversos atributos, de modo
que, ao final do tratamento, os pregos homogeneizados se refiram a um imével de caracteristicas
padronizadas (paradigma). Para o calculo dessas relagdes, realiza-se a andlise através da
regressao linear simples das variaveis. O uso da regressdo possibilita obter uma
homogeneizacao dos dados de forma cientifica evitando o uso de fatores predeterminados.
Intervalo Adm
Item 2 - NBR 14653
Namero de Elementos 21 Grau Il
Numero de Varidveis Independentes 4
1 JUNIOR, R. N.: Avaliagdo de Bens, Principios Basicos e Aplicagbes. 32 ed. Leud, 2019.
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VARIAVEIS
- — . vuU
Elem VALOR Area Localizagdao Ano Populacdo RS/m?
3 | 23.450,00 350,00 70,35 5,00 370.581,00 67,00
2 26.867,00 401,00 67,00 2,00 545.891,00 67,00
3 17.784,00 456,00 54,60 5,00 370.581,00 39,00
4 20.999,85 514,45 46,00 5,00 416.416,00 40,82
5 21.637,77 514,45 46,00 6,00 416.416,00 42,06
6 41.875,00 625,00 67,00 2,00 545.891,00 67,00
7 59.544,00 800,00 163,00 8,00 177.500,00 74,43
8 59.258,04 819,84 67,00 2,00 545.891,00 72,28
9 69.680,00 1.040,00 67,00 2,00 545.891,00 67,00
10 227.880,00 12.000,00 67,00 2,00 545.891,00 18,99
11 185.520,00 12.000,00 67,00 6,00 416.416,00 15,46
12 161.040,00 12.000,00 67,00 4,00 411.914,00 13,42
13 182.520,00 12.000,00 67,00 9,00 411.914,00 15,21
14 187.320,00 12.000,00 67,00 10,00 822.340,00 15,61
15 5.394.392,35 96.397,29 271,00 11,00 662.000,00 55,96
16 1.849.593,92 68.878,10 271,00 12,00 1.010.020,00 26,85
17 136.080,00 12.000,00 67,00 3,00 355.000,00 11,34
18 117.960,00 12.000,00 67,00 1,00 502.074,00 9,83
19 177.720,00 12.000,00 67,00 5,00 370.581,00 14,81
20 189.360,00 12.000,00 67,00 11,00 662.000,00 15,78
21 349.983,81 12.000,00 67,00 12,00 1.010.020,00 29,17
[ avatiando [N 75.075.22 211 13,000 [ 800.000,00
Intervalo Adm
edi — Item 4 - NBR 14653
i
= - - Grau lll 0,80a1,25
S (Desv. Padrao) 23,91| [Gaun 0,502 2,00
CV (Coef. De Variagao) 64,44%| |Graul 0,40 3 2,50
& — - Fatores em Intervalo Adm VHom V Hom
Elem vu FArea F Localizagdo FAno | FPopulagio i o iy aditii T Ri2(™® RiZ(*
1 67,00 0,782553814 1,349039278 0,710445 | 0,790917831 0,59 Grau ll 39,74 42,41| 894,2421899 | 742,8697074 | 604,7635651
67,00 0,782669968 1,356946843 0,640859 | 0,864729069 0,59 Grau ll 39,43 43,23] 894,2421899 | 759,945082 | 565,0741377
3 39,00 0,78279527 1,387041154 0,710445 | 0,790917831 0,61 Grau ll 23,79 26,18) 3,624768655 | 231,2280526 | 164,4350219
4 40,82 0,782928477 1,408709197 0,710445 | 0,808971531 0,63 Grau ll 25,87 29,03] 13,86730103 | 223,3532166 | 139,1163628
5 42,06 0,782928477 1,408709197 0,737125| 0,808971531 0,66 Grau ll 27,66 31,03| 24,64012969 | 207,2960303 | 121,6807953
6 67,00 0,783180542 1,356946843 0,640859 | 0,864729069 0,59 Grau ll 39,46 43,26| 894,2421899 | 758,5274698 | 563,4489487
7 74,43 0,783579892 1,16179444 0,796984 | 0,722952842 0,52 Grau ll 39,04 34,63| 1393,818784 | 1252,385648 | 1583,79147
8 72,28 0,783625193 1,356946843 0,640859 | 0,864729069 0,59 Grau ll 42,59 46,70| 1237,905589 | 881,3556303 | 654,109467
9 67,00 0,784128235 1,356946843 0,640859 | 0,864729069 0,59 Grau ll 39,51 43,33| 894,2421899 | 755,8997048 | 560,4385895
10 18,99 0,810013973 1,356946843 0,640859 | 0,864729069 0,61 Grau ll 11,57 12,77| 327,8314901 | 55,10015047 [ 38,66726658
11 15,46 0,810013973 1,356946843 0,737125 | 0,808971531 0,66 Grau ll 10,13 11,02| 468,1215795 | 28,37664649 | 19,67928788
12 13,82 0,810013973 1,356946843 0,685629 | 0,807161843 0,61 Grau ll 8,16 8,85| 560,5585389 | 27,6344602 | 20,84953474
13 15,21 0,810013973 1,356946843 0,830714 | 0,807161843 0,74 Grau ll 11,21 12,24] 479,0021383 | 16,00186291 | 8,811623854
14 15,61 0,810013973 1,356946843 0,867425 [ 1,01394446 0,97 Grau lll 15,09 16,36/ 461,6532443 | 0,269862815 | 0,569161916
15 55,96 1,086114317 1 0,90753 | 0,921698125 0,91 Grau lll 50,84 51,22 355,8460638 | 26,21756146 | 22,44334657
16 26,85 0,977474952 1 0,951524 1 0,93 Grau lll 24,98 24,95 104,918392 | 3,524214387| 3,635165188
17 11,34 0,810013973 1,356946843 0,662488 | 0,784962853 0,57 Grau ll 6,48 6,97| 663,3775876 | 23,60207532 | 19,11933383
18 9,83 0,810013973 1,356946843 0,620597 [ 0,84501876 0,58 Grau ll 5,67 6,22| 743,4411624 | 17,33800877 | 13,04491405
19 14,81 0,810013973 1,356946843 0,710445 | 0,790917831 0,62 Graull 9,15 9,90| 496,6710323 | 32,07108037( 24,1289633
20 15,78 0,810013973 1,356946843 0,90753 | 0,921698125 0,92 Grau lll 14,51 15,72| 454,3768644 | 1,617605177 [ 0,003616776
21 29,17 0,810013973 1,356946843 0,951524 | 1,148488052 1,20 Grau lll 35,03 36,95| 62,8975883 | 34,42098733 | 60,62706744
) 3 11429,52101 | 6079,035057 | 5188,43764
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11.1.3 VERIFICACAO PELO CRITERIO DE CHAUVENET
O Critério de Chauvenet ¢ um Método estatistico desenvolvido para a detecgdo de
outliers. Através desse critério supde-se que uma medigdo arbitraria pode ser rejeitada se a
probabilidade de obter o desvio da média para esse valor € menor do que o inverso do dobro do
numero de medigdes (TAYLOR, 2012)"". Nesse método, o tamanho da amostra ¢ significativo
na sua utilizagdo. Afinal, em uma amostra grande, sdo poucas as chances de que um dos valores
afetem a média de forma significativa, ja que o valor divergente deve estar muito longe da média
para “mover” a distribuigdo. Isso faz com que a utilizagdo de poucos dados tenha exigéncias
mais rigidas.
Teste Ch | Teste Ch | Resaultado | Resaultado
Tabela de Chauvenet VHom Mult | VHom Ad
Mult Ad Mult Ad
2,24 critico 1 40,34 43,20 0,84 1,07|0k Ok
n d/s 2 39,81 43,79 0,80 1,11|0k ok
5 1,65 3 24,15 26,64 0,39 0,01|0k ok
6 1,73 4 2623 29,48 0,23 0,17|0k ok
7 1,8 5 28,04 31,49 0,09 0,31|0Ok Ok
8 1,86 6| 39,84 43,82 0,80 1,11|0k Ok
9 1,92 7| 39,82 35,71 0,80 0,58(0k Ok
10 1,96 8 43,00 47,31 1,04 1,34|0k Ok
12 2,03 9 39,89 43,38 0,81 1,12|0k ok
14 21 10 11,68 12,93 1,34 0,91|0k ok
16 2,16 11 10,27 11,19 1,44 1,02|0k ok
18 2,2 12 8,28 9,00 1,60 1,17|0k Ok
20 2,24 13 11,36 12,41 1,36 0,94(0k Ok
22 2,28 14 15,08 16,35 1,08 0,69(0k Ok
24 2,31 15 51,12 51,51 1,66 1,62|0k Ok
26 2,35 16| 28,39 28,61 0,07 0,12|0k Ok
30 2,39 17 6,58 7,10 1,72 1,290k ok
40 2,5 18 5,73 6,31 1,79 1,340k ok
50 2,58 19 9,28 10,07 1,52 1,100k ok
20| 14,59 15,80 1,12 0,72|0k ok
21 34,67 36,60 0,41 0,64|0k Ok
11.1.4 CALCULO DO INTERVALO DE CONFIANGCA E DO INTERVALO DE PREDICAO
> Intervalo de Confianga: intervalo de valores dentro do qual estd contido o pardmetro
populacional com determinada confianga (ABNT NBR 14653-2:2011)%;
""TAYLOR, J. R. Introdugéo a Andlise de Erros: O Estudo de Incertezas em Mediges Fisicas. University
of Colorado: Bookman, 2012. 329 ISBN 8540701367.
12 ABNT NBR 14653-2: Avaliagao de Bens, Parte 2 — Iméveis Urbanos, Rio de Janeiro, 2011.
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INTERVALO DE CONFIANCA
t critico = | 1,325
Limites | L=Xm + terit * S/Vn
V Hom mult| V Hom aditivo
L. inferior = 25,47 22,41
L. superior = 33,08 31,23
IC = (Ls-Li)/M 26,00% 32,90%
Grau de Precisao 1 I
> Intervalo de Predigdo: estimativa de um intervalo de valores, a partir de dados de
mercado observados, dentro do qual novos dados do mesmo contexto estardo contidos, com
determinada probabilidade (ABNT NBR 14653-2:2011).
INTERVALO DE PREDICAO
t critico = I 1,325
Limites I Lsi = Xm + terit * S/(V(1+1/n))
V Hom mult| V Hom aditivo
L. inferior = 25,48 22,41
L. superior = 33,08 31,23
IC = (Ls-Li)/M 25,97% 32,86%
Grau de Precisao n I
> Distribuicdo Normal'3: A probabilidade através da curva normal padréo € obtida por meio
das areas sob o grafico da fungdo densidade, as quais sdo encontradas em tabelas. Em geral,
essas tabelas fornecem a probabilidade de que a variavel normal padrédo Z esteja entre zero e
um valor z, isto é, P (0<Z<z), e Z= (X —u) / 0, onde:
u : Ponto de maximo da distribuigéo;
o: Desvio Padrao
> Distribuicéo t de Student'*: Aproxima-se da distribuicdo normal N(0,1) quando v (graus
de liberdade) é significativamente grande. Para v pequeno, a curva da fungdo densidade de
probabilidade da distribuigao t possui a mesma forma da normal padréo, sendo diferente somente
no aspecto do achatamento. Ou seja, a curva da distribuicdo t € um pouco mais achatada,
significando que essa distribuicdo possui maior variabilidade que a normal padréo, onde:
T critico: valor tabelado obtido através dos graus de liberdade e grau de confianga desejado;
13 AZEVEDO, P. R. M.: Introdugio a Estatistica. 3 ed. Natal, RN: EDUFRN, 2016.
14 AZEVEDO, P. R. M.: Introdugio 2 Estatistica. 32 ed. Natal, RN: EDUFRN, 2016.
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Figura 1 - Tabela de Valores para Distribuigdo T-Student

DISTRIBUICAO DE STUDENT: St(n)

VALORES CRITICOS DE t tais que P(—tc < t < tg) = 1 - p
3 3

P=90% 80% 70% 60% 50%  40% 0% 20% 10% 5% 4% 2%
1| o1ss o3 oS0 0727 1000 1378 1963 3078 6314 12708 15894 320 18, 1
2| 0142 0289 o445 0617 0816 1081 1386 1888 2920 4303 4849 6965 ¥ 2
3| 0137 277 o424 08ea 0765 0978 1280 1638 2353 3182 3482 484 % 3
4| 013 021 o414 OBes 0741 0941 1190 183 2132 2776 2998 3747 5 ‘
5| 0132 0267 o408 0859 0727 0920 1186 1478 2018 2671 2788  336¢ . 5
6| 0131 0265 0404 0563 0718 0908 113 1440 1943 2447 2612 3143 5, s
7| 013 0263 0402 0540 0711 0896 1119 1415 1895 2305 2817 2998 ¥ 7
8| 0130 0262 039 0548 0708 0889 1108 1397 1860 2306 2440 2.8 ¥ 8
9| 0120 0261 0398 0563 0703 0883 1100 1383 1833 2202 2398 2821 H
10| 0120 0260 0397 0542 0700 0878 1093 1372 1812 2228 23689 27 X 10
1| 0120 0260 0398 0840 0 1088 1383 1798 2201 2328 2718 y n
12| 0128 0269 0395 0539 06 3 1083 1366 1782 2179 2303 2681 ¥ 12
13| 0128 0269 0384 0838 0 0 1079 1350 1771 2160 2282 2.6 ¥ 13
“ 0,128 0268 0393 0,837 0,692 868 1,076 1,345 1,761 2,045 2,264 2,624 14
6| 0128 0288 0383 0838 0es1 0866 1074 1341 1753 2131 2248 2602 3 18
16| 0128 0288 0392 0535 0690 0885 1071 1337 1746 2120 2235 2583 . 1
17| 0128 0267 0392 0834 0689 0863 1089 1333 1740 2110 2224 286 3 17
18| 0127 0257 0302 0534 0688 0862 1087 1330 1734 2101 2214 2882 X 18
19| 0127 0257 0391 0833 0688 0861 1068 1328 1729 2003 2206 2539 X 1
20 0127 0267 0391 0533 0687 0860 1084 1326 1,725 2086 2,197 2,528 2 20
21| 0127 0267 0391 0832 068 0869 1063 1323 1721 2080 2189 2818 X 2
22 0127 0288 03% 0532 0686 0858 1081 1321 1717 2074 2183 25508 3 2
23| 0127 0288 0390 0832 0685 0868 1060 1319 1714 2060 2177 2500 . 2
24| 0127 0286 0390 0631 0685 0867 1080 1318 1711 2084 2172 249 3. 2
25| 0127 0256 0380 0831 0684 0856 1058 1316 1708 2060 2166 248 Y 2
26| 0127 0286 0300 0531 0684 0858 1088 1315 1708 2056 2162 247 y 26
27| 0127 0286 0389 0531 0684 0885 1057 1314 1703 2052 2188 247 . 27
28| 0127 0286 0389 0830 0684 0855 1088 1313 1701 2048 2154 248 ¥ 28
29| 0127 0286 038 0B 0683 084 1056 1311 1699 2045 2150  246: ¥ 29

0127 0286 0389 0530 0683 0854 1086 1310 1697 2042 2147 245 ¥ 30
35| 0120 0285 0388 0520 082 0852 1052 1308 1690 2030 2133 2438 . 35

126 0265 0388 0520 0681 0851 1050 1303 1684 2021 2123 242 ¥ ]
50 0,126 0254 0387 0528 0679 0849 1047 1,299 1676 2009 2,109 2,403 .. 50

0128 0254 0387 08527 0679 0848 1045 1296 1671 2000 2099 2380 &
120 [ 0126 0284 0388 0528 0677 0845 1041 1289 1658 1980 2076 2358 X 120
- | 0126 02853 os2¢ o524 0674 082 103 1282 1645 1960 208 232 X .

PO MW 0% 6%  SO% % 0% 0% 0% s 4% % im0 01%

Fonte: AZEVEDO, P. R. M.: Introducao a Estatistica. 32 ed. Natal, RN: EDUFRN, 2016

11.1.5 VALORES HOMOGENEIZADOS
A seguir, apresenta-se a tabela que compara o valor unitario dos dados e seu respectivo
valor homogeneizado. Além disso, apresenta-se o grafico de aderéncia do modelo.

Valor Unitdrio V.
Original Homog.

67,00 40,34
67,00 39,81
39,00 24,15
40,82 26,23
42,06 28,04
67,00 39,84
74,43 39,82
72,28 43,00
67,00 39,89
18,99 11,68
15,46 10,27
13,42 8,28
15,21 11,36
15,61 15,08
55,96 51,12
26,85 28,39
11,34 6,58

9,83 5,73
14,81 9,28
15,78 14,59
29,17 34,67
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Grafico de Aderéncia
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11.1.6 RESULTADOS

Amplitude Intervalo de Confianga 80%

V Hom Multiplicativo V Hom Adititivo
Minimo 25,47 | 1.912.352,87 22,41 | 1.682.322,64
Maximo 33,08 | 2.483.845,39 31,23 | 2.344.698,23

Campo de arbitrio: + 15% NBR 14653:2
V Hom Multiplicativo V Hom Adititivo
Minimo 24,89 | 1.868.384,26 22,80 | 1.711.483,87
Maximo 33,67 | 2.527.814,00 30,84 | 2.315.537,00

Marcar com X Valor Homegeneizado escolhido:

Valor Homogeneizado Multiplicativo X

Valor Homogeneizado Aditivo

Intervalor de Confianga de 80%

Valor Final do Avaliando (R$)

Minimo Médio Maximo

Valor Unitdro = 25,47 29,28 33,08|
Valor Total = 1.912.352,87 | 2.198.099,13 | 2.483.845,39 I

NBR 14653 - Parte 2 - Anexo A.10 - Avaliacdo Intervalar - Quando for adotada a
estimativa de tendéncia central, o intervalo de valores admissiveis deve estar
limitado simultaneamente:

a) ao intervalo de predi¢do ou ao intervalo de confianga de 80 % para a
estimativa de tendéncia central(9);

b) ao campo de arbitrio

8)Ointervalo de confianga sera utilizado se o objetivo for estimar o valor de mercado. Se o
objetivo for estimar pregos, utiliza-se o intervalo de predigdo.
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12 CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condi¢des consignados no presente Laudo de

Avaliagéo, atribuimos ao imével em estudo o seguinte valor (arredondado'®) de mercado:

VALOR CALCULADO DO ONUS: R$ 2.200.000,00

(dois milhées e duzentos mil reais)

VALOR MiNIMO DO ONUS: R$ 1.912.352,87

(um milhdo novecentos e doze mil trezentos e cinquenta e dois reais e oitenta e sete
centavos)

Avaliagdo Intervalar NBR 14.653-2:2011 A.10.1.1

OBS.: Quanto ao valor maximo do 6nus, deixamos de apresentar na conclusdo, uma vez
que quanto mais se afastar, positivamente, do valor calculado, mais vantajoso sera ao
Erario.

Data de referéncia da avaliagdo maio/2026

13 RESPONSAVEIS PELO LAUDO

CARLOS MELO DE ANDRADE JUNIOR MARCOS ALLAN SANTOS MARIAN
Engenheiro Civil - CREA(RJ) 2013123039 Engenheiro Civil - CREA(PR) 128.151
Especialista em Infraestrutura DIAVA/DEAPE Especialista em Infraestrutura DIAVA/DEAPE
ID 5075602/01 ID 5075610/01

De acordo,
LEANDRO PEIXOTO MAIA
Engenheiro Civil - CREA(RS) 82.744
Especialista em Infraestrutura - ID 4506073/01
Chefe de Divisdo - DIAVA/DEAPE

Porto Alegre, maio de 2026

®Conforme item 6.8.1 na NBR 14.653-1:2019 o resultado final pode ser arredondado até 1%.
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14 ANEXOS
141 DOCUMENTAGAO FOTOGRAFICA
Figura 1: Imével Avaliando.
Fonte: Vistoria (13/05/2026)
Figura 2: Imével Avaliando.
ume
Qebtticng,
» PROA
Fonte: Vistoria (13/05/2026).
e sinat®
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Figura 3: Imével Avaliando.
Fonte: Vistoria (13/05/2026).
Figura 4: Imével Avaliando.
%ﬁt,ll nTﬁ'ﬁrﬁ
Fonte: Vistoria (13/05/2026). >> P R OA
e sinat®
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14.2 DOCUMENTAGAO DO IMOVEL
- Certidao de Matricula n°® 4582:

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA D% o%%';%l Y ey
LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL - fs. MATRICULA
1 ‘—L/ASSZ

ESTEIO, L1  de agosto de 1980
P c—

MATRICULA 4582 7
Em 01 de agosto de 1.980 <::::::::;7/ icialj
IMOVEL: UMA GLEBA DE TERRAS sita no primeiro (19) distrfto, 2zona -
urbana deste Municipio, com seiscentos e trinta e um mil, novecen-
tos e guarenta e oito metros guadrados e trinta e cinco decimetros
quadtados (631.948,35mz), na gual fica localizada a sede da "Fazen
da Kroeff", também conhecida como Granja ou Fazenda do Esteio, com
preeendida dentro de um perimetro assinalado a linha que,par
tindo da extremidade Norte-Leste, da referidg
formada pelas Rua Um e Avenida Dois, deno
nida Independéncia e Avenida Celina Chave
de 'Wovo Esteio - Loteamento Industrial
ma o rumo Leste-Oeste, com angulo de A
e quarenta segundos (909 30' 40")
tos e noventa e quatro metros e
do frente ao alinhamento da ref
Kroeff, até atingir um ponto,
angulo de noventa graus (909,
confrontando com O camgo r
quinhentos e oitenta e da s
ate encontrar a margem J
a esquerda, em angulo
roio, aguas acima,
tros e cinglienta
do ligeiramente a

MATRICULA e

ma reta de setecen-
ros (794ml5) ;> fazen
Dois, Celina Chaves -
etindo a esquerda,. em
ecdo Norte-Sul e segue,-
a fazenda, por uma retan de
etenta centimetros (582m70)-
roio Esteio; dai, deflectindo-
0", segue a linha, por este-ar-

e setecentos e vinte e sete me--
727,50m), para, a seguir, defletin-
,em angulo de 1749 49' 10" prosseguir,-
pelo mesmo arra ensao de cento e setenta e um metros e
cinglienta e ¢ &RE tros (171,55m) , até atingir o alinhamento
da citada Rus “;--‘oa Independéncia, que corre paralela a rodo
via fed B , desse ponto, a linha perimetral deflete a es=

querca, 10", tomando o rumo Sul-Norte, e se--
gue, peld to da dita Rua Um, Avenida Independéncia, na -
extensao de N\¢éCentos e oitenta e cinco metros e setenta centime-
tros (985,*:: até atingir a esquina que esta rua forma com a ja
mencionada avenida Dois, Avenida Celina Chaves hroeff, ponto de -
partida desta descrigdo, fechando, assim, o perimetro da gleba des
crita. Sobre uma faixa de gleba descrita, com vinte metros (20m00)
de largura, distante setenta e um metros e guarenta centimetros (-
71m4v) da rua Um, Avenida Independéncia, pelo alinhamento da Aveni
da Dois, Celina Chaves Kroeff, e cingtienta e dois metros (52m00) -
desta avenida, pelo alinhamento da Rua Um, Avenida Independéncia,-
existe uma serviddo de passagem dos canos da Adutora da Petrobras.
PROPRIETARIOS : HERANCA DE CELINA CHAVES KROEFF e HERANCA DE MARGARI
DA MARIA DE ABREU PEREIRA KRO:FF; FERNANDO CHAVES KROEFF, que-usa-
assinar Fernando Kroeff, pecuarista, e sua mulher, SHIRLEY KROEFF,
do lar, residentes na rua Farnese, numero 110, inscritos no CPFMF,
sob n? 001.097.030-49; JULIO CARLOS CORBETTA, que tambén assina Ju
lio Corbetta, pecuarista, e sua mulher, MARIA KROLFF CORBETTA,

lar, residentes na rua Engenheiro Alvaro Nunes Perexra, numexo 36

=3

WMeg,
-

SOLICITADO POR: ROSEMERI RITT - CPFICNPJ: ***.306.670- DATA: 00/04/2026 15:26:08 pRD}ﬂ,‘

ﬁkxumﬂ@p
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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ESTEIO

CNM: 100172.2.0004582-24
LIVRO N? 2 — REGISTRO GERAL fls. NATRICULA

lv 4582

apartamentc 401, inscritos no CPFMF sob n? 000.507.840-72, todos -
brasileiros, domiciliados em Porto Alegre, neste Estado.
Registros anteriores: Numeros 27.912, 27.913 e 27.914, folhas 288-
e 289, Iivro 3-AF, do Registro de Imoveis de S3o Leopoldo.
Estei 0} d gosto de 80.

” “<fGticia -

E. Nihil
Em 01 de agfgto de 1.980. Certifico que, sobre ¢ imd——
vel constante da presente matricul v construidas
as seguintes benfeitorias: Casa de material eg€

lagdo de luz, agua e esgotos, em alvenaria d
telhas de barro, tipo canal, madeiramento Q@

aparelhos sanitarios de louga branc-(!:) %
em parte da construgdo, tendo duze ,'-’i_{
quadrados e vinte e cinco decimetyrofdfuf

construida térrea; prédio de
tinado a lavanderia e dependé
de telhas de barro, tipo cafis
deira de lei, piso em tij
externamente; prédio de
com telhas de barro,
em tijolos de barro

gnta € nove metros -
dos (269,25m2) de area-
enaria de tijolos, des
empregada, com cobertura -
¢ madeira, aberturas em ma~

tico interna e externamente; attefat D
3

N\
n,rro e beiradas de madeira, pigd
s\gf madeira de lei, destinado a gara
Lro (4) corros, contendo cinglienta e
edecimetros quadrados (56,09m2) de area
bérial, em alvenaria de tijolos, coberta
canal, reboco ristico interna e externa-
de barro, destinado ao abrigo do pogo arte-
b pssuindo cinco metros quadrados e vinte e no-

ve decimetro® Orgdos (5,29m2) de area construida; reservatdrio-
elevado, em gria de tijolos, com capacidade para seis mil 1li-
tros (6.000 11 ; casa de material, destinada a moradia de capa--
tas, em alvenaria tijolos, com cobertura em telhas de barro, tipo-
francesa, assoalho de madeira, reboco guarnecido, interna e exter-
namente, esquadrias em madeira de lei, com instalagées de luz,agua
e esgotos, tendo quarenta e sete metros quadrados e oitenta e cin-
co decimetros quadrados (47,85m2) de area construida; casa de mate
rial, destinada a moradia de empregada, em alvenaria de tijolos, =~
coberta com telhas de barro, tipo canal, forro de madeira, reboco-
guarnecido, interna e externamente, esquadrias em madeira, assoa--
lho em madeira, com instalagdes de luz, dgua e esgotos, tendo no=--
venta e um metros quadrados e trinta decinetros quadrados (91, 30m2)
de area construida; pavilhdo ce material, em alvenaria de tijolos.
lcobertura com telhas de barro, cipo canal, forro e madeiramento-em

imento desempenado e tijolos de barro, aberturas em madeira, con-

Fadeira de pinho, reboco riustico interna e externamente, piso em -

endo oitocentos e cinglienta e ﬁﬂiﬂJmﬁﬁlﬂﬁ-gﬂﬁﬁlﬁﬁ9§mﬁm&9£ﬁ£&é.F =

SOLICITADO POR: ROSEMERI RITT - CPFICNPJ: **“.306.670-** DATA: 09/04/2026 15:26:08
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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ESTEIO
CNM: 100172.2.0004582-24
LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL

s, MATRICULA

2v

4582

Gffcial E. Nihil
- Cm 01 de sto de 1.980. TRANSMITENTES: HERANCAS DE C2

LINA CHAFES KROEFF e MARGARIDA MARIA DE ABREU PEREIRA -
KROEFF; FERNANDO CHAVES KROEFF e sua mulher, SHIRLEY KROEFF, ele -
pecuarista e ela do lar, inscritos no CPFMF so 2.001.097.030-49;

rio. O refegido é verdade e i;zgjé.
— ~Esteio, £1 de osto de 1.9 »
. $ )

cuarista e ela do lar, inscritos no CPFMF sob
todos brasileiros, domiciliados em Porto Ale§
Farnese, numero 110 e a@ rua Engenheiro Alya}
ro365, apartamento 401, respectivamente.

GRANDE DO SUL. COMPRA E VENDA. Escritu
margo de 1980, pelo Ajudante Substit
do Segundo Tabelido de Porto Alegreq,
191-C, folhas 59, sob numero 15.21€
tecentos e noventa e trés mil,

ros (Cr$ 1.793.973,00). O ref
Esteio,
-‘“M-

Av-3-4.582 -

R Q;
:‘3* a0, no livro~n9 cv/
GEH (P O: Hum milhao,/‘se-

8§ p“-Setenta e trés cruzei-
e epou fé

$ V : S E. Nihil

@bsto de 2022. CODIGO NACIONAL

Certifico, nos termos do artigo
do Provimento n° 89/2019 do Conselho
a presente matricula tem o seguinte
(CNM) : 10017.2.0004582-45. O

Substituta Designada
Emol: Averbagdo sem valor declarado: Nihil (0204.04.2100006.11050 = Nihil)

Processamento eletrdnico de dados: Nihil (0204.01.2100007.22170 = Nihil)

Av-4-4.582 - Em 27 de julho de 2023. ALTERAGAO DO CODIGO
NACIONAL DE MATRICULA. Certifico, nos termos do
Prov. 143 do. Conselho Nacional de Justigca, e em face d=
alteragdo do CNM, a presente matricula passou a ter o seguinta
Cédigo Nacional de Matricula (CNM): 100172.2.0004582-24. O
referido € verdade e dou £§~
Esteio /27 deAu if 20%//7 -

Registrador Designado: %j//{ N
Emol: Averbaglo sem valor declavdd@o: Nihil'4204.04.210020 @ = Nihil)
Processamento eletrdnico d 8: Nihil A£0204.01.2200008-29392 = Nihil)

= CONTINUA A FOLHAS . =

SOLICITADO POR: ROSEMERI RITT - CPFICNPJ: ***.306.670-** DATA: 09/04/2026 15:26:08
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<\ REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ESTEIO

CNM: 100172.2.0004582-24

LIVRO N® 2 — REGISTRO GERAL i

rio. O refe ido & verdade e do
Esteio, “‘1 de OSto de 1.9 »

cial ;

- Em 01 de sto de 1.980. TRANSMITENTES: HERAN
LINA CHAFES KROEFF e MARGARIDA MARIA DE ABREU
KROEFF; FERNANDO CHAVES KROEFF e sua mulher, SHIRLEY KROE
pecuarista e ela do lar, inscritos no CPFMF sob n? 001.09
JULIO CARLOS CORBETTA e sua mulher, MARIA KROE
cuarista e ela do lar, inscrltos no CPFMF sok

ro365, apartamento 401, respectivamente DO R¥ID

GRANDE DO SUL. COMPRA E VENDA. Escrit 258) d2
margo de 1980, pelo Ajudante Substitut Pires ;%

do Segundo Tabeliao de Porto Alegr ste ivro n@;CVW7
191-C, folhas 59, sob nimero 15.2 GO: Hum milhdc

tecentos e noventa e trés m11, etenta e tré

ros (Cr$ 1.793.973,00). ] e € ou fé.
Estegp, (Egbab

@gpsto de 2022. CODIGO NACIONAL

V74 il .
’ Certifico, nos termos do artigo

235-A da Lei

Nacional d

i . Cédigo
| referido

a presente matricula tem © seguinte
(CNM) : 10017.2.0004582-45. O

agosto de 2022.

ay eco dos Reis
Substituta Designada

Emol: Averbacdo sem valor declarado: Nihil (0204.04.2100006.11050 = Nihil)
Processamento eletrdnico de dados: Nihil (0204.01.2100007.22170 = Nihil)

Av-4-4.582 - Em 27 de julho de 2023. ALTERAGAO DO CODIGO

NACIONAL DE MATRICULA. Certifico, nos termos do

Prov. 143 do. Conselho Nacional de Justiga, e em face d=

alteragdo do CNM, a presente matricula passou a ter o seguint=

| Cédigo Nacional de Matricula (CNM): 100172.2.0004582-24. O
referido € verdade e dou £

‘ Esteio, /27 deAu de y -
Registrador Designado: ¢, " L

I Emol: Averbagdo sem valor decl 0: Nihil 204.04.210020 @ = Nihil)

| Processamento eletrdnico d 8: Nihil A0204.01.2200005+29392 = Nihil)

- CONTINUA A FOLHAS - = Il

SOLICITADO POR: LUCIA AZEVEDO - CPF/CNPJ: ***.974.360-** DATA: 27/05/2024 15:27:34
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- Ficha GPE 1338:
g
GOVERNO DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL
SUCRLTARIA DL FANUAMINTO,
GOVERNANGA £ GESTAO
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 1338
DADOS GERAIS
Numero do Cadastro: 1338 Classificagao: PROPRIO
Nome de Referéncia do Imovel: Nome de Referéncia das
Classificagao do Bem Pablico:  USO ESPECIAL Unidade Associada: PARQUE ESTADUAL DE
Tipo do Imovel: ARENTERRENOIGLEBA Situacao de Destinacdo: DESTINADO
Sihtuacao de Regularizacao: REGULARIZADO Indice de Destinacao (%): 100,000000
Descrigao: PARQUE ESTADUAL DE EXPOSICOES ASSIS BRASIL
Em Alienacio: Nao N Incorporacao PROA/SPI: 18/2400-0005779-7
Lei Autorizativa de Alienagao: N° Alienagao PROA/SPI:
Data Lei Autorizativa Alienagao: CiIB:
N* tombo antigo do imével: 2686 CCIR:
Uso irregular: CAR:
Tombado Patr. Historico: Nao N* RIP Unigdo:
N* Inscricdo Municipal: 0
PROCESSOS
Data Consulta N° Processo Data Abertura  Assunto Tipo Assunto Situagao
08/05/2023 20150200000227  06/02/2020 Contratagao de Servicos Licitagao Arquivado
08/05/2023 20150200000413  06/02/2020 Imoveis Permissao de Uso Arquivado
3 201 7 Ci de Servicos Licitacao Arquivado
08/05/2023 20150200000421 06/02/2020 Imoveis Permissao de Uso Arquivado
08/05/2023 201 16 C de Servigos Licitacao Arquivado
08/05/2023 21130000033394 07/05/2021 Imoveis 40 q
0RI05/2023 23150200000460 21/03/2023 Contratacao de Senicos Licitacso Ao
09/05/2023 23150200000452 21/03/2023 Contratacao de Servicos Licitacao Ao
05/06/2023 23150200000444  21/03/2023 Contratagao de Servicos Licitagao Ao
20 C de Servicos Licitagao Ao
2 20 Contratagao de Servios Licitagao Ao
2 FZ3l 76 Ci de Servicos Licitacao Ao
10/06/2024 22150200006218 2212/2022 Imaveis Transteréncia de Patimonio  Atvo
1 20 50 Ci de Servicos Licitacao Ao
2700512025 25150200000208 27/03/2025 Contratagao de Servicos Licitacao Ao
2 251 o C de Servios Licitacao Ao
28/05/2025 25150200000259 01/04/2025 Contratacao de Servicos Licitacao Ao
28/05/2025 25150200000232 01/04/2025 Contratagao de Servicos Licitacao Ao
261 Ci de Servigos Lictacso Ao
23/04/2026 26150200000157  29/01/2026 Contratagao de Servicos Licitagao Ao
23/04/2026 26150200000149  29/01/2026 Contratagao de Servicos Licitagao Ao
08/05/2026 pag. 1 de'§
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GOVERNO DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE FLANEIAMENTO,
GOVERNANCA £ GESTAO

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 1338

LOCALIZACAO

Zona: Urbana

Unidade da Federacao: Rio Grande do Sul

Municipio ESTEIO

Bairro/Distrito: NOVO ESTEIO

Logradouro/Localidade: AV INDEPENDENCIA

Numerol/Lote: Coord

Quadra:

Complemento: KM13
CEP:
Ponto Referéncia: Prefetura Municipal de Estelo
GEORREFERENCIA
DATUM: SIRGAS 2000 Coordenadas Geodésicas do Marco
Fuso: 22 Latitude grau: 29°
Meridiano Central: 51 Latitude minuto: 51’

Latitude segundo: 15,579"

Coordenadas Planas UTM do Marco

Altitude ortométrica: 5,210 Longitude grau: s1°

Este: 482.133,846 Longitude minuto: n’

Norte: 6.697.341,803 Longitude segundo: 5,900"
HISTORICO DE 0!
Data UF Municipio Zona Logr ote Tipo CEP
08/07/2022 Rio Grande  ESTEIO Urbana NOVO ESTEIO INDEPENDENCIA 0 AV
14/03/2022 Rio Grande ESTEIO Urbana NOVO ESTEIO BR 116
PROPRIEDADE
Situagdo regularizacio Estado: REGULARIZADO
Tipo de Registro: Matricuta
Numero do Registro: 4582
Livro: 2RG
Folha: 01
Cantorio: RI
Comarca: ESTEIO
Data do Registro: 25/03/1980
Forma de Incorporacao: COMPRA
Valor de Incorporagao: RS 1,00
Propriedade / Posse: RIO GRANDE DO SUL GOVERNO DO ESTADO
Data registro patrimonio Unido:
Certidao autorizativa transf.:

08/05/2026 pag.2de S5
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GOVERNO DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA OF FLANEIAMENTO,
GOVERNANGA £ GESTAO
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 1338
TERRENO
Matriculada
Situacao terra rural:
Area Total (m?): 631.948,35
Frente (m): 0,00
Area com fragao (m?): 0,0000
Fragao Ideal (m?): 0,000000
Profundidade Equivalente (m):
Area Disponivel (m?): 631.948,35
TERRENO REGISTRADO
Frente/Lateral Conlfrontacao da Frente/Lateral Confrontante
0,00
TERRENO VISTORIA
Informagdes complementares
Vegetacao: Grande Porte
Uso do solo: Senigos publicos
Situagao de quadra Mais de uma frente
Levantada (Vistoria)
Area Total (m?): 1.342.054,34
Frente (m): 1.140,09
CONFRONTANTES VISTORIA
Leste: Avenida Independéncia
Oeste: Terreno da Prefekura Municipal e Espolko de Mauricio Martini
Norte: Avenida Celina Chaves Kroeff
Sul: Avenida Cezar Antonio Bettanin e Loteamento Sinos
EDIFICACOES/BENFEITORIAS
INFORMACOES DE VISTORIA
Espécie de Area Total L (m?) Idade Ap Padrao de Estado de Conservagao
Prégo 1342054,34 10 2 Alto normal Entre novo e regular
VISTORIA
Data de Situacdoda L Obstruid a0 Estado  Tel. Contato Observacao Vistoria
01/06/2017 Localizado Nao Penence (51) 34588-514 Segue em oulros anexos um mapa
08/05/2026 pag.3 de §
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GOVERNO DO ESTADO

RIO GRANDE DO SUL

SICRUTARIA DL FLANLIAMENTO,
GOVERNANGA £ GESTAO

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO

FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 1338

INFRAESTRUTURA

Servigos e Instalacoes

- Correso

- Escola

- Esgoto Cloacal

- Esqoto Pluvial

- Buminagao publica
- Hospital

- Praca

- Telefone

- Supermercado

- Energla ektrica

Trafego de pedestres: Baixo
Trafego de veiculos: Ao

Pavimentacao do logradouro:  Asfalto

Pavimentacao passeio: Basalto
Zoneamento: Bairo
Largura logradouro (m): 14,95
ASPECTOS MERCADOLOGICOS
Acessibilidade do imovel: Facil acesso
de Fi \quecido

Diagnostico de mercado:
DOCUMENTOS
Data Tipo Documento  Nome Documento
01/08/1980 ESCRITURA ESCRITURA paf
14/09/1980 PLANTA PLANTA pdf
05/05/2008 MATRICULA 1338 pdf
13/05/2016 LAUDO DE LAUDO DE AVALIACAO 13-2016- PQ.
28/05/2018 PLANTA Planta de localizacao - Parque Assis
31/05/2019 LAUDO DE LAUDO 091 EXPOINTER ESP VOOS
24/08/2021 LAUDO DE LAUDO 047 EXPOINTER ESPACO
30/06/2022 LAUDO DE LAUDO 058 2022 EXPOINTER
30/06/2022 LAUDO DE LAUDO 059_2022 EXPOINTER
30/06/2022 LAUDO DE LAUDO 060 2022 EXPOINTER
31/05/2023 LAUDO DE LAUDO 084 GPE 1338 EXPOINTER
31/05/2023 LAUDO DE LAUDO 086 2023 EXPOINTER
31/05/2023 LAUDO DE LAUDO 087 2023 GPE 1338
14/06/2023 ATOS DO COMITE ATA_05_2023_EXTRAORDINARIA_C
27/05/2024 MATRICULA MATR_4582.PDF
26/06/2024 AUTORIZAGAO DO ATA_06_2024_CGA_PUBLICADA PD
08/07/2024 PARECER PARECER TECNICO.POF
02/04/2025 LAUDO DE LAUDO_081_2025 GPE
30/04/2025 LAUDO DE LAUDO_079_2025_GPE_1338_EST
30/04/2025 LAUDO DE LAUDO_261_2025_GPE_1338_ESTA
02/05/2025 LAUDO DE LAUDO_190_2025_GPE_1338_EXPO
26/05/2025 AUTORIZAGAO DO ATA_06_2025_CGA_PUBLICADA PD
02/06/2025 AUTORIZAGAO DO ATA_07_2025_EXTRAORDINARIA_C
02/03/2026 LAUDO DE LAUDO_036_2026_GPE_1338_VOO,
02/03/2026 LAUDO DE LAUDO_037_2026_GPE_1338_PARQ
31/03/2026 LAUDO DE LAUDO_044_2026_GPE_1338_BEBI
09/04/2026 MATRICULA MAT 4582-.PDF

VISTORIA - AGENTE EXTERNO

Data Tipo Documento Nome Documento

30062017 ANOTAGCAO DE RESPONSABILIDADE ART José Maria - Dawid - Robson. pdf

30062017 MATRICULA GPE 1338 - Mat 4582.pdf

»>
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GOVERNO DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA DE FANLIAMENTO,
GOVERNANGA E GESTAO
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 1338
VISTORIA - AGENTE EXTERNO
Data Tipo Documento Nome Documento
30062017 RELATORIO ARQUIVO FOTOGRAFICO  GPE 1338 e cutros -EXPOINTER- Rel.
25/072017 MONOGRAFIA DO MARCO Monografia do marco GPE 1338.pdf
14/08/2017 OUTROS DOCUMENTOS Documentos fornecidos. pdf
01/0%2017 MEMORIAL DESCRITIVO GPE 1338 e outros -EXPOINTER-
01/0%2017 LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICO Lev. planialt. expointer GPE 1338 e
IMAGENS
DECLARAGAO
HISTORICO DE SOLICITACOES
Numero Solicitagao Tipo Solicitacao
14763 D AUTORIZADA
AFETACAO
Situacao: Vigente
Numero Solicitagao: 14763
Exercicio: 1993
J SECRETARIA DA AGRICULTURA E ABASTECIMENTO
Unidade Orcamentaria:
Usudrio vinculado: 443347
Usuério: GPE - Usuano migragao solicitacao
Area afetada terreno (m?): 631948,3500 Tipo ocupacao: PARQUE DE EXPOSICOES E/OU
Data inicio: 02/04/1993 N* Processo PROA: 123456789
Data public. Diario Oficial:
Informacdes adicionais: Usuério Vinculado:
VISTORIA
Data da vistoria: 01/0&/2017
Empresa vistoriadora: EMPRESA1
Vistoriador (a): VISTORIADOR 1
Observacdes da vistoria: Segue em CUITos anexos um mapa com as areas matriculadas fornecido no local.
Situacao de localizacio: Locakzado
Obstruido: Nao
Motivo da obstrugao:
Contato no local: Voimir Rodrigues - Diretor de eventos
Telefone do contato: (51) 34588-514
Pertence ao Estado do RS: Pertence
08/05/2026 pag.5de 5
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14.3 CROQUI DO PARQUE DE EXPOSIGOES ASSIS BRASIL CONSTANTE DA PAGINA 58
DO PROCESSO N° 26/1502-0000025-4:
PLANTA DE LOCALIZACAO
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14.4 MEMORIA DE CALCULO

-Dados Amostrais:

= - - Valor Total | Valor Unitario
Dado Enderego Observagio Area | Localizagdo [ Ano Populagdo ) RS/
1 Contrato 028/2018 San Marino Veiculos Ltda. 350,00 70,35 5,00 370.581,00 23.450,00 67,00
2 Contrato 148/2015 Volkswagen 401,00 67,00 2,00 545.891,00 26.867,00 67,00
3 Contrato 146/2018 Florauto Comércio de Veiculos Ltda. 456,00 54,60 5,00 370.581,00 17.784,00 39,00
4 Contrato Voos Servigo Aéreo e Taxi Aéreo LTDA - EPP 514,45 46,00 5,00 416.416,00 20.999,85 40,82
5 Contrato 30/2019 Frisonfly Helicopteros 514,45 46,00 6,00 416.416,00 21.637,77 42,06
6 Contrato 019/2015 Sinoscar S.A. 625,00 67,00 2,00 545.891,00 41.875,00 67,00
7 Laudo 047 2021 Bebidas 800,00 163,00 8,00 177.500,00 59.544,00 74,43
8 Contrato 131/2015 Car House 819,84 67,00 2,00 545.891,00 59.258,04 72,28
9 Contrato 146/2015 Volkswagen 1.040,00 67,00 2,00 545.891,00 69.680,00 67,00
10 Contrato 37/2019 Silvinha Family Diverses e LocagBes Ltda 12.000,00 67,00 6,00 416.416,00 185.520,00 15,46
1 Contrato 005/2017 Silvinha Family Diversoes e Locagdes LTDA 12.000,00 67,00 4,00 411.914,00 161.040,00 13,42
12 Permissdo de Uso 007/15 Parque/2015 12.000,00 67,00 2,00 545.891,00 227.880,00 18,99
13 Laudo 059/2022 Parque 12.000,00 67,00 9,00 411.914,00 182.520,00 15,21
14 Laudo 087/2023 Parque 12.000,00 67,00 10,00 822.340,00 187.320,00 15,61
15 Contrato 01/2024 96.397,29 271,00 11,00 662.000,00 5.394.392,35 55,96
16 Contrato 01/2025 68.878,10 271,00 12,00 1.010.020,00 1.849.593,92 26,85
17 Contrato Parquinho 2016 Parque/2016 12.000,00 67,00 3,00 355.000,00 136.080,00 11,34
18 Oferta Parque Parque/2014 12.000,00 67,00 1,00 502.074,00 117.960,00 9,83
19 Contrato 005/2018 Silvinha Family Diverses e LocagSes Ltda 12.000,00 67,00 5,00 370.581,00 177.720,00 14,81
20 Termo 01/2024 Silvinha Family Divers&es e Locagdo Ltda 12.000,00 67,00 11,00 662.000,00 189.360,00 15,78
21 Termo 02/2025 Antharys Eventos Ltda 12.000,00 67,00 12,00 1.010.020,00 349.983,81 29,17
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-F Area (m?):

RESUMO DOS RESULTADOS

Estatistica de regressio

R malitiplo 0,112479352
R-Quadrado 0,012651605
R-quadrado ajustado -0,0393141
Erro padrdo 24,37094823
Observacdes 21
ANOVA
gl sQ MQ F F de significagdo

Regressdo 1 1446017812 144,6017812 0,243460656 0,627372651
Residuo 19 1128491923 593,9431175
Total 20 11429,52101

Coeficientes  Erro padrdo Stat t valor-P 95% inferiores  95% superiores
Intersecdo 38,65202617 6,182759009 6,2515822 5,28508E-06 25,71136284 51,5926895
Variavel X 1 -0,000112361  0,00022772 -0,493417325 0,627372651 -0,000588983 0,000364262

75075,217

RESULTADOS DE RESIDUOS

Observagio Y previsto Resid 30,21651557
38,61269989 28,38730011 0,782553814
38,60696949 28,39303051 0,782669968
38,60078965 0,399210349  0,78279527
38,59422216 2,225777837 0,782928477
38,59422216 3,465777837 0,782928477
38,58180068 28,41819932 0,783180542
38,56213754 35,86786246 0,783579892

38,5599083  33,7200917 0,783625193
38,53517095 28,46482905 0,784128235
37,30369671 -18,31369671 0,810013973
37,30369671 -21,84369671 0,810013973
37,30369671 -23,88369671 0,810013973
37,30369671 -22,09369671 0,810013973
37,30369671 -21,69369671 0,810013973
27,82075063 28,13924937 1,086114317
30,91282853 -4,059678978 0,977474952
37,30369671 -25,96369671 0,810013973
37,30369671 -27,47369671 0,810013973
37,30369671 -22,49369671 0,810013973
37,30369671 -21,52369671 0,810013973
37,30369671 -8,138379206 0,810013973
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- F Localizagao:

RESUMO DOS RESULTADOS

Estatistica de regressdo

R multiplo 0,169288511
R-Quadrado 0,0286586
R-quadrado ajustado -0,022464632
Erro padrdo 24,17258881
Observagdes 21
ANOVA
gl sQ MQ F F de significagdo

Regressdo 1 327,5540704 327,5540704 0,560578803 0,463195895
Residuo 19 11101,96694 584,3140497
Total 20 11429,52101

Coeficientes  Erro padrio Stat t valor-P 95% inferiores  95% superiores
Interse¢do 31,55630372 9,086838721 3,4727483 0,002548094 12,5373317 50,57527574
Variavel X 1 0,062547966  0,083540074 0,748718106 0,463195895 -0,112303418 0,237399349

271

RESULTADOS DE RESIDUOS

Observagio Y previsto Residuos 48,50680244
35,95655311 31,04344689 1,349039278
35,74701743 31,25298257 1,356946843
3497142265 4,028577349 1,387041154
34,43351015 6,386489855 1,408709197
34,43351015 7,626489855 1,408709197
35,74701743 31,25298257 1,356946843
41,75162214 32,67837786 1,16179444
35,74701743 36,53298257 1,356946843
35,74701743 31,25298257 1,356946843
35,74701743 -16,75701743 1,356946843
35,74701743 -20,28701743 1,356946843
35,74701743 -22,32701743 1,356946843
35,74701743 -20,53701743 1,356946843
35,74701743 -20,13701743 1,356946843
48,50680244 7,453197557 : |
48,50680244 -21,65365289 1
35,74701743 -24,40701743 1,356946843
35,74701743 -25,91701743 1,356946843
35,74701743 -20,93701743 1,356946843
35,74701743 -19,96701743 1,356946843
35,74701743 -6,581699926 1,356946843
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-F Ano:

RESUMO DOS RESULTADOS

Estatistica de regressdo

R multiplo 0,213984481
R-Quadrado 0,045789358
R-quadrado ajustado -0,004432255
Erro padrdo 23,95848447
Observacdes 21
ANOVA
gl sQ MQ F F de significagdo

Regressdo 1 523,3504309 523,3504309 0,911746072 0,351643349
Residuo 19 10906,17058 574,0089781
Total 20 11429,52101

Coeficientes  Erro padrio Stat t valor-P 95% inferiores  95% superiores
Interse¢do 45,21211573 9,978934094 4,530756021 0,000228662 24,32596663 66,09826482
Variavel X 1 -1,385658237  1,45117296 -0,954853953 0,351643349 -4,422598149 1,651681675

13

RESULTADOS DE RESIDUOS

Observagio Y previsto Residuos 27,19855864
38,28382454 28,71617546 0,710445181
42,44079925 24,55920075 0,640858776
38,28382454 0,716175461 0,710445181
38,28382454 2,536175461 0,710445181

36,8981663 5,161833698 0,737124941
42,44079925 24,55920075 0,640858776
34,12684983 40,30315017 0,796984157
42,44079925 29,83920075 0,640858776
42,44079925 24,55920075 0,640858776
42,44079925 -23,45079925 0,640858776

36,8981663 -21,4381663 0,737124941
39,66948278 -26,24948278 0,685629273
32,74119159 -17,53119159 0,830713768
31,35553335 -15,74553335 0,867424526
29,96987512 25,99012488 0,907529929
28,58421688 -1,731067328 0,951523659
41,05514101 -29,71514101 0,662488496
43,82645749 -33,99645749 0,620596786
38,28382454 -23,47382454 0,710445181
29,96987512 -14,18987512 0,907529929
28,58421688 0,581100622 0,951523659
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

- F Populagao:

RESUMO DOS RESULTADOS

Estatistica de regressio

R multiplo 0,161351477
R-Quadrado 0,026034299
R-quadrado ajustado -0,025227053
Erro padrdo 24,20522067
Observagdes 21
ANOVA
gl sQ MQ F F de significacdo

Regressdo 1 297,5595705 297,5595705 0,507873825 0,484721534
Residuo 19 11131,96144 585,8927076
Total 20 11429,52101

Coeficientes  Erro padrio Stat t valor-P 95% inferiores  95% superiores
Interse¢do 46,82410867 14,63669929 3,19908934 0,004723822 16,18914498 77,45907235
Variavel X 1 -1,83791E-05  2,57897E-05 -0,712652668 0,484721534 -7,23575E-05 3,55994E-05

800000

RESULTADOS DE RESIDUOS

Observacio Y previsto Residuos 32,12083385
40,01316581 26,98683419 0,802756623
36,79112692 30,20887308 0,873059255
40,01316581 -1,01316581 0,802756623
39,17076006 1,649239942 0,820020694
39,17076006 2,889239942 0,820020694
36,79112692 30,20887308 0,873059255
43,56181957 30,86818043 0,737362079
36,79112692 35,48887308 0,873059255
36,79112692 30,20887308 0,873059255
36,79112692 -17,80112692 0,873059255
39,17076006 -23,71076006 0,820020694
39,25350274 -25,83350274 0,818292168
39,25350274 -24,04350274 0,818292168
31,7102449 -16,1002449 1,012948148
34,65714875 21,30285125 0,926816977
28,26085662 -1,407707075 1,136583872
40,29953047 -28,95953047  0,79705231
37,59644366 -27,76644366 0,854358304
40,01316581 -25,20316581 0,802756623
34,65714875 -18,87714875 0,926816977
28,26085662 0,904460875 1,136583872
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14.5 ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO
Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Item Descrigdo Pontos obtid
1] Ptos [} Ptos 1 Ptos
1 Caracterizacdo do imével Completa quanto a todos os Completa quanto aos fatores = Adocdo de situacdo
avaliando fatores analisados utilizados no tratamento paradigma
Quantidade minima de dados
2 ide mercado, efetivamente 12 X 5 3
utilizados.

Apresentacdo de
informacdes relativas a todas

Apresentacdo de
as caracteristicas dos dados

3 Identificacdo dos dados de informacdes relativas a todas

Apresentacdo de
informacdes relativas a todas

i x as caracteristicas dos dados
mercado anal\gadas. com foto e as caracteristicas dos dados correspondentes aos fatores
caracteristiccas observadas analisadas
utilizados.
pelo autor do laudo,
&y |TOCoSCIReNeCE Sl 0802125 0,5022,00 x 040250°
para o conjunto de fatores

dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea

a - no caso de utilizacdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com um nimero menor de

PONTUAGAO

9 Pontos

Item 9.2.2.1 da NBR 14.653-2:2011

(Assinalar com "X" caso o item seja atendido)

»>
13/05/2026 13:54:11

a) pr o do laudo na completa x
b) cdo completa dos dos dados de mercado usados no modelo, bem como das fontes de informagéo. x
c) iValor final adotado coma pontual de central x
GRAU DE FUNDAMENTACAO GRAUII
PRECISAO
(para um intervalo de confianca de 80% em torno do valor central da estimativa)
Valor central estimado no modelo de fatores 29,28
MAX 33,08
Valores do intervalo de =
MIN 25,47
,98%
Desvios relativos do Intervalo de MAX o
MiN -13,01%
Amplitude do intervalo de confianga 2599%
GRAU DE PRECISAO GRAU Il
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Documento assinado por Orgao/Grupo/Matricula Data
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Carlos Melo De Andrade Junior SPGG / DIAVA/DEAPE / 5075602 13/05/2026 13:48:07
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