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Fepam

TERMO DE REFERENCIA PARA ATUALIZACAO DA PLANILHA
ORCAMENTARIA DO PROJETO DE CLIMATIZACAO DA NOVA SEDE DA FEPAM

1. OBJETO DA PRESTACAO DOS SERVICOS

Contratagdo de servigo especializado para elaboracdo e atualizagdo de planilha
or¢amentdria detalhada para o projeto de climatizacdo da nova sede da Fundagdo
Estadual de Prote¢do Ambiental Henrique Luiz Roessler — FEPAM, edificacdo situada
na Rua Duque de Caxias, n° 1691, Centro Historico de Porto Alegre — RS, utilizando
como referéncia principal a base de dados do Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e
fndices da Construgio Civil (SINAPI), incluindo memoria de calculo, composicdes de
custos unitdrios, cronograma fisico-financeiro e demais documentos técnicos
necessarios.

2. JUSTIFICATIVA

A contratacao se faz necessaria para garantir a atualizagdo dos valores orgamentarios do
projeto de climatizacdo, considerando as variagdes de precos de mercado e alteracdes
nos indices da construcao civil. A utilizacdo da base SINAPI como referéncia principal
atende as exigéncias legais para contratagdes publicas e garante a conformidade
or¢amentaria com os parametros oficiais estabelecidos.

3. LOCAIS DA PRESTACAO DO SERVICO

A futura sede da Fundacdo Estadual de Protecdo Ambiental Henrique Luiz Roessler —
FEPAM ¢ uma edificagdo situada na Rua Duque de Caxias, n° 1691, Centro Histdrico
de Porto Alegre - RS, composta por um casardo tombado pelo patrimonio histérico e um
edificio de 8 andares, mais um subsolo.

O local pode ser wvisualizado no Google Maps através do link:
https://goo.gl/maps/JHSHKRGw63nYEV{IA



Google Earth
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"Imé-gém 2 - Vista geral do casar ¢ do edificio localizado na Rua Dugue de Caxias, n° 1691, em Porto Alegre (Google Street View).

O casardo tombado foi construido em 1916 e ¢ a edificacdo que fica junto a calcada.
Possui estrutura em alvenaria com 2 pisos, sendo cada piso com aproximadamente 140
m2 de area util, totalizando 280 m2 de area util total no casardo. Nao ha elevadores e
cada andar possui 2 cabines sanitarias.



o [ ><<

Imagem 3 - Planta baixa simplificada de andar do casar&o.

O edificio que fica atras do casardo tem 39 anos e possui 8 andares, mais um subsolo,
sendo cada andar com area 1til aproximada de 227 m2, totalizando uma érea util total de
aproximadamente 2500 m2 neste edificio. Possui 2 elevadores e cada andar possui 2
banheiros com 2 cabines sanitarias cada.

Imagem 4 - Planta baixa simplificada de andar padrao do edificio.

As areas dos prédios serdo utilizadas principalmente para escritérios com mesas e
computadores. A previsdo de ocupacdo ¢ de, em média, 14 pessoas por andar no casarao
e 35 pessoas por andar no edificio, totalizando aproximadamente 310 pessoas, cada uma
com 01 computador. Grande parte dos postos de trabalho dos analistas da Fepam
possuem 2 monitores.

4. JUSTIFICATIVA

A contratacdo se faz necessaria para garantir a atualiza¢ao dos valores or¢amentarios do
projeto de climatizacdo, considerando as variagdes de precos de mercado e alteracdes
nos indices da construgdo civil. A utilizagdo da base SINAPI como referéncia principal



atende as exigéncias legais para contratagdes publicas e garante a conformidade
or¢amentdria com os parametros oficiais estabelecidos.

5. DESCRICAO DOS SERVICOS

Escopo do Servico: Atualizagao completa da planilha or¢gamentaria do projeto
de climatizacdo, incluindo todos os sistemas, equipamentos € servigos
relacionados, bem como a inclusao de item prevendo o “Servi¢o de manutengao
preventiva para o sistema de climatizagdo, pelo periodo de 5 (cinco) anos
(PMOC)”.
Base de Referéncia: Utilizacdo obrigatéria do Sistema Nacional de Pesquisa de
Custos e Indices da Construgio Civil (SINAPI) como principal fonte de pregos,
com no minimo 3 (trés) cotagdes.
Composiciao da Planilha:

o Planilha orgamentaria sintética e analitica;
Memoria de calculo completa e detalhada;
Composigdes de custos unitarios;
Cronograma fisico-financeiro;
Curva ABC de insumos ¢ servigos;
Demonstrativo de BDI (Beneficios e Despesas Indiretas);
Encargos sociais adotados.
Formato de Entrega:

o 01 (uma) via impressa em papel formato A4;

o Arquivo digital em formato editavel (.xIs ou .xlsx) e PDF;

o Estruturagdo em conformidade com normas técnicas vigentes;

o ART/RRT de or¢amentista devidamente quitada.
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Diretrizes para Elaborac¢io do Or¢camento

Metodologia do SINAPI: Adotar a metodologia e critérios do SINAPI
conforme orientacdes da Caixa Econdmica Federal, utilizando a tabela de precos
mais recente disponivel na data de elaboracdo do orgamento.

BDI e Encargos Sociais: O orcamento elaborado deve constar campo que
informe as taxas de BDI e Encargos Sociais adotadas, como também, coluna
indicando a fonte de cada preco utilizado na composicao.

Composicao de Custos: Elaborar todas as composi¢des de custos unitarios
necessarias, especialmente para os servicos nao constantes nas tabelas oficiais,
detalhando insumos, equipamentos, mao de obra, produtividade, entre outros.
Especificidades do Sistema de Climatizacdo: Considerar todos os
componentes do sistema de climatizagao.

Levantamento de Quantitativos: Realizar levantamento preciso de todos os
quantitativos com base nos projetos fornecidos, apresentando memoria de
calculo detalhada que permita a verificagdo dos valores.

Especificacoes dos Produtos a Serem Entregues

Planilha Or¢amentaria:



o Formato padrao com cédigo, descricao do item, unidade, quantidade,
custo unitario, custo total.
Subtotais por sistemas ou etapas de implantagao.
Indicacdo das fontes de preco de cada item (cddigo SINAPI ou outra
fonte).
o Apresentacdo dos valores com e sem BDI.
e Memoria de Calculo:
o Detalhamento de como cada quantidade foi obtida.
o Referéncias aos desenhos, plantas e detalhes do projeto.
o Premissas adotadas no dimensionamento e quantificacao.
e Composicoes de Custos Unitarios:
o Detalhamento dos insumos, equipamentos ¢ mao de obra.
o Coeficientes de produtividade adotados.
o Tabelas de referéncia utilizadas.
e Curva ABC:
o Classificagao dos insumos e servigos por relevancia no orcamento.
o Identificacdo dos itens criticos que representam maior impacto no custo
total.

6. QUALIFICACAO TECNICA

e A empresa contratada devera apresentar Atestado de Capacidade Técnica,
comprovando experiéncia anterior na elaboracdo de orgamentos para projetos de
climatizagao.

e Registro ou inscrigdao da empresa e do responsavel técnico no CREA ou CAU.

o Comprovagdo de que a empresa possui em seu quadro permanente, profissional
de nivel superior com formacao em Engenharia ou Arquitetura, detentor de
atestado de responsabilidade técnica por execucdo de servigo de caracteristicas
semelhantes.

7. OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA CONTRATADA

e Executar os servicos conforme especificagdes deste Termo de Referéncia.

e Fornecer todos os materiais, equipamentos ¢ mao de obra necessaria a execugao
dos servigos.

e Apresentar ART/RRT dos servigos, devidamente registrada e quitada.

o Utilizar profissionais habilitados e com conhecimentos especificos dos servigos
a serem executados.

e Corrigir, as suas expensas, os servicos recusados pelo contratante.

e Manter, durante toda a execu¢ao do contrato, compatibilidade com as obrigagdes
assumidas.

8. DOCUMENTOS A SEREM ENTREGUES A FEPAM



A empresa contratada deverd apresentar Atestado de Capacidade Técnica,
comprovando experiéncia anterior na elaboracdo de orgamentos para projetos de
climatizagao.

Registro ou inscri¢ao da empresa e do responsavel técnico no CREA ou CAU.
Comprovacao de que a empresa possui em seu quadro permanente, profissional
de nivel superior com formagdo em Engenharia ou Arquitetura, detentor de
atestado de responsabilidade técnica por execucdo de servigo de caracteristicas
semelhantes.

9. OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA CONTRATANTE

Exigir o cumprimento de todas as obrigacdes assumidas pela Contratada.
Exercer o acompanhamento e a fiscalizagcdo dos servigos.

Notificar a Contratada por escrito da ocorréncia de eventuais imperfei¢cdes no
curso da execugao dos servigos.

Pagar a Contratada o valor resultante da prestagdo do servico, no prazo e
condicdes estabelecidas.

Fornecer a Contratada os projetos de climatizaciao e demais documentos técnicos
necessarios para a elaboragdo do orgamento.

10. PAGAMENTO

O pagamento sera realizado em parcela unica, apds a entrega definitiva e
aprovacao dos produtos pela fiscalizagao.

O prazo para pagamento sera de até 30 (trinta) dias, contados a partir da data da
apresentacao da Nota Fiscal/Fatura.

11. PRAZOS E CONDICOES DE ENTREGA

Prazo Total: 30 (trinta) dias corridos, contados a partir da emissao da Ordem de
Servigo.

Antes da entrega definitiva, devera ser entregue 01 (uma) via impressa completa
para analise e aprovacao, incluindo ART/RRT, or¢gamento e sua memoria de
calculo.

12. FISCALIZACAO

A fiscalizagdo da execugdo do contrato serd exercida por um representante da
Administragdo, ao qual competira dirimir as dividas que surgirem no curso da
execucao do contrato.

A fiscalizagao de que trata este item nao exclui nem reduz a responsabilidade da
Contratada.



13. CONSIDERACOES FINAIS

e Toda documentagdo deverd ser entregue em formato digital e impresso,
devidamente assinada pelo responsavel técnico.

e Os valores adotados devem ser compativeis com a realidade de mercado na data
de elaboracao do or¢camento.

e O cronograma fisico-financeiro devera ser elaborado considerando as etapas de
execug¢ao do projeto e o fluxo de desembolso previsto, com distribuicao coerente
dos servicos ao longo do tempo de execugao.

e A Contratada devera estar disponivel para prestar esclarecimentos e realizar
ajustes que venham a ser solicitados pelo Contratante apos a entrega do produto
final, sem custos adicionais, pelo periodo de 30 dias.

Porto Alegre, 30 de maio de 2025.



