ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE HABITAGAO E REGULARIZAGAO FUNDIARIA

INFORMACAO

PROCESSO: 24/1700-0000921-9.
CONCORRENCIA ELETRONICA: 0090/2025

CONSIDERAGOES INICIAIS

O presente processo licitatério visa a contratagdo de modulos pré-
fabricados que apds produgdo em fabrica sao transportados ao seu local de
implantagéo e alocados sobre pilares estruturais instalados no local.

Esta descricdo pode ser evidenciada no Termo de Referéncia e seus
anexos (projetos, memoriais € orgamento).

Termo de Referéncia:

- Descri¢cao do objeto,

“Termo de Referéncia para Ata de Registro de Prego para
contratagdo de maddulos para unidades habitacionais de
interesse social e gerais em sistema construtivo modular”

“1. DEFINICAO DO OBJETO

O objeto do presente Termo de Referéncia é o Registro de
Precos visando a contratagcdo de empresa especializada da
area de arquitetura e/ou engenharia para fornecimento de
unidades modulares, em sistema construtivo caracterizado
pelo uso estrutura modular volumétrica de rapida
execugdo e instalagdo, sob o regime de empreitada por
preco global do lote respeitando os pregos unitarios de cada
item, com fornecimento de todos 0s recursos necessarios
como materiais, pecgas, equipamentos e m&o de obra
especializada para construgdo dos moddulos, conforme
condigbes, quantidades e exigéncias estabelecidas neste
Termo e seus Anexos.”
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(...)

“Os modulos serédo produzidos em sistema construtivo
industrializado, caracterizado pelo uso de estrutura
metalica tridimensional, também chamado de chassi,
formado por pilares e vigas de perfil de ago, com
fechamentos e estruturas internas das paredes preé-
fabricados, onde o sistema construtivo adotado deve ser
compatibilizado com o projeto arquitetdnico, hidrossanitario
e elétrico.”

(...)

- Qualificagao técnica operacional,

“Capacitagdo Técnica Operacional, através da
apresentacdo de Atestado(s) de Capacidade Técnica
fornecido por pessoa juridica de direito publico ou privado,
pelo qual a licitante comprove ter executado obra
compativel em caracteristica e prazo com o objeto
limite:

- Construgdo de edificagdo em sistema modular pré-
fabricados com pelo menos 5.000 m? (cinco mil metros
quadrados) comprovados.

- A CONTRATADA devera garantir a capacidade
producgao/execu¢cdo minima de 40 mddulos/més.”(Grifo
nosso).

De plano, cabe ressaltar que a exigéncia de apresentacao de atestado de
capacidade técnica operacional deve ser interpretada em conformidade com o
objeto descrito no edital e no Termo de Referéncia, que define a contratacéo de
unidades habitacionais em sistema construtivo modular caracterizado pelo uso
de estrutura modular volumétrica. Nos termos do art. 67, § 1°, da Lei n°
14.133/2021, a qualificagdo técnica deve guardar relagdo direta com as
caracteristicas do objeto licitado, assegurando que a empresa contratada
disponha de experiéncia compativel com a execugdo do método construtivo
definido no instrumento convocatério. Assim, ndo se admite a apresentacéo de
atestados referentes a obras convencionais, pois ndo demonstram a expertise
necessaria para atender as especificacdes técnicas do edital.
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As exigéncias de habilitagdo devem ser proporcionais e vinculadas ao
objeto da contratagdo, evitando restrigbes indevidas a competitividade, mas
garantindo a execucédo adequada do contrato. Nesse sentido, a exigéncia de
atestado que comprove a execugao de edificagdo modular volumétrica pré-
fabricada com area minima de 5.000 m?, conforme previsto no edital, € legitima
€ necessaria para aferir a capacidade técnica operacional da licitante. Tal
requisito assegura que a empresa tenha experiéncia comprovada na produgéo
e montagem de mddulos volumétricos, compatibilizados com projetos
arquitetonicos e instalacbes complementares, conforme detalhado no Termo de
Referéncia e seus anexos. Ficando clara a disposigao editalicia que se passa a
transcrever:

“Capacitagcdo Técnica Operacional, através da
apresentacgéo de Atestado(s) de Capacidade Técnica
fornecido por pessoa juridica de direito publico ou
privado, pelo qual a licitante comprove ter
executado obra compativel em caracteristica e
prazo com o objeto limite (grifo nosso):”

A partir disto estendesse que é necessario que os Atestados devem ser
de objetos como o do Termo de Referéncia e consequentemente o Edital:

Unidades modulares, em sistema construtivo caracterizado pelo uso
estrutura modular volumétrica.

Por fim, cumpre destacar que a fixagcdo do quantitativo minimo de 5.000
m?, embora inferior ao total previsto na contratagcdo, atende ao principio da
razoabilidade, permitindo maior participagdo de empresas sem comprometer a
exigéncia técnica essencial.

Essa medida busca equilibrar a necessidade de qualificacdo com a
realidade de um mercado ainda em expansdo para sistemas modulares,
garantindo que os atestados apresentados evidenciem experiéncia em obras
com estrutura modular volumétrica, condi¢do indispensavel para assegurar a
qualidade, a seguranca e a celeridade na execugao do objeto contratado.

CAFF — Centro Administrativo Fernando Ferrari
Av. Borges de Medeiros, n°® 1501 — 14° andar — Ala Sul
Bairro Centro — Porto Alegre/RS



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA DE OBRAS E HABITACAO

ANALISE DA QUALIFICAGAO TECNICA:
LOTE - 01 - H2OBRAS
- Capacitagao Técnica Operacional:

e Certificado 01: Alvarenga Adm. Bens Proprio LTDA.
Area construida 5.474,72m?
Metodologia utilizada: Sistema Painelizado, painéis de concreto e painéis
metalicos com revestimento em PIR.

e Certificado 02: Centro Empresarial Sorocaba Empreendimentos Imobilia-
rios LTDA.
Area construida 5.125,00m?
Metodologia utilizada: Estrutura pré-fabricada de concreto, fechamentos
em Painéis e Blocas de Concreto pré-fabricados.

e Certificado 03: Instituto Federal de Educacao, Ciéncia e Tecnologia de
Séo Paulo.
Area construida 3732,04m?
Metodologia utilizada: Sistema Painelizado, fechamento em painéis me-
talicos com revestimento em PIR.
o Certificado 04: Sec. De Habitagdo e Planejamento - Prefeitura Do
Municipio de Jandira.
Area construida 10160,24m?
Metodologia utilizada: Estrutura de concreto pré-fabricado
o Certificado 05: Jbm Investimentos e Administracdo de Bens LTDA.
Area construida 4800,00m?
Metodologia utilizada: Paredes no Sistema Construtivo CONCRETO/PVC

LOTE - 02 - METALURGICA BIGFARM

- Capacitagao Técnica Operacional:
. Certificado 01: Sec. De Estado de Infraestrutura e Obras Publicas
— Governo do Estado do Rio De Janeiro.

Area construida 1.927,25m?
Metodologia utilizada: Sistema Painelizado, Sistema construitivo Steel Pa-

nel.
o Certificado 02: Sec. Municipal de Educacao — Prefeitura de Floria-
nopolis.

Area construida 3.018,60m?
Metodologia utilizada: Sistema Painelizado, Sistema construitivo Steel Pa-
nel.
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. Certificado 03: Sec. De Estado de Infraestrutura e Obras Publicas
— Governo do Estado do Rio De Janeiro

Area construida 3.018,60m?

Metodologia utilizada: Sistema Painelizado, Sistema construitivo Steel Pa-
nel.

DAS CONSIDERAGOES FINAIS

Apesar das empresas apresentarem certificado de capacidade
operacional que apresentam metodologias ageis de construc¢ado, os certificados
apresentados nao condizem com a metodologia solicitada no edital.

Consideramos a empresa H20BRAS, nao habilitada, devido a
apresentar atestados de capacidade técnica operacional que n&o apresentam as
caracteristicas do edital;

Consideramos a empresa METALURGICA BIGFARM, ndo habilitada,
apresentando atestados operacional que n&o operacional que nao apresentam
as caracteristicas do edital;

ENCAMINHAMENTO

Encaminhamos a Celic com solicitacdo de comunicacdo as empresas
sobre os resultados da analise:

Sendo o que temos para o momento, ficamos a disposi¢ao para mais
esclarecimentos.

Atenciosamente

Porto Alegre, 02 de dezembro de 2025

Marcos Hofmeister
Analista Arquiteto — ASTEC
ID. Func, 3870960-1
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