O

.- T
o ") v L Y
b I .
N s .
i o it e

Governo do Estado
Rio Grande do Sul

SECRETARIA DE
OBRAS PUBLICAS

TERMO DE INEXIGIBILIDADE N2 0010/2025

1. OBJETO:

Locacao de imdvel para sediar a 42 Coordenadoria Regional de Obras Publicas
(CROP) da Secretaria de Obras Publicas do Rio Grande do Sul (SOP), em Caxias
do Sul/RS.

2. BENEFICIARIO DA INEXIGIBILIDADE:

IMOBILIARIA BASSANESI LTDA
CNPJ: 89.278.683/0001-57

3. FUNDAMENTACAO LEGAL:

Art. 74, inciso V, da Lei n2 14.133/2021.

4. JUSTIFICATIVA:

A presente inexigibilidade de licitacao se fundamenta no Art. 74, inciso V, da
Lei n? 14.133/2021, que dispbe sobre a inviabilidade de competicao para a
locacao de imdvel cujas caracteristicas de instalacdes e de localizacao tornem
necessaria a sua escolha.

No caso em questao, a escolha do imdvel localizado na Rua Carlos Giesen,
1297, Sala 503, em Caxias do Sul/RS, justifica-se pelas seguintes razdes:

o Localizacao: O imével esta situado em uma area estratégica de
Caxias do Sul, que facilita o acesso e o deslocamento das equipes
da 42 CROP, otimizando o atendimento as demandas da regiao.

o Caracteristicas das Instalagdes: O imodvel possui area util de 120
m2, 2 banheiros, copa/cozinha, acessibilidade e 2 vagas de
garagem, atendendo as necessidades da 42 CROP.

o Inexisténcia de Imodveis Publicos Adequados: Conforme.. a
certificacao de inexisténcia de proprios estaduais na localidade,
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ndao ha imdveis publicos disponiveis que atendam aos requisitos da
42 CROP.

o Custo-Beneficio: O valor da locacao (R$ 7.000,00 de aluguel + R$
1.300,00 de condominio + R$ 890,00 de IPTU + R$ 170,00 de
seguro incéndio) apresenta o melhor custo-beneficio, considerando
as caracteristicas do imével e as necessidades da Administracao
Publica, conforme anélise técnica.

A singularidade das caracteristicas de localizacdo e instalacdes do imével,
aliada a inexisténcia de alternativas viaveis, torna inviavel a competicao para a
locacao do espaco, justificando a contratacao direta com o
proprietario/imobiliaria.

5. DOTACAO ORCAMENTARIA:

o Unidade Orcamentéria: 22.01 SEC OBRAS PUBLICAS GABINETE E
ORGAOS CENTRAIS.

o Atividade/Projeto: 6089 APOIO ADM - SOP

o Natureza da Despesa: 3.3.90.39 OUTROS SERV. DE TERCEIROS

o Recurso: 0001 REC TESOURO-LIVRES

o Valor: R$ 30.180,00

6. JUSTIFICATIVA DO VALOR:

O valor total da locacao é de R$ 9.360,00 mensais, totalizando R$ 112.320,00
anuais.

O preco foi estimado com base em pesquisa de mercado, considerando 0s
valores de aluguel, condominio, IPTU e seguro incéndio praticados na regiao
para iméveis com caracteristicas semelhantes. A pesquisa de precos, realizada
conforme a IN CELIC/SPGG n? 007/2023, atesta a compatibilidade do valor da
locacao com os precos de mercado.

2. HABILITACAO:

A IMOBILIARIA BASSANESI LTDA, CNPJ n? 89.278.683/0001-57, comprovou. sua
habilitacdo juridica, fiscal e trabalhista mediante a apresentacao dos seguintes

documentos:
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Certiddo de Regularidade do FGTS, emitida pela Caixa Econdmica
Federal, valida de 30/04/2025 a 29/05/2025.
Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas, valida até 12/11/2025.
Comprovante de Inscricao e de Situacao Cadastral no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ), comprovando a situacao
cadastral ativa da empresa em 24/09/2005.
Certidao Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos
Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, valida até 20/09/2025.
Certidao Negativa de Débito da Fazenda Estadual do Rio Grande do
Sul, valida até 14/07/2025.
Certidao Positiva com Efeito de Negativa N2 19069/2025 da
Secretaria da Receita Municipal de Caxias do Sul, vélida até
12/11/2025.
Certidao Negativa Correcional - Entes Privados (ePAD, CGU-PJ, CEIS,
CNEP e CEPIM) da Controladoria-Geral da Uniao, valida até
15/06/2025.
Consulta Consolidada de Pessoa Juridica do Tribunal de Contas da
Unidao, sem registros de penalidades vigentes ou procedimentos
acusatorios em andamento.

7. CRITERIOS DE SUSTENTABILIDADE:

O Locador deverd observar os critérios de sustentabilidade ambiental,

conforme a legislacdo aplicavel, no que couber, incluindo o uso racional de

recursos e a gestao adequada de residuos.

8. CONDICOES DE PAGAMENTO:

O pagamento sera realizado mensalmente, mediante a apresentacao de nota

fiscal/recibo, conforme as condicdes estabelecidas no contrato de locacao.

9. CONTRATACAO:

A contratacdo sera formalizada mediante contrato de locacao, precedido da

emissao de nota de empenho.
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10. OBRIGACOES DO LOCADOR:

O Locador sera responsavel por entregar o imével em condi¢cées adequadas de
uso, realizar as manutencdes necessdrias e cumprir as demais obrigacdes
estabelecidas no contrato de locacao.

11. OBRIGACOES DA SOP:

A SOP serd responsavel por realizar os pagamentos mensais, fiscalizar a
execucao do contrato e cumprir as demais obrigacdes estabelecidas no
contrato de locacao.

12. DECLARAGAO DE INEXIGIBILIDADE:

Declaro a inexigibilidade de licitacdo para a contratacao do servico
especificado no item 1, com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n®
14.133/2021, em razao da inviabilidade de competicao.

13. RATIFICACAO:

O presente Termo de Inexigibilidade esta sujeito a ratificacdo pela autoridade
competente da Secretaria de Obras Publicas (SOP).

Porto Alegre, 10 de junho de 2025.

Marcos de Carvalho Fernandes
Chefe de Divisao de Aquisicoes e Contratos

Thayse Lopes Reinheimer
Diretora Administrativa Adjunta

Izabel Christina Cotta Matte
Secretaria De Obras Publicas
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