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1 INTRODUGAO

A integridade estrutural de um prédio desempenha um papel fundamental na
seguranca e bem-estar dos seus ocupantes, bem como na preservagdo do
patriménio a longo prazo. Este plano de manutengéo da estrutura foi desenvolvido
com o objetivo de garantir que todas as componentes fisicas do edificio
permanegcam em condi¢cdes ideais de funcionamento ao longo do tempo. Ao
implementar este plano, buscamos ndo apenas mitigar potenciais riscos e
problemas estruturais, mas também promover um ambiente seguro, confortavel e

sustentavel para todos os usuarios do prédio.

Este documento aborda as diretrizes, procedimentos e responsabilidades
relacionadas a manutencdo da estrutura do prédio, delineando um conjunto
abrangente de medidas preventivas e corretivas. Ao estabelecer uma estratégia
proativa de manutencdo, pretendemos n&o apenas resolver questdes imediatas,
mas também antecipar e evitar problemas futuros, promovendo a longevidade e a

eficiéncia do prédio.

2 OBJETIVO

O objetivo de um plano de manutencgéo e controle da parte estrutural de um
prédio é garantir a seguranga, integridade e durabilidade da estrutura ao longo do
tempo. Isso é alcangado através da implementacdo de inspec¢des regulares,
manutencao preventiva e reparos oportunos, visando minimizar o risco de falhas
estruturais, garantir o conforto e seguranga dos ocupantes, e maximizar a vida util
do prédio. Além disso, o plano visa otimizar os recursos financeiros ao prevenir

problemas antes que se tornem mais graves e onerosos de corrigir.
3 IDENTIFICAGAO, HISTORICO E DESCRIGAO DA EDIFICAGAO

A edificacdo objeto do presente trabalho é o Prédio 1 da ACI, denomidado
Departamento Administrativo (D.A.) do Quartel do Comando Geral da Brigada
Militar, localizado na rua dos Andradas, 498, Centro Histérico de Porto Alegre,
capital do Rio Grande do Sul. A localizagdo do Departamento Administrativo pode

ser visualizada por meio da figura 1.
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Figura 1:Quartel Geral do Comando da Brigada Militar em vermelho e prédio
do Departamento Administrativo em amarelo (objeto do laudo).

O histérico da edificagdo aponta que a construgédo do prédio se iniciou no ano
de 1985 e esteve paralisada por um periodo de aproximadamente trés anos, nesse
lapso de construgdo ndo ha informacoes a respeito do estado em que se encontrava

a edificagdo ou como foi o0 procedimento para o retorno das obras.

A estrutura do D.A. é composta por concreto armado e alvenaria de tijolos
macicos, possui uma junta de dilatagdo separando a edificagdo em dois blocos,

conforme imagem anterior.

A edificacdo contempla 6 pavimentos, sendo 1 subsolo, destinado a

estacionamento, vestiarios e depdsitos, 3 pavimentos de ocupagao geral (térreo, 1°
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e 2° pavimento), cobertura, casa de maquinas e cobertura da casa de maquinas,

conforme visualizado no esquema abaixo.
Nas imagens abaixo é possivel visualizar a estrutura do D.A. modelada com
base nos elementos levantados durante a vistoria e inspe¢ao da edificagao.
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Figura 2: Corte esquematico do modelo estrutural do Departamento Administrativo (D.A.).

L o
04/06/2024 23:03:00 SOP/SPSEGURANGA/308130302 PROSSEGUIMENTO 1271



®»PROA &
Administrativos e-Gov

br = s
= 3
o by b
iy otk 1

20120300132506

Figura 3: Perspectiva 3D do modelo estrutural do Departamento Administrativo (D.A.).

Figura 4: Perspectiva 3D do modelo estrutural do Departamento Administrativo (D.A.).
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3 ESCOPO
A gestdo da manutencéo inclui meios para:
a) Preservar as caracteristicas originais da edificagao;
b) Prevenir a perda de desempenho decorrente da degradagao dos seus
sistemas, elementos ou componentes.
4 REFERENCIAS AS LEGISLA(}OES, REGULAMENTOS E NORMAS
o ABNT NBR 15575-1: 2013 - Edificacbes Habitacionais — Desempenho;
o ABNT NBR 14037: 1998 - Manual de operagdo, uso € manutengcao das
edificacbes - Conteudo e recomendacdes para elaboracéo e apresentagao;
e ABNT NBR 5674: 1999 - Manutencao de edificacbes — Procedimento;
o ABNT NBR 16280: 2014 — Reformas em edificacbes.
o Decreto 9425 — Abril 1989
e Lei6323 Dezembro — 1988
e Lei Complementar 806 - 2016
5 PLANO DE MANUTEN(;AO
PLANO DE MANUTENGCAO
LOCAL| DESCRIGAO DOS SERVICOS PERIODICIDADE RESPONSAVEL
LAJES E COBERTURAS
Equipe de manutengao
Geral |Inspecao visual local
Equipe de manutencgao
Geral |Condigao geral de coberturas e lajes local
Geral Condicao quanto a existéncia de fissuras, rachaduras, Equipe de manutencgao
quebras e danos local
Geral - o ) Trimestral Equipe de manutengao
Verificacao de infiltragoes local
Geral Equipe de manutencgao
Verificagdo de impermeabilizacao local
Geral Equipe de manutengao
Verificacao de juntas de diltagao local
Geral Equipe de manutencgao
Verificar necessidade de pintura local
FORROS E TETOS
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Geral o Equipe de manutengao
Inspecao Visual local
Geral (?ondi(;éo geral dos forros - Presenca de trincas/ Trimestral Equipe de manutengao
fissuras, desplacamento local
Geral Equipe de manutencgao
Necessidade de pintura - manchas, danos e arranhdes local
FACHADAS
Geral Inspecao Visual Equipe de manutencgao
local
Geral Condigao geral de pintura - Existéncia de manchas e/ou Equipe de manutencdo
era danificagdes local
Geral Condicao geral de caixilharia - Existéncia de manchas Equipe de manutencéo
erat lesou danificagdes local
— - Trimestral
Geral Condicao geral dos vidros da fachada - quebras e Equipe de manutencdo
€rat | arranhoes local
Verificar necessidade de pintura Equipe de manutencgao
Geral
local
Geral Condigao quanto a existéncia de fissuras, rachaduras, Equipe de manutencéo
era quebras e danos local
PAREDES E REVESTIMENTOS
Geral o Equipe de manutencgao
Inspecao visual local
Equipe de manutencgao
Geral . .
Condicao geral dos revestimentos e paredes local
— — . - Semestral - -
Geral Condicao quanto a existéncia de fissuras, rachaduras, Equipe de manutengao
quebras e danos local
Geral Equipe de manutengao
Verificar necessidade de pintura local
ESCADAS E RAMPAS
Geral o Equipe de manutengao
Inspecao visual local
Geral o o Equipe de manutencgao
Condigao dos corrimaos local
Equipe de manutencgao
Geral . . .
Condicao das pisadas e testeiras local
Semestral - =
Geral Equipe de manutengao
Condicgao das fitas antiderrapantes - soltas, faltantes local
Geral Equipe de manutencgao
Condicao geral das rampas de acesso local
Geral Equipe de manutengao
Verficar necessidade de pintura local
IMPERMEABILIZAGAO E JUNTAS DE DILATAGAO
Geral . Trimestral Equipe de manutencao
Inspecao visual local
*>
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Geral Equipe de manutengao
Verificacao de infiltragdes em todos os ambientes local
Geral Equipe de manutencgao
Verificagao de juntas de diltacao de todos os prédios local
FUNDAGOES E SUPERESTRUTURAS
Geral o Equipe de manutencgao
Inspegao visual local
Equipe de manutencgao
Geral |Verificagao de recalques local/ Empresa
especializada
Anual - =
Geral Equipe de manutengao
Verificagao de deslocamentos horizontais local
Equipe de manutencgao
Geral |Verificagbes de trincas estruturais local/ Empresa
especializada
MARQUISES
Geral o Equipe de manutencgao
Inspegao visual local
Equipe de manutengao
Geral . oA . .
Inspecionar a existéncia de fissuras e trincas local
Geral Equipe de manutencgao
Verificagdo de infiltragoes Semestral local
Equipe de manutengao
Geral N . e
Verificagao de impermeabilizagao local
Geral Equipe de manutencgao
Verificar necessidade de pintura local
Geral |Elaboracao de laudo de estabilidade estrutural Empresa especializada

6 REQUISITOS PARA CONTROLE DO PROCESSO DE MANUTENGAO

6.1 Meios de controle

providenciar:

servicos de manutencao;

prejuizos decorrentes da execugao dos servigos de manutengao;
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6.1.1 Antes do inicio de qualquer servico na edificagdo o executante deve

a) meios que assegurem condi¢cdes necessarias a realizacdo segura dos

b) meios que protejam os usuarios das edificagdes de eventuais danos ou
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c¢) delimitagbes, informagdes e sinalizagao de adverténcia aos usuarios sobre

eventuais riscos.

6.1.2 Durante a realizacao dos servicos de manutencéo, todos os sistemas de
segurancga da edificagdo devem permanecer em funcionamento ou, se necessario,

devem ser previstos sistemas alternativos.

6.1.3 Nao é permitida a obstrugdo, mesmo que temporaria ou parcial, das

saidas de emergéncia.

Caso seja necessaria, € imprescindivel criar rotas ou providéncias compativeis

que devem ser implementadas, antes da obstrugao.
6.1.4 A execucao deve seguir o cronograma fisico-financeiro.

6.1.5 Caso os servigos resultem em mudanga de caracteristicas técnicas da
edificacdo, o memorial descritivo, as especificagdes, os respectivos projetos e o

manual de uso, operagao e manuteng¢ao da edificacdo devem ser adequados.

6.1.6 Durante a realizagao dos servigos, devem ser implementados controles
a fim de garantir o cumprimento dos requisitos legais, de qualidade, custo e prazo,
observadas as condi¢gbes contratuais.

6.1.7 Registros

Devem ser mantidos registros legiveis e disponiveis para prover evidéncias da
efetiva implementagcdo do programa de manutengcdo, do planejamento, das

inspecdes e da efetiva realizacdo das manutencdes.
Recomenda-se que cada registro contenha:
a) identificagao;
b) fungbes dos responsaveis pela coleta dos dados que compdem o registro;
c) estabelecimento da forma de arquivamento do registro;

d) estabelecimento do periodo pelo qual o registro deve ficar armazenado,

assegurando sua integridade.
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A organizagéao e a coleta de dados devem ser registradas de forma a indicar

os servigos de manutengdo preventiva e corretiva, bem como alteragdes realizadas.
6.1.8 Arquivo

Toda a documentagao dos servigos de manutencdo executados deve ser
arquivada como parte integrante do manual de uso, operagdo e manutengdo da

edificagéo, ficando sob a guarda do responsavel legal (proprietario ou sindico).

Toda esta documentacdo, quando solicitada, deve ser prontamente
recuperavel e estar disponivel aos proprietarios, conddéminos,

construtor/incorporador e contratado, quando pertinente.

Quando houver troca do responsavel legal (proprietario ou sindico), toda a

documentagdo deve ser formalmente entregue ao sucessor.

7 PERIODICIDADE DE REVISAO

Este plano é valido por 01 (um) ano.

8 ENCERRAMENTO

O presente laudo consta de 13 (treze) folhas, sendo esta ultima datada e

assinada. Este documento esta registrado no CREA sob as ART n°

Porto Alegre, 03 de abril de 2024.

Celson Lopes Sales Junior Eduardo Alves Lima Lucas Staciarini Martins
Engenheiro Civil Engenheiro Civil Engenheiro Civil
CREA 1018193618/D-GO CREA 1017150869/D-GO ~ CREA 1017184429/D-GO
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