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1. DEFINICAO DO OBJETO

O objeto do presente Termo de Referéncia é o Registro de Pregos visando a
contratacdo de empresa para fornecer servicos sob demanda, incluindo a manutencéo
corretiva, manuten¢do preventiva, conserto, demolicdo, operagdo, conservagao,
reparacdo e adaptacdo de diversas naturezas, sob o regime de empreitada por preco
unitario, nas 987 Imadveis Publicos Estaduais divididos em 18 (dezoito) lotes, conforme
Anexo | do Termo de Referéncia, com fornecimento de todos os recursos necessarios
como materiais, pecas, equipamentos e mao de obra especializada para manté-las em
permanente condi¢cbes de atendimento as demandas institucionais e da sociedade
usuaria, conforme condicdes, quantidades e exigéncias estabelecidas neste Termo e seus
Anexos.

Os pregos a serem praticados, por lote, serdo obtidos entre a ponderagdo do
desconto ofertado sobre a Tabela do Sistema Nacional de Pesquisa de Custo e Indice
(SINAPI), desonerada, para o Estado do Rio Grande do Sul, e o BDI de servigos indicado
pela licitante.

O prazo de vigéncia da ata de registro de precos sera de 1 (um) ano e podera ser
prorrogado, por igual periodo, conforme condi¢des estabelecidas pelo Art.84 da Lei

14.133/21.

1.1. Das Defini¢ao e Terminologia

Para maior clareza as expressdes e siglas abaixo mencionadas terdo os seguintes
significados:
— BM: Brigada Militar — Estado do Rio Grande do Sul;
— CBM: Corpo de Bombeiros Militar — Estado do Rio Grande do Sul;
— CM: Casa Militar — Estado do Rio Grande do Sul;
— CRS: Coordenadoria Regional de Saude - Estado do Rio Grande do Sul;
— DPR: Delegacia Penitencidria Regional — Estado do Rio Grande do Sul;
— FADERS: Fundagdo de Articulagao e Desenvolvimento de Politicas Publicas:- Estado

do Rio Grande do Sul;
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FPE: Fundacao de Protegdo Especial — Estado do Rio Grande do Sul;

GG: Gabinete do Governador — Estado do Rio Grande do Sul;

IGP: Instituto Geral de Pericias - Estado do Rio Grande do Sul;

PC: Policia Civil — Estado do Rio Grande do Sul;

PGE: Procuradoria-Geral do Estado — Estado do Rio Grande do Sul;

PP: Policia Penal — Estado do Rio Grande do Sul;

SEAPI: Secretaria da Agricultura, Pecuaria, Produgdo Sustentdvel e Irrigacdo -
Estado do Rio Grande do Sul;

SECOM: Secretaria de Comunicagao - Estado do Rio Grande do Sul;

SEDAC: Secretaria da Cultura — Estado do Rio Grande do Sul;

SEDES: Secretaria de Desenvolvimento Social — Estado do Rio Grande do Sul;
SEFAZ: Secretaria da Fazenda — Estado do Rio Grande do Sul;

SJCDH: Secretaria de Justica, Cidadania e Direitos Humanos - Estado do Rio Grande
do Sul;

SEL: Secretaria do Esporte e Lazer — Estado do Rio Grande do Sul;

SEMA: Secretaria do Meio Ambiente e Infraestrutura - Estado do Rio Grande do
Sul;

SES: Secretaria da Saude - Estado do Rio Grande do Sul;

SETUR: Secretaria de Turismo — Estado do Rio Grande do Sul;

SPGG: Secretaria de Planejamento, Governanca e Gestdo - Estado do Rio Grande
do Sul;

SSP: Secretaria da Segurancga Publica - Estado do Rio Grande do Sul;

SSPS: Secretaria de Sistemas Penal e Socioeducativo — Estado do Rio Grande do
Sul;

SOP: Secretaria de Obras Publicas - Estado do Rio Grande do Sul. Responsavel pela
FISCALIZACAO técnica dos servicos comuns de engenharia.

CONTRATANTE: Orgdo ou entidade da Administracdo Publica Estadual participante
ou nao, que faz adesdo a Ata de Registro de Precos;

CONTRATADA: Empresa fornecedora contratada para execu¢do dos servicos de
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gue trata este Termo de Referéncia que foi homologada no procedimento
licitatorio para formacdo da Ata de Registro de Precos;

— TR: Termo de Referéncia. Documento no qual constam as orientac¢des e diretrizes
técnicas para a execugdo do objeto.

— OAT: Ordem de Atendimento Técnico;

— 0IS: Ordem de Inicio de Servigo;

— TRP: Termo de Recebimento Provisério;

— TRD: Termo de Recebimento Definitivo;

— ART: Anotacgdo de Responsabilidade Técnica - CREA/CONFEA;

— RRT: Registro de Responsabilidade Técnica - CAU RS/BR;

— ABNT: Associagdo Brasileira de Normas Técnicas;

— NBR: Normas Técnicas Brasileiras - ABNT;

— SPDA: Sistema de Proteg¢do Contra Descargas Atmosféricas;

— PPCI: Plano de Prevencdo e Protecdo Contra Incéndio;

2. FUNDAMENTOS DA CONTRATACAO

A contratacdo de empresa especializada em servicos comuns de engenharia
justifica-se diante da necessidade de se manter uma estrutura fisica adequada nos
imoveis publicos, permitindo o desenvolvimento das suas atividades de maneira eficiente.

Quando identificadas as demandas por manutencdao predial, os servicos e
guantidades necessarios para sua realizacdao poderdo ser utilizados ao longo da vigéncia

da Ata de Registro de Precos.

2.1. Tipologia e Estado de Conservacao das Edificacoes

Os imdveis publicos construidos no Estado do Rio Grande do Sul ao longo de
diferentes décadas podem apresentar resultados formais diversificados, decorrentes das
técnicas construtivas utilizadas a época da concepgdao de cada prédio ou local de sua
implantacado.

O conceito de padronizagao remete as caracteristicas fisicas das edificagOes, que
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no caso, podem facilmente ser identificadas a partir de elementos construtivos e espagos
em comum. Em regra, as estruturas desses imdveis sdo constituidas de concreto armado,
fechamento em alvenaria e divisdrias, cobertura em estrutura de madeira ou metalica
gue suportam telhas ceramicas, de fibrocimento, metalicas ou termo acusticas,
revestimentos com chapisco, rebocos, azulejos e pinturas, forros em madeira, PVC ou
gesso, esquadrias de madeira ou metalicas, impermeabilizagdes com mantas ou pinturas,
itens de acessibilidade, identificagdo visual, instalagdes elétricas de baixa e média tensao,
instalagdes hidrossanitarias em PVC rigido soldavel, instalagdes de combate a descargas
atmosféricas com cabos em cobre ou aluminio, enfim, servicos comuns a maioria das
edificagbes publicas. Tem-se, portanto, caracteristicas facilmente identificadas, cujos
insumos e servicos se tornam padronizdveis e encontram-se indicados na tabela de
referéncia SINAPI, ou seja, de amplo conhecimento, dominio e aceitagao do mercado.

As eventuais intervengdes nos elementos citados poderdo vir a compor o escopo
de servicos das futuras contratacGes, por meio de obras e servicos de engenharia.
Portanto, embora os projetos arquiteténicos possam ser distintos devido ao momento de
sua construgdo, as utilizagdes dos espagos permanecem as mesmas e as técnicas
construtivas ndao fogem das comumente utilizadas na construgao civil, resultando em um
padrdo entre os imdveis.

Quando se analisam as patologias construtivas enfrentadas pelos iméveis publicos
em seu dia a dia, percebe-se que toda edificacdo necessita de manutencdo periddica para
conservagdo de sua estrutura, corrigindo problemas provenientes do uso e prevenindo
problemas futuros. Nessa perspectiva um prédio que recebe manutengdo corretamente
ndo precisara passar por reformas estruturais ao longo de sua vida util.

A realidade dos imdveis publicos é exatamente contraria. A falta de realizacdo de
manutenc¢do preventiva e preditiva comprometeu a estrutura das edifica¢bes, ao ponto
gue, em alguns iméveis, devido ao agravamento das patologias, apenas grandes
intervengdes poderdo sana-las de forma efetiva, para assim trazer seguranca aos
usudrios. Pode-se constatar que quanto mais tempo uma edificagdo fica’ sem
manutencdo, maior serd o valor gasto em reforma. Dependendo do agravamento| é
necessario até mesmo demolicdes e reconstru¢des, sendo muito mais oneroso para
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Administracdo Publica.

A quantidade de edificagdes sem manutengao é significativa, ndao sendo apenas a
realidade de uma ou outra Secretaria, no entanto, contratar na esfera publica é um
processo moroso e burocratico. Os prédios do executivo estadual ja estdo ha muito
tempo sem manutencdo, e a demora na contratacdo desses servicos pode resultar em
danos ao erdrio Estadual.

Logo, a solugdo desta problematica perpassa pela agilidade no inicio dos servigos
de manuteng¢do e conservacdo, visto que quanto mais tempo estendem-se as

contratacdes, mais gastos tem a Administragdo Publica.

2.2. Opgao Pelo Sistema de Registro de Pregos

Tendo por base o exposto anteriormente (item 2.1), elaborou-se o presente
Termo de Referéncia para atendimento dos imodveis publicos que ha anos estdo sem
manutenc¢do adequada e, consequentemente, estao se deteriorando.

A decisao pela utilizacdo do Sistema de Registro de Precos pauta-se nos principios
da Administragdo Publica, em especial o da Eficiéncia e da Economicidade, objetivando
agir de forma diligente e realizar a manutencdo predial, corrigindo os problemas
existentes e prevenindo de problemas futuros.

Dessa forma, torna-se fundamental a manutencgao corretiva e preventiva periddica
dos imdveis publicos, corrigindo os danos existentes e evitando que novas patologias se
desenvolvam, assegurando a integridade da edificacdo e de seus usuarios. Ademais, é
preciso mudar a atual realidade e oferecer interveng¢des imediatas no caso de sinistros. As
situacBes inesperadas e urgentes ndo podem aguardar o tramite licitatdrio, pois até a sua
conclusdo é recorrente o agravamento dos problemas iniciais e o surgimento de danos
maiores.

A opcao pelo Registro de Prego para servicos comuns de engenharia busca sanar
esta falha da Administracdo e conseguir evitar maiores prejuizos, uma vez que o dano
pode ser corrigido de imediato, afastando da Administragdo o risco de perder seus’bens e
ter que se valer de dispensas de licitagcdo para problemas emergenciais.

Na escolha pelo SRP foram consideradas as contrariedades em 'realizar
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contratacdes em separado de diferentes servicos comuns de engenharia, uma vez que a
execucdo técnico-operacional do presente objeto trabalha com as incertezas inerentes as
atividades de manutencdao e adaptagdes, além da probabilidade de ser necessaria a
inclusdo de novos servigos em virtude do surgimento de patologias ocultas.

De igual modo, a agilidade e a seguranga inerentes ao sistema de registro de
precos permitem atuag¢dao administrativa mais célere diante de eventos naturais adversos,
a exemplo do verificado em setembro de 2023 e maio de 2024, quando fortes chuvas
geraram a necessidade de manutencgao de parcela significativa dos imdveis publicos.

Além do exposto, haveria uma sobreposicdo de servicos que figurariam em
distintos contratos, com a possibilidade de possuirem pregos diferentes. A complexa
gestdo de varias empresas prestando servicos complementares nos mesmos locais, a
necessidade de repetir procedimentos administrativos e as dificuldades em se atribuir
responsabilidades quando mais de um prestador de servico trabalha no mesmo local,
também afastaram a hipdtese de parcelar a solugao.

A formalizacdo da Ata de Registro de Precos para manutencdo e conservacdo das
edificagdes, diante dos fatos, tornou-se um instrumento primordial para o atendimento
célere, criterioso e particularizado a esses bens imdveis tdo relevantes ao interesse

publico.

2.3. Justificativa da Divisao dos Lotes

Baseado em experiéncias prévias e problematicas enfrentadas em contratagdes
envolvendo muitos iméveis publicos em diferentes cidades do Estado do RS, identificou-
se a necessidade de regionalizagdo do atendimento, com o objetivo de proporcionar
maior agilidade e realizagdo concomitante de servigos, racionalizando os deslocamentos e

o controle das demandas pela fiscalizacdo técnica.

Nesse Registro de Precos poderdo ser atendidas 987 Imdéveis Publicos Estaduais

divididos em 18 (dezoito) lotes. Ver ANEXO I - DISPOSICAO DOS LOTES e ANEXO Il —

IMOVEIS PUBLICOS POR LOTE do Termo de Referéncia.

Neste sentido, também cabe esclarecer que todos os lotes terdo o mesmo objeto

padronizado (servicos comuns de engenharia) que, sob demanda, atenderdo a
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manutencdo corretiva, preventiva, conservacao, adequac¢des e adaptagdes, com
fornecimento de materiais, pecas, equipamentos e mao de obra.

Para os 18 lotes, os tipos de interven¢gdes de manutencdo predial foram

igualmente decompostos em etapas de servigos padronizados, considerados a partir da

maior frequéncia de execugdo nos imoveis publicos estadual.

Ne CROPs (Secretarias - Orgdo Demandante) Area (m?) Qt. Valor (RS)

1 5 35,340 57 RS 9.477.841,20
2 13, 19 (Santana do Livramento) 17,932 31 RS 4.664.186,56
3 10, 19 (Demais Cidades) 16,472 42 RS 4.417.460,96
4 8 33,080 60 RS 8.871.394,40
5 14 23,932 59 RS 6.418.083,76
6 9,20 18,729 46 RS 5.022.743,22
7 15 21,580 90 RS 5.787.324,40
8 17 22,405 64 RS 6.008.572,90
9 6,12 27,387 67 RS 7.344.645,66
10 3 18,819 54 RS 5.046.879,42
11 11 30,524 71 RS 8.185.926,32
12 16, 4 (SEMA / SEFAZ / SUSEPE / SEAPI / SES / SOP / SSP - Demais) 18,909 52 RS 5.071.015,62
13 4 (SSP-BM) 18,443 40 RS 4.946.043,74
14 18 20,944 69 RS 5.616.761,92
15 2 (SUSEPE / SEAPI / SEFAZ / SSP - BM: DE, CRPO VC / SOP) 28,893 30 RS 7.748.524,74
16 2 (SSP-Demais) 36,109 50 RS 9.683.711,62
17 7 (SSP - BM: CRPO PLANALTO, DE) 35,630 57 RS 9.555.253,40
18 7 (SSP -Demais / SES / SUSEPE / SEMA / SEAPI / SOP) 19,849 48 RS 5.323.104,82

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

3.1 Objetivos do Registro de Pregos

A solu¢do como um todo abrange a prestacdo do servico de engenharia para
executar servigos de demoligdo, conserto, instalagdo, montagem, operagao, conservagao,
reparacao, adaptacdo e manutencao preventiva e corretiva diversas, com fornecimento
de pecas, equipamentos, materiais e mao de obra, na forma estabelecida em planilhas de
servicos e insumos diversos descritos no Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices
da Construgdo Civil, doravante denominado SINAPI, objetivando atender as necessidades

de servicos comuns de engenharia.
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O objetivo em contratar empresa capacitada em executar servi¢os de engenharia
é de proporcionar pequenas e médias intervengbes nos imdveis existentes de modo a

manter o pleno funcionamento das atividades.

Dessa forma, para viabilizar o atendimento das diversas demandas existentes,
bem como demandas que ainda possam surgir, justifica-se a contrata¢do dos servigos de
engenharia baseados em um referencial de custos nacionalmente conhecido e utilizado
pela Administracdo publica, no caso o SINAPI, que engloba uma grande quantidade dos
mais variados servicos e materiais que possam ser demandados, de acordo com as

necessidades.

O guantitativo do servigo a ser contratado dependerd das iniUmeras demandas que
0s imodveis possuem ou venham a possuir. Existe ampla diversidade de servigos que
podem ser demandados, tais como:

o Adequagdes nos sistemas de tratamento de esgotos, fundamental para evitar risco
a saude e ao meio ambiente, bem como dar a correta destinagdo dessas aguas;

e Manutencdo dos elementos e do espago para garantir a acessibilidade, sendo uma
exigéncia legal e social;

e Adequacgdes e manutencao na drenagem pluvial, bem como sistemas de captacao
dessas dguas;

e Adequagdes e manutenc¢do da rede elétrica de baixa e média tensao;

e Manutencgdo de seguranga e cercamento;

e Manutengdo preventiva das instalagGes fisicas, mantendo-as em plena capacidade
de uso, bem como manutenc¢do corretiva para sanar defeitos impossiveis de
serem previstos ou evitados;

e Promover as manuteng¢les necessarias aos ambientes ocupados por servidores de
forma a atender as necessidades de espaco fisico, entre outras;

e Manutencdo e pintura de fachadas, paredes internas, coberturas, pisos, corrimao,
etc., desde que observados os riscos do trabalho em altura.

e Revestimento de alvenarias, pisos e tetos.

A meta a ser alcangcada é a maior economia e rapidez na execugdo das
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manutenc¢des e adequagdes demandadas, com vistas a garantir o perfeito e continuo
funcionamento dos imdveis publicos.
Beneficios diretos e indiretos que resultardo da contratacao:
e Pleno funcionamento das instalagGes e sistemas;
e Manter o adequado dimensionamento das instalagGes e sistemas;
e Complementagdo da possibilidade de atividades de reparo a serem realizadas pela
Administracdo, através da coordenacdo dos trabalhos de pequenos reparos;
e Continuidade dos servicos, através da constante manutencdo das instalagdes e
Servigos;
e Eficiéncia no atendimento das demandas de reparo solicitadas a Administracao,

dentre outros.

3.2. Opgdo Pela Tabela SINAPI Como Referencial

O SINAPI divulga mensalmente custos e indices da construgao civil. A gestao do
sistema é compartilhada entre a CAIXA e o IBGE. A CAIXA é responsavel pela base técnica
de engenharia (especificacdo de insumos, composicGes de servicos e projetos
referenciais) e pelo processamento de dados, enquanto o IBGE pela pesquisa mensal de
preco, metodologia e formacgdo dos indices.

O Decreto n? 7.983/2013 estabelece regras e critérios para elaboragdo do
orcamento de referéncia de servicos de engenharia, contratados e executados com
recursos dos orgamentos da Unido, onde determina que os custos do SINAPI sejam
utilizados como referéncias para a razoabilidade de precos de servicos de engenharia
publicos executados com recursos do Orgamento Geral da Unido.

As informacdes do SINAPI sdo publicas e podem ser acessadas através site

https://www.caixa.gov.br/poder-publico/modernizacao-gestao/sinapi/paginas/default.aspx

4. ESTIMATIVAS DOS VALORES DA CONTRAGAO DO REGISTRO DE PRECOS

4.1. Das Quantidades da Contratacao
Dado este ser o segundo Registro de Preco realizado pela SOP para a contratacdo de
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servicos comuns de engenharia, para realizar a estimativa de quantitativos e pregos de
servicos adotou-se a mesma metodologia considerando como base inicial as seguintes
normas e sistemas que se aplicam a manutencgdo de edificagdes:

e ABNT NBR 5674/2024 — Manutencdo de Edificagbes;

e ABNT NBR 12721/2016 - Norma Brasileira de Orgamentacao;

e Sistemas Orcamentarios utilizados pela SOP na elaboracdo de seus orcamentos:
o tabela da Editora PINI, que mantém um site com o dominio de TCPOWEB;

o sistema PLEO de or¢gamento, tabela de composicdes de pregos de obras —
da Empresa Franarin;

o Sistema Nacional de Precos e indices para a Construgdo Civil (SINAPI),
o Custo Unitario Basico (CUB-RS),

o outros sistemas usualmente utilizados para orgcamentagdo de obras
publicas.

Visando estimar os custos de manutengdo de cada imével publico, foi necessario
estimar os precos dos prédios em seu estado inicial de uso. Para isso, utilizou-se como
referéncia o Custo Unitdrio Basico (CUB) adequado a classe de construgdo, acrescido de
precos adicionais ao CUB (servigos ndo incluidos no cédlculo do CUB, como sondagens,
fundagdes, administragdo local e outros), juntamente com respectivo BDI. Dessa forma,
obteve-se o pre¢o por metro quadrado do prédio em seu estado inicial de uso.

A partir das normas e sistemas de orcamentacgao citados acima é reconhecido que
cada sistema construtivo contribui para o preco global da constru¢do nova. No caso em
tela buscou-se a classe mais adequada as edificagGes de uso administrativo (assemelhada
ao CLS-8N padrdo CUB, NBR 12721/2006), relacionando seus sistemas construtivos, a
saber: 1. Servicos preliminares; 2. Movimento de terra; 3. Estagueamento; 4. Estruturas;
5. Alvenarias; 6. Coberturas; 7. Revestimentos; 8. Pisos e rodapés; 9. Instalagdes
Hidrdulicas; 10. Aparelhos sanitdrios; 11. InstalacGes elétricas; 12. Aparelhos elétricos; 13.
Elevadores; 14. Esquadrias de madeira; 15. Esquadrias metalicas; 16. Ferragens; .17;
Vidros; 18. Pinturas; 19. Servicos complementares e 20. Limpeza.

As normativas estabelecem intervalos percentuais de contribuicdo que “cada

sistema construtivo na formacdo do preco total da construcdo. Tendo por base essas
12 de'41
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consideracGes iniciais, procedeu-se com as necessdrias adaptacOes, avaliacGes e
diagnodsticos referentes as obras de manutencdo corretiva, preventiva, conservagao,
adequacgdes e adaptagdes, levando em consideragdo os sistemas construtivos presentes
nos imoveis publicos.

Os tipos de intervengdes de manutencdo predial foram decompostos em etapas
de servicos padronizados, relacionados a partir da maior frequéncia de execugdo,

resultando nos seguintes sistemas construtivos:

. Servicos iniciais e de instalagdo da obra (canteiro, placa e mobilizagdo);
. Administracdo local da obra (Arg/Eng e Encarregado);

. DemoligGes e remogdes (carga, transporte e descarga);

. Recuperacdo e reforgo estrutural (Supra-estrutura/pds-laudo);

. Alvenaria, vedacoes e divisorias (recuperar danificadas);

. Esquadrias (quadro, vidros e serralheria);

. Cobertura (estrutura, telhamento, funilaria);

. Impermeabilizagao;

O 00 N O U B W N B

. Instalages elétricas e SPDA (baixa tensdo, circuitos, pontos, luminarias);

=
o

. Instalag¢des hidrdulicas, sanitarias e de gds (reparos, vazamentos, lougas);

[y
=

. InstalagOes de PPCI (sinalizagdo, extintores, alarmes, hidrante, iluminagao);

[EnY
N

. Revestimentos de pisos, paredes e tetos (recuperacao);

[ERN
w

. Pinturas e texturas (recuperar danificadas);

[y
S

. Muramentos, telamentos e contencdes;

[ERN
(%)

. Servicos finais (limpeza e desmobilizagio);

16. Registro como executado (relatérios e desenhos — as-built).

Realizaram-se, portanto, os ajustes nas composi¢cBes e percentuais de cada
sistema construtivo, a fim de representar de forma mais precisa a manutenc¢do desejada
para os ambientes dos imdveis do Estado do Rio Grande do Sul que se encontram mais
afetados.

Com base nessas consideragdes, foram estimados e ajustados os percentuais idos
sistemas construtivos a serem utilizados para os orcamentos durante o periodo de

vigéncia da Ata de Registro de Pregos, conforme indicado na tabela a seguir.
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Descricdo do Item do Slstema Construtlvo ;tl:\::a
1 [SERVICOS INICIAIS DE INSTALACAD DA DBRA 5,50%
2 |ADMINISTRACAO LOCAL D& OBRA 400%
3  |pEmMOUCOES E REMOCOES 3,00%
4 |RECUPERACAO E REFORCO ESTRUTURAL 4,15%
5 |ALVEMARLAS, VEDACOES E DVIEORIAS 6,00%
& [EsOQUADRIAS 7.40%
7 |COBERTURA 14,45%
& [IMPERMEABILE ACOES 3,00%
9 |INSTALACOES ELETRICAS ESFDA 11,70%
10 [INSTALACOES HIDRAULICAS, SANITARIAS E DE GAS B.75%
11  [INSTaLACOES DE PPCI 4,00%
12 |REVESTIMENTOS DE PISDS, PAREDES E TETO 12,605
13 |PINTURAS E TEXTURAS 10,30%
14 |MURAMENTOS, TELAMENTOS E CONTENCOES 2,00%
15 |SERVICOS FINAIS 250%
16 |REGISTRO COMO EXECUTADO (RELATORIOS E DESENHOS - AS BUILT|  0.25%
FREGO TOTAL DOS5 SERVICOS DE MANUTENCAD PREDIAL| 100,00%

Identificaram-se como prioritarias as necessidades de recuperagdo e reforgo
estrutural, cobertura, instalacGes elétricas, revestimentos e pinturas devido as
degradacgGes causadas por problemas nesses sistemas. Entendeu-se também que servicos
iniciais e servigos finais sdo sistemas necessarios e utilizados no desenvolvimento de
todos os outros sistemas de manutengdo, portanto precisam ter suas porcentagens de
contribuicdo adequadas ao seu uso.

Definidos os percentuais representativos de cada etapa de servicos de
manutencdo foi possivel definir o quantitativo e preco para cada etapa de servigos, por
obra e, consequentemente, por lotes.

Finalmente, é importante destacar que a distribuigdo inicial das quantidades de
servico foi realizada conforme a expectativa de consumo da ata de registro de precos,
mas eventualmente podera ser realizado o remanejamento dos quantitativos, conforme a
maior ou menor necessidade de um ou outro item. Isto ocorre porque a efetiva utilizagao
dos servicos de manutencdo é variavel, oscilando conforme o grau de conservagdo:-de
cada prédio; o impacto de eventual avaria sobre a plena utilizagdo do espaco; a

priorizacdo estratégica de determinado segmento; a criacdo de equipes administrativas
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especializadas para a regularizacdo de determinados tidos de vicio; entre outros fatores.
Este dialoga com a adaptabilidade inerente ao sistema de registro de precos e ndo
oferece risco de jogo de planilhas, uma vez que é a Administragdo quem escolherd quais
itens executar (conforme as suas necessidades) e o desconto da licitagdo incide de modo

linear e uniforme sobre toda a tabela SINAPI.

4.2. Dos Valores da Contratagao

A fim de determinar os valores estimados para os servicos de manutencdo das
edificagOes publicas, de modo a manté-las em condi¢des adequadas para uso, atendendo
as exigéncias minimas dos usudrios, deu-se sequéncia no desenvolvimento do método
estimativo.

Este método envolveu a criagdo de conjuntos de composi¢des - C1 a Cl6 -
definindo o prego unitario para cada sistema construtivo, derivadas da média ou mediana
de varias composi¢des que compuseram um conjunto de servicos semelhantes de cada
sistema construtivo, selecionadas do Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da
Construgao Civil - SINAPI. Ao desenvolver essas composi¢des e considerando as areas
totais construidas de cada imével publico foi possivel chegar a uma estimativa de preco
para a execucdo dos servicos de manutencdo de cada imodvel e, consequentemente, de
cada conjunto de imodveis (agrupados em lotes).

A seguir, apresentamos uma tabela exemplificativa sistematizada e organizada
referente ao Palacio da Policia, em Porto Alegre. Essa tabela contém estimativas de
pregos para a construc¢ao, considerando uma taxa de manutencdo de 100%. Essa taxa
garante que o prédio retorne as condi¢des equivalentes as do uso inicial. O valor atual
estimado dessa construcdo é de RS 61.629.648,36. Esse valor foi calculado multiplicando
a area de constru¢ao de 16.086,00 metros quadrados pelo prego unitdrio por metro
quadrado da construcdo, no valor de RS 3.831,26. O preco unitdrio por metro quadrado
da construc3o foi determinado com base no CUB CSL-8-N/RS de agosto/24, no valor de RS
2.505,08, ao qual foi adicionado o EXTRACUB de 20% do CUB, resultando em RS 3.006,09,
e entdo foi acrescido o BDI de servico de 27,45%. Esse valor corresponde a 1,53"vezes-0

CUB (Custo Unitario Basico). Este preco esta alinhado com os orgamentos atuais
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realizados pela SOP (Secretaria de Obras Publicas) para novas construcbes de prédios

publicos.
|SSP - SECRETARIA DE SEGURANCA PUBLICA BDI SERVIGOS.= 27,45% CUB/RS 08/24 CSL 8-N: 2.505,08
PROA 24/2200-0002688-1 - REGISTRO DE PRECOS PARA MANUTENGAO PREDIAL DE IMOVEIS PUBLICOS IR No LAV T p i =S 21,55% EXTRACUB 20,00%
MANUTENCAO DO PALACIO DA POLICIA MODALIDADE: DESONERADO  CUB C/ EXTRA CUB 3.006,09
|AV. JORO PESSOA, 2050, FARROUPILHA, PORTO ALEGRE, 90040-001 ENC. SOCIAIS HORISTA: 83,25% PU €/ BDI SERVICOS: 3.831,26
PLANILHA ORCAMENTARIA - ESTIMATIVA DE CUSTOS. ENC. SOCIAIS MENSAL.:  46,08% TAXA DE MANUTENGAD:  100,00%
|SOP - SECRETARIA DE OBRAS PUBLICAS DATA SINAPI RT 19/08/24 PRECO UNITARIO (R$)/M2  3.831,26
ESTIMATIVA DE CUSTOS BASE PARA LICITACAO - REGISTRO DE PRECOS PARA MANUTENCAO PREDIAL DE IMOVEIS PUBLICOS L7 LU 0] Te8 ago/24 AREA (M2)= 16.086,00
REGISTRO DE PRECOS ESTIMATIVA DE SISTEMAS CONSTRUTIVOS EM MANUTENGAO 1D: 1496 TOTALRS 61.629.648,36
-]
‘Comp.
Item I:;::;nd(:a . ;LI:EAE(IH Descriggo do Item do Sistema Construtivo Quantidade  Unidade Prego Unitario Prego Total (R$) E:]t:r‘:l.::a
1 SINAPI 1 SERVICOS INICIAIS DE INSTALACAO DA OBRA 6.706,33 M2 505,40 3.389.630,66
2 SINAPI c2 ADMINISTRACAO LOCAL DA OBRA 19.388,13 H RS 127,15 | RS 2.465.185,93 4,00%
3 SINAPI c3 DEMOLIGOES E REMOCOES 385,07 M3 RS  4.801,40 | RS 1.848.889,45 3,00%
a SINAPI c RECUPERAGAO E REFORGO ESTRUTURAL 374,44 M3 RS 6.830,59 | RS 2.557.630,41 4,15%
5 SINAPI cs ALVENARIAS, VEDACOES E DIVISORIAS 2.818,36 M2 RS 1.312,03 RS 3.697.778,90 6,00%
6 SINAPI c6 ESQUADRIAS 1.325,78 M2 RS  3.439,93 | RS 4.560.593,98 7,40%
7 SINAPI [or4 COBERTURA 25.457,96 M2 RS 349,81 | RS 8.905.484,19 |  14,45%
8 SINAPI 8 IMPERMEABILIZAGOES 13.031,60 M2 RS 141,88 | RS 1.848.889,45 3,00%
9 SINAPI (o} INSTALAGOES ELETRICAS E SPDA 10.945,15 M2 RS 658,80 | RS 7.210.668,86 |  11,70%
10 SINAPI c10 INSTALAGOES HIDRAULICAS, SANITARIAS E DE GAS 9.474,75 M2 RS 569,15 | RS 5.392.594,23 8,75%
11 SINAPI c11 INSTALAGOES DE PPCI 3.152,70 UN RS 781,93 | RS 2.465.185,93 4,00%
12 SINAPI c12 REVESTIMENTOS DE PISOS, PAREDES E TETO 14.227,65 M2 RS 545,79 | RS 7.765.335,69 | 12,60%
13 SINAPI c13 PINTURAS E TEXTURAS 49.588,73 M2 RS 128,01 | RS 6.347.853,78 |  10,30%
14 SINAPI c1a MURAMENTOS, TELAMENTOS E CONTENGOES 2.622,40 ™ RS 470,03 | RS 1.232.592,97 2,00%
15 SINAPI €15  [SERVICOS FINAIS 3.886,92 M2 RS 459,81 | RS 1.787.259,80 2,90%
16 SINAPI-I C16 REGISTRO COMO EXECUTADO (RELATORIOS E DESENHOS - AS BUILT) 1,00 UN RS 154.074,12 | R$ 154.074,12 0,25%
PRECO TOTAL DOS SERVICOS DE MANUTENGAO PREDIAL| RS 61.629.648,36 |  100,00%

A fim de ilustrar como chegamos a estimativa de pre¢o para cada sistema
construtivo, apresentamos abaixo, como exemplo, a descri¢do detalhada da composicdo
C8 do sistema denominado “Impermeabilizagdes” e a composicdao C13 denominada
“Pinturas e Texturas”.

O preco unitdrio resultante para a composicdo C8, Impermeabilizacdes, foi de RS
141,88 por metro quadrado, levando em conta a média/mediana das composic¢des afins

ao sistema.
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c8 M2 IMPERMEABILIZAGAO BDI | 0,2745 |TOTAL CONJUNTO/M? | RS 141,88
CODIGO SISTEMA UNIDADE [ cusIN| pu | COEFICIENTE PU
&
- IMPERMEABILIZACAO DE FLOREIRA OU VIGA BALDRAME COM ARGAMASSA DE
98562 IMPERMEABILIZAGAO M2 465 59,26 1,00 59,26
CIMENTO E AREIA, COM ADITIVO IMPERMEABILIZANTE, E = 2 CM. AF_06/2018
. IMPERMEABILIZAGAO DE SUPERFiCIE COM ARGAMASSA POLIMERICA / MEMBRANA
98555 IMPERMEABILIZACAO < 2 M2 3011 3838 1,00 38,38
ACRILICA, 3 DEMAOS. AF_06/2018
%mlwmmwmm|wmmmmmmwmmmmmmmmmwmummmm - W — - —
ACRILICA, 4 DEMAOS, REFORGADA COM VEU DE POLIESTER (MAV). AF_06/2018 ’ * . ’
. IMPERMEABILIZAGAO DE SUPERFICIE COM MANTA ASFALTICA, UMA CAMADA,
98546 IMPERMEABILIZAGAO e ; M2 133,69 170,39 1,00 170,39
INCLUSIVE APLICAGAO DE PRIMER ASFALTICO, E=3MM. AF_06/2018
. IMPERMEABILIZAGAO DE SUPERFICIE COM MANTA ASFALTICA, DUAS CAMADAS,
98547 IMPERMEABILIZAGAO P 2 M2 226,03 288,08 1,00 288,08
INCLUSIVE APLICAGAO DE PRIMER ASFALTICO, E=3MM E E=4MM. AF_06/2018
. IMPERMEABILIZAGAO DE SUPERFICIE COM MEMBRANA A BASE DE POLIURETANO, 2
98553 IMPERMEABILIZAGAO 5 c M2 176,78 225,31 1,00 225,31
DEMAOS. AF_06/2018
. IMPERMEABILIZAGAO DE SUPERFICIE COM MEMBRANA A BASE DE RESINA
98554 IMPERMEABILIZACAO , g M2 4632 59,03 1,00 59,03
ACRILICA, 3 DEMAOS. AF_06/2018
. IMPERMEABILIZAGAO DE SUPERFICIE COM EMULSAO ASFALTICA, 2 DEMAOS
98557 IMPERMEABILIZAGAO c M2 47,48 6051 1,00 60,51
AF_06/2018
MEDIANA 66,68
. - PROTECAO MECANICA:
PROTEGAO MECANICA DE SUPERFICIE HORIZONTAL COM ARGAMASSA DE CIMENTO
98563 IMPERMEABILIZAGAO ¢ M2 3634 46,32 1,00 46,32
E AREIA, TRACO 1:3, E=2CM. AF_06/2018
. PROTEGAO MECANICA DE SUPERFICIE VERTICAL COM ARGAMASSA DE CIMENTO E
98564 IMPERMEABILIZAGAO v M2 4392 5598 1,00 55,98
AREIA, TRACO 1:3, E=2CM. AF_06/2018
. PROTEGAO MECANICA DE SUPERFICIE HORIZONTAL COM ARGAMASSA DE CIMENTO
98565 IMPERMEABILIZAGAO M2 51,42 6553 1,00 65,53
RO ¢ AREIA TRACO 1:3, E=3CM. AF_06/2018
. PROTEGAO MECANICA DE SUPERFICIE VERTICAL COM ARGAMASSA DE CIMENTO E
98566 |MPERMEABILIZAGAO M2 59,00 75,20 1,00 75,20
RO AREIA TRACO 1:3, E=3CM. AF_06/2018
. PROTEGAO MECANICA DE SUPERFICIE HORIZONTAL COM ARGAMASSA DE CIMENTO
98567 IMPERMEABILIZAGAO < M2 65,67 83,70 1,00 83,70
E AREIA, TRAGO 1:3, E=4CM. AF_06/2018
. PROTEGAO MECANICA DE SUPERFICIE VERTICAL COM ARGAMASSA DE CIMENTO E
98568 IMPERMEABILIZAGAO v M2 7324 9334 1,00 93,34
AREIA, TRAGO 1:3, E=4CM. AF_06/2018
. PROTEGAO MECANICA DE SUPERFICIE HORIZONTAL COM ARGAMASSA DE CIMENTO
98569 IMPERMEABILIZAGAO M2 80,75 102,92 1,00 102,92
E AREIA, TRAGO 1:3, E=5CM. AF_06/2018
. PROTEGAO MECANICA DE SUPERFICIE VERTICAL COM ARGAMASSA DE CIMENTO E
98570 IMPERMEABILIZAGAO M2 88,33 112,58 1,00 112,58
AREIA, TRAGO 1:3, E=5CM. AF_06/2018
. PROTEGAO MECANICA DE SUPERFICIE HORIZONTAL COM CONCRETO 15 MPA,
98571 IMPERMEABILIZAGAO M2 4312 5496 1,00 54,96
E=4CM. AF_06/2018
. PROTEGAO MECANICA DE SUPERFICIE HORIZONTAL COM CONCRETO 15 MPA,
98572 IMPERMEABILIZAGAO M2 52,76 67,24 1,00 67,24
E=5CM. AF_06/2018
. PROTEGAO MECANICA DE SUPERFICIE VERTICAL COM CONCRETO 15 MPA, E=5CM.
98573 IMPERMEABILIZAGAO M2 59,84 7627 1,00 76,27
AF_06/2018
MEDIANA- 75,20

Para determinar o custo total do sistema construtivo resultante da composicdo

C8, multiplicamos o valor estimado atual da constru¢do de RS 61.629.648,36 pela

porcentagem estimada para esse sistema construtivo, que no caso é de 3,00%, resultando

em um valor de RS 1.848.889,45. Em seguida, para obter a quantidade estimada desse

sistema, dividimos o valor encontrado de RS 1.848,889,45 pelo preco unitario do sistema

que é de RS 141,88, definido de acordo com a tabela acima. O resultado obtido é de

13.031,60 metros quadrados.

O preco unitdrio resultante para a composi¢do C13, Pinturas e Texturas, foi de RS

128,01 por metro quadrado, levando em conta a média/mediana das composi¢cdes afins

ao sistema.
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APLICAGAD MANUAL DX FUNDO SELADOR ACRILCO EM PAN 05 COM PRESENGA D€ VAOS DE EDIFICIOS OF MULTIPLOS PAVIMENTOS.
AF_06/2018

APLICACAD MANUAL DL FUNDO SILADOR ACRIUCO DM PAN 05 CLGOS DL FACHADA (SUMPRISINCA DE vAOS ) OO COF ICI0S OO
MILTFLOS PAVIMENTOS. AF 06,2014

APLICACAD MANUAL DE FUNDO SELADO R ACRIUCO EM SUPCRF ICIES EXTERN AS DE SACADA DE EDIF K105 DE MULTIPLOS PAVIMENTOS.
AF_06/2018

APUCACED MANUAL DE FUNDO SELADOR ACRIUCO EM SUPERF ICIES INTERNAS DA SACADA OF EDFICIOS DE MOLTIPLOS PAVIMEN TOS.
AF 062018

APLICACAD MANUAL DI FUNDO SILADOR ACRILCO M PARCDCS DXTERNAS DL CASAS. AF_06/2018

APUICACAD DE FUNDO SELADOR ACRRICO EM TETO, UMA DEMAD. AF_06/2014

APUICACAD DE FUNDO SELADOR ACRAICO EM PAREDES, UMA DEMAD. AF_06/2014

APUICACAD MANUAL DE FINTURA COM TR TA TDXTURIZADA ACRRICA EM PANOS COM PRESCNGA DL VADS DT EDF ICIOS DE
MULTIFLOS PAVIMINTOS. UMA COR. AF_0G/2014

APUICACAD MANUAL DE PINTURA COM TINTA TIXTURIZADA ACRIICA EM PANOS CEGOS DE FACHADA (SEMPRESINGA OF VAOS) DE
EDIFICKYS DE MULTIPLOS PAVIMENTOS, UMA CORAF_06/2014

APLICACAD MANUAL DE PINTURA COM TIN Ta TIXTURIZADA ACRIICA EM SUPERFICIES EXTERMAS DE SACADA DE EDS K108 DE
MILTPLOS PAVIMENTOS, UMA COR. AF_06/2014

APLICACED MANUAL DE PINTURA COM TINTA TOXTURIZADA ACRRICA EM SUPERFICIES IN TERNAS D SACADA DE ECHFICIOS 0F
MILTFLOS PAVIMINTOS. UMACOR. AF_06G/2018

APUCACAD MANUAL DI PINTURA COM TINTA TDXTURIZADA ACRIICA DM PAREDES DXTERMAS DI CASAS, UMA COR. AF_062014
APLCACAD MANUAL DE PINTURA COM TN TA TDXTURIZADA ACRIICA EM PANOS COM PRESENCA DE v ADS DE EDFKIOS DE
MILTIPLOS PAVIMENTOS, DUAS CORES. AF 0672004

APLICACAD MANUAL DE PINTURA COM TIN TA TIXTURIZADA ACRIICA EM PANOS CEGOS DE FACHADA (SEM PRESENCA DF VAOS) DE
EDIFICIOS DF MULTIPLOS PAVIMENTOS, DUAS CORES. AF_06/2018

APLICAGED MANUAL DT PINTURA COM TN TA TIXTURIZADA ACRRICA EM SUPTAFICIS DXTDANAS DI SACADA DE [DW¥ K105 DF
MULTIPLOS PAVIMINTOS, DUAS CORIS. AF 0672084

APLICACAD MANUAL DX PINTURA COM TINTA TIXTURIZADA ACRRICA EM SUPTRFICIES I TERN AS DA SACADA DE ECVFICIS 0E
MILTPLOS PAVIMENTOS. DUAS CORES. AF_0G/2014

APUCACED MANUAL DE PINTURA COM TR TA TDXTURIZADS ACRAICA EM PAREDES DXTERNAS DI CASAS, DUAS CORES. 0F 062014

APUICACAD MANUAL Df PINTURA COM TINTA TIXTURIZADA ACRRICA EM MOLDURAS DE [PS, PRC -FABRICADDS. OU QUTRO'S.
AF_06/2014

TEXTURA ACRILCA, APUCACAD MAN UALEMPARIDE. UMA DIMAD . AF 0% 2016

TEXTURA ACRILCA, APUCACAD MAN UALEMTETO, UMA DEMAC. AF_ 08/ 2016

APLICACEAD MANUAL DE PINTURA COM TINTA LATEX ACRIUCA EMTETD, DUAS DEMAODS. AF_06/2014

APLICACAD MANUAL DE PINTURA COM TINTA LATEX ACRIUCA EMPAREDES, DUAS DEMADS. AF_06/2014

APUICACED MANUAL DX TINTA LATEX ACRILICA CMPANOS COMPRESEN (A DE VEDS OF COIF K105 DC MOLTIPLOS PAVIMENTOS, DUAS.
DIMADS. AF_11/2016

APUCACAD MANUAL D TINTA LATEX ACRILICA DM PANOS SEM PRISINGA DF VA DS DECDFICOS DEMUITIPLOS PAVIMINTOS, DUAS
DEMADS. AF_11/2016

APLCACAD MANUAL DE TINTA LATEX ACRILICA EMSUPERFICES EXTERNAS DE SACADA DEECVFICIOS DE MOLTIPLOS PAVIMENTOS,
DUAS DEMADS. 45 112016

APUICACAD MANUAL DE TINTA LATEX ACRILICA EMSUPERFICKS INTERNAS DE SACADA DEEDFICIOS DE MULTIPLOS PAVIMENTOS,
DUAS DIMADS. 4F_112016

APLICACAD MANUAL DE TINTA LATEX ACRILICA DM PARLDE DXTIRN AS DU CASAS. DUAS DEMAOS. AF_11/2016

PINTURA LATEX ACRILICA APLCACAD MANUAL DES, DUAS! AF 0472023

PINTURA LATEX ACRILICA STANDARD, APUICACAD MANUAL EM TETO, DUAS DEMACS. AF 04,2023

APLICACAD [ LXAMENTD DE MASSA LATEX DM TETO, UMA DEMED. AF_06/2038

APLICACAD [ LXAMENTO DI MASSA LATEX DM PARIDIS. UMA DEMAO. AF_06/2084

APUCACKD £ LOGAMENTD DE MASSA LATEX DM TETO. DUAS DEMADS. AF_06/2014

APUCACED E MASSA LATEX AOL AF_06/2018

APUCACAD MANUAL DE MASSA ACRILICA EM PAN 05 DE FACHADA COMPRESENCA OF VA0S, DE EDIFICIOS OE MOLTIFLOS
PAVIMENTOS, UMADEMAD. AF 05/ 2017

APUICACED MANUAL DE MASSA ACRIICA EM PAN 05 DE FACHADA S DM PRESENCA DE VADS, OE EDIFICIOS DE MULTIPLOS
PAVIMINTOS, UMADIMAD . AF_05/2017

APUCACAD MANUAL DE MASSA ACRILICA DM SUPERFICIES DXTERNAS DE SACADA DE EDIFICIOS DE MOLTIFLOS PAVIMENTO'S, UMA
DOMED. AF_0%/2017

APUCACAD MANUAL DE MASSA ACRILICA EM SUPERFICIES INTERNAS DE SACADA DE EDIFICIOS DE MOLTIPLOS PAVIMENTOS, UMA
DEMAD, AF_08/3017

APUCACED MANUAL DX MASSA ACRIICA EM PAREOCS EXTEANAS DECASAS, UMA DEMED, &F_08/2017

APLICACEAD MANUAL D MASSA ACRAICA TM PAN OS DE FACHADA COMPRESINGA 0€ VECS, DE (D ICIOS DT MOLTIPLOS
PAVIMINTOS, DUAS DEMECS. AF 05/2017

APUCACED MANUAL DE MASSA ACRIICA EM PAN 05 DE FACHADA SEM PRESENCA DE VEOS, DE EDIFICIOS OE MOTIPLOS
PAVIMENTOS, DUAS DEMEOS. AF 05/2017

APUCACAD MANUAL DE MASSA ACRIICA EM SUPERFICIES EXTERNAS DE SACADA DE EDI K105 DE MILTIPLOS PAVIMENTOS. DUAS
DEMEOS, AF_06/2017

APLICACAD MANUAL D MASSA ACRIICA EM SUPTRFICIS INTERNAS DE SACADA DE EDIFICIOS DF MULTILOS PAVIMENTOS, DUAS
DOMEQS. AF_C5/2017

APUCACAD MANUAL D MASSA ACRILICA EM PAREOES EXTERNAS DECASAS, DUAS DEMAGS. AF_05/2017

PINTURA FUNDO KN ELADOR ALOUIDICO BRANCO EMMADEIRA. AF_01/2031

APLICACAD MASSA ALOUIDICA PARA MADERA, PARA PINTURA COMTINTA DE ACABAMENTO | MIGMENTADA ). AF 012021
APUCACAD MASSA ACRILICA PARA MADORA, PARA PINTURA COM TINTA O ACABAMINTO (FIGMENTADA). AF_0L/2021
APUCACED MASSA CPOXI PARA MADDIRA, PARA FIN TURACOM TINTA PUDE ACABAMENTD (PIGMENTADA). AF_C1/2021
PINTURA VERNE (INCOLOR) ALOUIDICO EMMADEIRA, USO INTERNG £ EXTERKO, 1 DEMAD. AF_0Y/2001

PINTURA VERNE (INCOLOR) RA, 10EMAO, AF_01/2621

PINTURA VERNE (INCOLOR) POLISRETANICO [RESIN A ALGUIDICA MODK ICADA) EMMADEIRA, 10EMAO. &5 01/2021
PINTURA TINTA 0E AC AOL0 1000, 4F 0U202

PINTURS TINTA OF ACABAMENTO [PIGMINTADA | ESMALTE SINTETICO FOSCO IM MADERA. 1 DEMAD, AF_0/ 2021
PINTURA TINTA OF ACABAMINTO [PIGMINTADA ] ESMALTE SINTETICO ACETINADO EMMADDRA, 1 DEMAG, AF_01/2021
PANTURA TINTA D€ ACABAMENTO [PAGMINTADA ) ESMALTE SINTETICO BRILHANTE EM MADERA, 1 DEMAD. AF_01/2001
PINTURA VERNE (INCOLOR) ", EXTERNO, 2 DEMACS. AF 61 /301

PINTURA VERNE (INCOLOR) ", 20EMACS. AF 01/ 2031
PINTURA VERNEZ (INCOLOR) POLIURETANICO [RESIN & ALQUIDICA MODK ICADA] EMMADOIRA, 20EMAOS, AF 0L/2021
PINTURA TINTA DE AL A0uwo . 2DEMADS, AF_QU201

PINTURA TINTA DL ACABAMINTO {PIGMINTADA | [SMMTE SINTETICO FOSCO M MADDWA. 2 DDMADS. &F_01/2021
PINTURA TINTA DE ACABAMINTO [PIGMINTADA | ESMALTE SINTETICO ACETINADO EMMADDRA, 2 DEMACS. AF 01/2021
PINTURA TIN TA € ACABAMENTO [PIGMENTADA ) ESMALTE SINTETICO BRILHANTE £0 MADERA, 2 DEMADS. AF_O1/3101
PINTURA VERNE (INCOLOR) WA, EXTERNO, 3 DEMAOS. AF 01/X01

PINTURA VERNIZ [INC! ®a IMEMADS. AF 0112021
FINTURA VERNIZ (INC ALQUIDICA MODW ICADA) € 306MA0S. AF 0L 021
PINTURA TINTA DL AC ADA AGLID . 3 DOMADS. AF_OU/2021

PINTURA TINTA DI ACABAMENTO [PIGMINTADA ] ESMALTE SINTETICO FOSCO EM MADEWA, 3DEIMADS. AF_01/2021
PANTURA TINTA BF ACARAMENTO (PIGMENTADA ) ESMALTE SUNTETICO ACETINADO EMMADEIRA, 3DEMAGS AF 01/2031
PINTURA TINTA € ACABAMENTO [PIGMENTADA | ESMALTE SINTETICO BRILHANTE £M MADERA 3 DEMADS. AF_OL/3101
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0220 PINTURA  PINTURA BMUNIZANTE PARA MADDIRA, 1 DEMAD, &F 01/2021 » e ua 100 ne
02234 FINTURA  PINTURA IMUNIZANTE PARA MADEIRA 2 DEMADS AF OL/2021 L] n% Bnx 100 ne
wons FINTURA  COLDCACKO DEFAITA PROTETORA PARA PINTURL &F 01,2000 U] 125 1% 1500 nw
202153 FINTURA  LIXAMENTO DE MADEIRA PARA APUCACAO DE FUNDO OU PINTURA. &F 01/2021 L] 134 4 100 24
021 FINTURS  LIXAMINTO O MASSA PARA MADDIRA &F 0L/ L] 738 aa 100 aa
14,62
0717 PINTURA  LIXAMENTO MANLIAL EM SUPERF ICIES METALICAS EMOBRA. AF_01/2020 [ 432 137 075 5
PINTURA COM TINTA ALGUIDICA O FUN 0O [ TIPO 2ARCAD) PULVERZADA SOBRL PLRALMITALCO DXICUTACD DMFABRICA (POR
W PNTURA e e oyam pe e 1,12 17 075 06
PINTURA COM TINTA ALGUIDICA O FUN DO [ TPO ZARCAD) APLICADA & ELSODAL PORFILME L
MOTH  PINTURA FABRICA (POR DEMAO). AF_0L020 L nx nm 075 an
PINTURA COM TINTA ALGUIDICA O FUN DO [ TPO ZARCAD) PULVERZADA SOBRE SUPERFICKS METALCAS (DNCETO PERFR)
e TR EXECUTADOD EMOBRA (FOR DIMAD ). AF OV _FL e nE b husiad wn
PINTURA COMTINTA ALOQUIDKCA OF FUN DO (TR0 ZARCAD) APLICADA A& ROLO OU PINCEL S OBRE SUPERF ICI 5 METALICAS ( DXCETO
TR PINTURA  pmny EXECUTADO DM OBRA (POR DIMAD). AF 01030 e e = o =
PINTURA COM TINTA ALOQUIDICA OF FUN DO £ ACABAMEN TO (£SMALTE SN TETICO GRARTE] PULVERZADA SOBRE PERFIL METALCD
e PR DXCCUTADD [MFABRICA (PORDIMAG). AF_0L/ 2020 PO = A B bl ALk
PINTURA COM TINTA ALOUIDICA D FUNDO E ACARAMEIN 70 {ESMALTE SINTETICO GRAFTE) APLICADA & ROV OU FINCEL SOBRE
oo ! PORAILMITALCO CXOCUTADD DM FABRICA (POR DDMAD). AF_01/2000 e s T 7S o
PINTURA COM TINTA ALQUIDICA DEFLIN DO £ ACABAMEN TO (ESMALTE SN TETICO GRARITE) PULVERZADA S 0BRE SLPERFICIES
o PR MITAUCAS (EXCITO PIRAIL) EXECUTADO DM OBRA [POR DEMAGH. AF_OL/2000_PL e W 0 ars =
PINTURA COM TINTA ALQUIDICA DEFLN DO £ ACABAMEN TO {ESMALTE SN TETICO GRARITE] APUCADA A ROLD DU FINCEL SOBRE
o FinTRL SUPERFICHS METAUCAS (DXCETO PERFR) EXECUTADO [M OSAA (POR DEMAD). AF_01/ 2020 " B 1M ors Au
PINTURA COM TINTA EPOXIDICA DE ‘SOBRE PERFIL META A (POR DEMAD).
w7 FINTURA AF_0y2030_pe L2 na ne ars wnoy
woms FINTURA PINTURA COMTINTA [POXIDICA DE FUNDO APLICADA & ROLO OU PINCEL SOBRE PORFILMETALCO EXECUTADO DM FABRICA | FOR e nm 032 ars oM
DEMAD). AF_0L/ 2020
PINTURA COMTINTA EPOXIDICA DT ACABAMENTD PULVE PERFR MITALCO [ A
0078 FINTURA AF_0y203_pe L) nn wna ars gLt -]
PINTURA COM TINTA [POXIDICA DU ACABAMINTO APLCADS & ROLD OUPINCIL SOBAL PIRFR MITAUCO DXCCUTADD [MFABRICA
00730 FINTURS (POR DEMAD. AF_01/2020 L ns E-E3 ars n%
PINTURA COM TINTA ACRRICA DD SOBRI MAITALKCAS ({XCITD PORFIL) DXICH POR
00733 PINTURA oBalo), 4F 017200, PE e WEE 157 075 018
07 o— PINTURA COM TINTA ACRRICA DI FUNDO APUCADA A ROLO OU P9 CIL SOBRE SUPTRFICE S MUTAUCAS {DXCETO PERAL EXECUTADO e ne ) a7s ns
EMOBRA (POR DEMAD). AF_01/2020
W0TE TR PINTURA COMTINTA ACRRICA DE ACABAMENTO PULVERZADA SOSRE SUPTRFICIES METAUCAS (EXCETO PERFRL) EXECUTADO EM - 0 1268 a7 am
‘OBRA (POR DEMAD). AF_OL/2020 PE
0TS - PINTURA COMTINTA ACRIICA DE ACABAMENTO APUCADA A ROLO OU PINCEL SOBRE SUPERF ICIES METALICAS { EXCETO PERFIL) ™ 1% 1558 0% e
EXECUTADO EMOBRA (FOR DEMAD ). AF_ OV
0079 " PINTURA COMTINTA ALQUIDKCA OF ACABAMENTO (ESMALTE SINTETICO ACETINADO] PLLVERIZADA SOBRE PERFAIL METALICO e 0 1356 a7s we
EXCCUTADD EMFABRICA (PORDEMAD), AF_01/200_PE
PINTURA COM TINTA ALQUIDICA OF ACABAMENTO (ESMALTE SINTETICO ACETINADO] APLICADA A ROLO OU PIN CEL SOBRE PERFIL
PINTURA e % 7 2
s MITALICO DXOCUTADO DM FABRICA { POR DEME O, 4F 0172020 e a o “
PINTURA COM TINTA ALOUIDICA DE ACABAMENTO (ESMALTE SINTETICO ACETINADO) PLLVERIZADA SOBRE SUPERFICIES METALICAS
7 PINTURA 4 7
e |XCITO PORFIL) DXOCUTADO DM OBRA (POR DOMAD). AF_01/2000_PT e = w= o w7
PINTURA COM TINTA ALOUIDICA DE ACABAMENTO (ESMALTE SINTETICO ACETINADO) APLICADA A ROLO OU PINCEL SOBRE
i 7
s s SUPLRFICHS METAUCAS {DICOTO PORFR) DXCCUTADD [M OBRA (POR DIMAC). AF_0L/2020 e = e e wm
PINTURA COMTINTA ALGUDICA DE ACABAMENTO (ESMALTE SINTETICO BRILHANTE | PULVERIZADA SOBRE PERFILMETALICO
" 7 e/
o s EXCCUTADD EMFABRICA (POR DIMAD). AF_0L12020_PL e “ s o7 an
PINTURA COM TINTA ALQUIDICA OF ACABAMENTO (ESMALTE SINTETICO BRILHANTE | APLICADA A ROLO OU PINCELSOBRE PERFIL
e
o PR METALKCO EXECUTADO EMFABRICA | FOR DEMAD). AF_01/2020 H! e s s aa
w078 FINTURA PINTURA COMTINTA ALQUIDICA OF ACABAMINTO (ESMALTE SINTETICO BRILMANTE | PULVERIZADA SOBRE SUPTRFICIES METALICAS e nu ne ars 2
IE } Exee 08k AF_0L/200 PE
PINTURA COM TINTA ALQUIDICA O ACABAMINTO [[SMALTE SINTETICO BRILMANTE ) AFLICADA & ROLO OU PINCELSCBAL s
s PR SUPERFICES METAUCAS (EXCETO PERFIL) EXECUTADO EMOBRA (POR DEMAOD). AF 0L/ 2020 v e s e
PINTURA COM TINTA ALGUIDICA OO TO(LSMALTE 0} PULVE FORFILMITALCO [XICUTADD:
WD ENTURA ek asica POR DEMAD). AF_QY2020 PE e s e s i
PINTURA COMTINTA ALGUIDICA D ACADAMINTO [[SMALTE SINTETICO FOSCO) APUCADA A ROLO OU PINCILSOBRE PIRFR.
mi MR race EXECUTADO EMF ABRICA | POR DEMA D). &4F 012020 " wn ne o nx
0 o— :’[INHJM COMTINTA ALGUDICA mauimvoiu:i::,lsnrnnxo(mm PULVIRZADA SOSRE SUPTRFICHS METAUCAS - nm m a7 nn
070 TR PINTURA COMTINTA ALGUIDKCA O ACABAMINTO (ESMALTE SINTETICO FOSCO) APUCADA & ROLO OU PINCEL SOBRE SUPERFICIES . 7 s a7 nw
METALICAS (EXCETO PERFIL) EXECUTADO EM OBSA [POR DEMAQ), AF_01/2000
001 o— PINTURA COM TRNTA £POXIDICA DE PERFRL MLT) o as 2 075 ne
AF_0U2020 PE
p— - PINTURA COM TINTA EPOXIDICA DE ACABAMENTO APLICADA & ROLD OU PINCEL SOBRE PERFIL METALICO EXECUTADO EMFABRICA. e oo @ a7s s
102 DEMECS), AF_0L/ 2000
— " PINTURA COM TINTA ACRIICA DE ACABAMENTO PULVERZADA SOBRE SUPERFICIES METAUCAS (EXCETO PERFIL) EXECUTADO EM - 3 = s o
CBRA (02 DEMEDS ). AF_0L/2020_PL n 87 ; 5,
5| PINTURA COM TINTA ACRIICA DE ACABAMENTO APUCADA A ROLO OU PINCELSOBRE SUPERFICIES METALICAS | EXCETO PERFIL) o ; M
o DXCCUTADD DM OBRA |02 DIMACS) . AF_ 012020 o b el -
o PINTURA COM TINTA ALQUIDICA DE ACABAMENTO (ESMALTE SINTETICO ACETINADO) PLLVERIZADA SOBRE SUPERFICIES METALCAS B
o {IXCITO PORAIL) DXOCUTADO DM OBRA 102 DIMADS ). AF_01/2020_PL e =m il s il
o PINTURA COMTINTA ALGUDICA DE ACABAMENTO (ESMALTE SINTETICO ACETINADO) APUICADA A ROLO OU PINCEL SOBRE B
o R SUPLRFICHS METAUCAS (DNCETO PORFR) DXECUTADO [M OBRA (02 DEMACS). AF 01/ X020 e e = ars s
PINTURA COMTINTA ALQUIDICA [F ACABAMENTO (ESMALTE SINTETICO BRILHANTE ) PULVIRIZADA SOBRE SUPERFICES METALKCAS
woTe FINTURA 1 } EXECUTADO EM OB KOS ). AF_G1/2020_FE L) “r W 075 s
PINTURA COM TINTA ALQUIDICA O ACARAMINTO [ESMALTE SINTETICO BRILMANTE | AFLICADA & ROLO OU PINCELSOBRD
oo PR SUPERFICKS METAUCAS (EXCETO PERFIL) EXECUTADO EM OBRA (02 DEMADS). AF 0172020 e an =n ars an
[ THTA A ACA) o ¥ '\ wFl T
1007t fm— NTURA COM TINTA ALGUIDICA D ACABAMINTC [[SMALTE SINTETICO FOSCO) PULVERDADA SOBRE SUPLRFICHS MITAUCAS e o w o7 s
It ) EXEE o8a, AF_01/2000 PE
PINTURA COM TINTA ALCUIDICA OO ACADAMINTO [[SMALTE SINTETICO FOSCO) APUCADA & ROLD DU PINCIL SOBRE SUPIRFIOIS
oo FinTu METALICAS (EXCETO PERFIL) EXECUTADO EM OBRA (02 DEMADS ). AF_01/2020 e b .90 7% aa
nn
0rasd FINTURA  PREPARD DO PISD CIMENTADO PARA PINTURA - LOCAMENTO [ UMPLIA. AF_O05/2021 L] 118 4,
289 PINTURA  PINTURA MORDFUGANTE COMSILICONE, APLICACKD MANUAL 20EMACS. AF_0%/2021 [ o E]
g2 PINTURA  PINTURA DE P150 COMTINTA ACRILICA, APLCACA 2 DEMADS. INCIU AF_05/ 2021 e na M
MIS2  PINTURA  PINTURA DE PISO COMTINTA ACRIICA, APLICAG 3 DEMACS. INC] AF_05/2021 [ n® nor
02a54 PINTURA  PINTURA DE P150 COMTINTA EPOXI APLICACAD MANUAL 2DEMADS, IN CLUSO PRIMER (POX). AF 06/ 2021 L] e A
02896 FINTURA  PINTURA DE RODARE COM TINTA EPON, APUICA CAD MANUAL, 2 DEMADS, MNCLUSED PRIMIR [POXL 4F 05201 L aw 853
02857 PINTURA  PINTURA DE RODAPE EMPEDRA DECORATVA COMVERMIZ DF POLIURETAN O, APLICACAD MANUAL, 3 DEMAOCS. AF (062021 L 483 616
e FINTURA  PINTURA DF MDIO-FIO COM TINTA BRANCA & BASEDE CAL (CAKCED), AF_ 05/201 L 142 L8l
WM FINTURA  ENMCERAMENTO DE PISO EMMADRIRA. &F 057221 ] ass 4%
03500 FINTURA  PINTURA Of DIMARCACLD DO VAGA COM TINTA ACRILICA, [ = 10CM. APUCACAD MANUAL AF_ 0572021 M ar ik
ML PINTURA  PINTURA DE FAIXA DE PECESTRE OUZEBRADA COM TINTA ACRIUCA, € » 30CM, APUICACAO MANUAL AF_0%/2021 M 25 nx®
202504 PFINTURA  PINTURA Of DOMARCACLD DI QUADRA POULS PORTIVA COM TINTA ACRIUCA. [=5 CM. APUCACAD MANUAL AF 0572021 L 9 ua
WIS PINTURA  PINTURA DE DEMARCACAD DE QUADRA POUESPORTIVA COM BORRACHA CEORADA, £v5 CM APLICACAD MANUAL AF_05/2001 M a2 un
202506 PINTURA  PINTURA OF DEMARCACLD DO QUADRA POULSPORTIVA COM TINTA [POXI. [= SCM APLICACAD MANUAL AF 052001 L as7 un
MI507 | PINTURA  PINTURA DE DEMARCACAD DEVAGA COM TINTA EPONI. € = J0CM. APLICACAD MANUAL. AF_05/2021 M 613 8
102508 PINTURA  PINTURA DE FAIXA DE PEDESTRE OUZEBRADS COM TINTA EPONI. € = 30CM. APUCACAD MAN UAL AF 052021 L] B 23]
PINTURA DE FAIXA DE PEDESTRE OUZEBAADA TINTA RETRORACFLETIVA A& BASE DE RESINA ACRIUCA COMMICROESFIRAS D VIDRO, €
L
RS0 PINTURA 30 ca, APUCACAO MANUAL AF 05/2021 e wa na
PINTURA OF TNTA A BASE DEADSINA ACRIICA COM MICROCSFTRAS O VIDRD,
s PR APLCACAD MECANICA COMDEMARCADORA ALTOPROPLLIDA. AF_05,/2021 " a2 i
0251 FINTURA  PINTURA OF SIMBOLOS [ TEXTOS COM TINTA ACRILICA, DEMARCACED COMFITA ADDSIVA [ APUCACED COM ROLD, AF 06,2001 ("] “an 598
02530 PINTURA  PINTURA DE SN ALCACKO VERTICAL DE SEGURANCA_ FAIXAS AMARELA £ PRETA APLICACAO MANUAL 2 DEMADS AF_05/2021 L] % 7.3

>
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Para determinar o custo total do sistema construtivo resultante da composicdo
C13, multiplicamos o valor estimado atual da construcdo de RS 61.629.648,36 pela
porcentagem estimada para esse sistema construtivo, que no caso é de 10,30%,
resultando em um valor de RS 6.347.853,78. Em seguida, para obter a quantidade
estimada desse sistema, dividimos o valor encontrado de RS 6.347.853,78 pelo preco
unitdrio do sistema que é de RS 128,01, definido de acordo com a tabela acima. O
resultado obtido é de 49.588,73 metros quadrados.

Seguindo a mesma metodologia, calculamos os pregos totais de cada sistema
construtivo e as respectivas quantidades.

Ap0s calcularmos os pregos unitarios e os quantitativos dos sistemas construtivos,
conforme mencionado anteriormente, para estimar o preco total da construgdo,
passamos agora a definir a estimativa de prego para a execu¢do dos servicos de
manutencdo. Para esse registro de preco de manutencgdo, aplicaremos uma taxa anual de
7% sobre o custo unitario estimado para a construcdo do prédio. Essa abordagem
considera a capacidade orgamentdria, administrativa e operacional da SOP para realizar a
manutencdo anual, e também servira como limite para o valor estimado a ser contratado
por lote.

A defini¢do das estimativas de custo de manutencgdo para cada sistema construtivo
segue a mesma metodologia da tabela sistematizada utilizada para calcular o precgo da
construgdo. No entanto, agora consideraremos uma taxa de manutencdo de 7%,
conforme mencionado anteriormente. A tabela a seguir apresenta a estimativa do preco
para essa taxa de 7% aplicada ao imdvel da tabela amostral, representando a manutencdo
minima anual que pretendemos contratar para o presente Registro de Pregos. Ver Anexos

VIl a XXIV — Planilha Or¢amentaria.
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SSP - SECRETARIA DE SEGURANCA PUBLICA BDI SERVICOS.= 27,45% CUB/RS 08/24 CSL 8-N:

PROA 24/2200-0002688-1 - REGISTRO DE PRECOS PARA MANUTENGAO PREDIAL DE IMOVEIS PUBLICOS  [EliNZelIIL7 U2y 0128 21,55% EXTRACUB

MANUTENGAO DO PALACIO DA POLICIA MODALIDADE: DESONERADO  CUB C/ EXTRA CUB

AV. JOAO PESSOA, 2050, FARROUPILHA, PORTO ALEGRE, 90040-001 ENC. SOCIAIS HORISTA: 83,25% PU C/ BDI SERVICOS:

PLANILHA ORCAMENTARIA - ESTIMATIVA DE CUSTOS ENC. SOCIAIS MENSAL.: 46,08% TAXA DE MANUTENCAO:

SOP - SECRETARIA DE OBRAS PUBLICAS DATA SINAPI RT 19/08/24 PREGO UNITARIO (R$)/M2

ESTIMATIVA DE CUSTOS BASE PARA LICITAGAO - REGISTRO DE PREGOS PARA MANUTENCAQ PREDIAL DE IMOVEIS PUBLICOS  [I2YFN:FGT20 TR ago/24 AREA (M2)=

REGISTRO DE PRECOS ESTIMATIVA DE SISTEMAS CONSTRUTIVOS EM MANUTENCAD 1D: 1496 TOTALRS

Fonte de
Referéncia

Item

‘Comp.
SINAPI  Descricdo do Item do Sistema Construtivo Quantidade  Unidade Prego Unitdrio Preco Total (R$)
LEE ]

24220000026881

2.505,08
20,00%
3.006,09
3.831,26
7,00%
268,18
16.086,00

4.313.943,48

Qtd. %
Estimada

1 SINAPI €1 [SERVIGOS INICIAIS DE INSTALAGAO DA OBRA 469,46 M2 RS 505,40 | RS 237.266,89 | 5,50%
2 SINAPI €2 |[ADMINISTRACAO LOCAL DA OBRA 1.357,13 H RS 127,15 | RS 172.557,74 | 4,00%
3 SINAPI =] DEMOLIGBES E REMOGOES 26,95 M3 RS 4.801,40 | RS 129.418,30 |  3,00%
4 SINAPI 4 RECUPERAGAO E REFORGO ESTRUTURAL 26,21 M3 RS 6.830,59 | RS 179.028,65 | 4,15%
5 SINAPI C5  |ALVENARIAS, VEDAGOES E DIVISORIAS 197,28 M2 RS 1.312,03 | RS 258.836,61 |  6,00%
6 SINAPI = ESQUADRIAS 92,80 M2 RS 3.439,93 | RS 319.231,82 | 7,40%
7 SINAPI (w4 COBERTURA 1.782,00 M2 RS 249,81 | RS £23.364,83 |  14,45%
8 SINAPI c8 IMPERMEABILIZAGOES 912,18 M2 RS 141,88 | RS 129.418,30 |  3,00%
) SINAPI =] INSTALAGOES ELETRICAS E SPDA 766,14, M2 RS 652,20 | RS 504.731,39 | 11,70%
10 SINAPI €10 [INSTALAGOES HIDRAULICAS, SANITARIAS E DE GAS 663,21 M2 RS 569,15 | RS 377.470,05 |  8,75%
11 SINAPI €11 [INSTALAGOES DE PRCI 220,68, UN RS 781,93 | RS 172.557,74 | 4,00%
12 SINAPI €12 |REVESTIMENTOS DE PISOS, PAREDES £ TETO 995,91 M2 RS 545,79 | RS 543.556,88 |  12,60%
13 SINAPI €13 |PINTURAS E TEXTURAS 3.471,10 M2 RS 128,01 | RS 444.336,18 | 10,30%
14 SINAPI €14  [MURAMENTOS, TELAMENTOS E CONTENGOES 183,56/ M RS 470,03 | RS 26.278,27 |  2,00%
15 SINAPI C15  [SERVIGOS FINAIS 272,08 M2 RS 459,81 | RS 125.104,36 | 2,90%
16 | SINAPH C16  |REGISTRO COMO EXECUTADO (RELATORIOS E DESENHOS - AS BUILT) 1,00 UN RS  10.784,86 | RS 10.724,86 |  0,25%
PRECO TOTAL DOS SERVICOS DE MANUTENGAO PREDIAL| RS 4.313.943,48 | 100,00%

O

Nos exemplos, considerando o sistema construtivo C8, composto por
impermeabilizagdes, cujo preco unitdrio é de RS 141,88 por metro quadrado, a
guantidade necessaria para a realizagdo da manutencgao foi de 912,18 metros quadrados.
J34, considerando o sistema construtivo C13, composto por pinturas e texturas, cujo preco
unitario é de RS 128,01 por metro quadrado, a quantidade necessaria para a realiza¢do da
manuteng¢do foi de 3.471,10 metros quadrados. Com base nesses dados, foi possivel
estabelecer as estimativas dos quantitativos para os diversos sistemas construtivos
considerados, resultando em um valor de manutencdo anual para o referido imével de RS
4.313.943,48.

As estimativas dos quantitativos de cada lote correspondem a soma das
estimativas dos quantitativos de cada imdvel do lote, multiplicadas pelos pregos unitarios
definidos para cada sistema construtivo.

A seguir apresentamos um resumo da metodologia utilizada para definicdes das
estimativas dos quantitativos e precos para os Lotes do presente Registro de Precos.

1. Defini¢dao do prego estimado do prédio em seu estado inicial de uso, ou seja,preco

da construcdo (CUB ¢/ BDI Servico x Area de construgéo);
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2. Definicdo dos sistemas construtivos em manutencao;

3. Definicdo dos percentuais de contribuicdo de cada sistema construtivo em
manutengao;

4. Definicdo das composi¢des dos sistemas construtivos (composi¢do C1 a C16);

5. Definicdo do preco total de cada composicdo de C1 a C16 (Preco da construgdo x
percentual de contribui¢do do sistema construtivo);

6. Definicdo do preco unitario de cada composicdo da C1 a C1l6 (somatério da
média/mediana de varias composi¢cdes de servicos semelhantes agrupadas em
conjuntos em cada sistema construtivo, selecionadas do Sistema Nacional de
Pesquisa de Custos e indices da Construcao Civil — SINAPI) e;

7. Definicdo do quantitativo de cada sistema construtivo (total do preco do sistema

construtivo / preco unitario do sistema construtivo).

5. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

Serdo condi¢Ges indispensaveis para atender as necessidades desta contratacdo, a
apresentagdo de parametros minimos de qualidade técnica comprovados por meio dos
documentos solicitados nas Condi¢Ges Gerais de Licitagdo (CGL) constantes no Edital e no
Anexo Ill - QUANTIDADES MINIMAS PARA HABILITACAO TECNICA DE EXECUCAO DOS
LOTES 01 A 18, deste Termo de Referéncia.

As condi¢bes de habilitacdo relativas a qualificagcdo técnica estdo presentes nos
seguintes itens do Edital:

e (CGL 15.1.3.1 - define o registro da pessoa juridica no conselho profissional cabivel
para esta contratagdo;

e (CGL 15.1.3.2 - define os servicos de maior relevancia técnica e valor significativo
para esta contratacdo, sobre os quais o licitante devera possuir suporte técnico-
administrativo, aparelhamento, instalagdes e condi¢Ges adequadas, bem como
pessoal qualificado e treinado;

e (CGL 15.1.3.3 - define sobre os atestados de capacidade técnica-profissional dos

responsaveis técnicos e membros da equipe técnica do licitante.
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6. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO

As condigGes, especificacbes técnicas e resultados pretendidos com a execugdo

dos servicos comuns de engenharia estdo descritos na sequéncia e, mais detalhadamente,

nos Anexos IV, V e VI - Memoriais Descritivos deste Termo de Referéncia.

6.1. Das Definigdes para Execugdo dos Servigos

>
14/01/2025 10:44:22

Empresa habilitada — organizacdo que trabalhe sob responsabilidade de
profissional habilitado — que atende ao disposto no Edital relativo a qualificagdo
técnico-profissional.

Empresa especializada — organizagao ou profissional liberal que exerce a fungdo
na qual sdo exigidas qualificacdo e competéncia técnicas especificas.

Profissional habilitado — trabalhador que possui registro no competente
conselho de classe e que atende ao disposto no Edital relativo a qualificagdo
técnico-profissional.

Conserva¢do — conjunto de operac¢des visando preservar ou manter em bom
estado, fazer durar, guardar adequadamente, permanecer ou continuar nas
condicdes de conforto e seguranca originais.

Adequagobes - intervengdes que ndao demandem projetos técnicos especializados
de novas implantag¢Ges ou amplia¢Oes e que sejam habituais e rotineiros;
Reforma — todo tipo de intervenc¢do na estrutura ja existente que vise recuperar
ou melhorar as condicdes existentes, com ou sem mudanca de funcionalidade;
Manuteng¢do preventiva — caracterizada por servicos que cuja realizacdo seja
programada com antecedéncia, priorizando as solicitagdes dos usuarios,
estimativas de durabilidade esperada dos sistemas, elementos ou componentes
das edificacbes em uso, gravidade e urgéncia, e relatérios de verificagbes
periddicas sobre o seu estado de degradagao;

Manutencao corretiva — caracterizada por servicos que demandam agdoi'ou
interven¢do imediata a fim de permitir a continuidade do uso dos sistemas,

elementos ou componentes das edificagdes, ou evitar graves riscos ou prejuizos
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pessoais e/ou patrimoniais aos seus usuarios. Inclusive servicos de intervengdes
de ajustes e adaptacbes em componentes construtivos de ambientes, com
atualizagbes técnicas das instalagbes e incrementos de seus niveis de
desempenho, proporcionando acréscimos na vida util e na funcionalidade da
edificacdo;

e Manuten¢ao de emergéncia - sdo considerados servicos corretivos que a
CONTRATADA devera iniciar execu¢do em até 24 (vinte e quatro) horas apds
acionada pela SOP.

e Emergéncia - problemas que causam danos tanto para a edificagdo
qguanto para os usuarios.

e Todo e qualquer servico solicitado por manutencdo de emergéncia
devera possuir justificativa técnica da FISCALIZACAO que indiquem a
qual tipo de risco estd associado, como risco a vida, risco ao meio
ambiente, risco de danos ao patrimonio, risco de paralisagdo das
atividades nos imdveis e risco aos usudrios, preferencialmente

acompanhado de registro fotografico da situacdo.

6.2. Do Detalhamento Técnico dos Servigos

A CONTRATADA executara, sob demanda, os servicos comuns de engenharia que
envolvem a manutencdo predial preventiva e corretiva com fornecimento de materiais,
pecas, equipamentos e mdo de obra, obedecendo integralmente a todas as
especificagdes e condicBes estabelecidas nos Anexos IV, V e VI - Memoriais Descritivos
desse Termo de Referéncia, valendo-se da relagdo de servigcos e insumos padronizados,
indicados na tabela SINAPI.

As atividades poderdo ocorrer nos sistemas, redes e instalagdes hidrossanitarias,
elétricas, telefonicas, logicas, de combate e prevencdo a incéndios, nos sistemas de
protecao de descargas atmosféricas existentes, bem como adequag¢des das partes civis
comprometidas.

Dentre as principais rotinas de manutencdo predial a serem executadas,

destacam-se:
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6.2.1. Servicos Gerais

Reparos em coberturas e lajes;

Tratamento de infiltragGes e vazamentos em coberturas e lajes;

Substituicdo de telhas, telhas quebradas e rufos metalicos;

Consertos e arremates em paredes de alvenaria, proveniente de reparos
hidraulicos, elétricos ou demolicao;

Conserto, instalacdo ou substituicdo de azulejos e pisos, proveniente de reparos
hidraulicos, elétricos ou demoli¢ao;

Retirada de paredes por demoli¢cdo, conserto e instalacdo de pisos de madeira,
ceramicos, vinilicos, granitina, etc, oriundos da retirada de paredes e divisdrias;
Substituicdo de azulejos e ladrilhos soltos;

Reparos estruturais;

Troca de placas de forro;

Desprendimento de forro.

6.2.2. Servicos de pintura:

Pintura de prédios e edificagdes;
Retoques de pintura em locais onde se efetuaram reparos elétricos, hidraulicos e
alvenaria ou remanejo de moéveis, equipamentos e divisérias;

Retoques ou consertos com massa corrida em paredes.

6.2.3. Servicos de carpintaria:

Conserto, instalagdo ou readequacdo de portas e caixilhos;
Conserto ou instala¢do de fechaduras;

Conserto ou instalacdo de rodapés;

Conserto ou instalagdo de fechaduras e dobradigas em moveis;

Instalagdo de murais, quadros, biombos e divisérias;
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6.2.4. Servicos corretivos nas instalacGes hidrossanitdrias

e Conserto ou troca de dispositivos de descarga das caixas acopladas de vasos
sanitarios ou valvulas de descarga, pias e lavatérios;

e Conserto ou troca de canos com vazamento;

e Desentupimento de canos;

e Limpeza de caixas de gordura e de passagem de esgoto;

e Conserto ou troca de vedantes de torneiras;

e Limpeza de caixa d’agua;

e Substituicdo ou instalacdo de loucas sanitdrias, em caso de quebra/defeito;

e Conserto ou troca de registros de fechamento de agua;

e Conserto ou troca de boia ou sensores de nivel de dgua dos reservatoérios d’agua;

e Conserto ou troca de conexdes hidraulicas em geral.

6.2.5. Servicos preventivos nas instalacdes hidrossanitarias

e Verificar a torneira boia;

e Verificacdo do nivel de 4gua da caixa d’agua;

o Verificar se ha vazamentos e infiltragdes de agua;

e Limpeza dos reservatorios;

e Verificar vdlvulas e tubulagdes;

e Verificar dispositivos de acionamento;

e Verificar se ha vazamento;

e Regulagem das vélvulas de descarga, torneiras, registros e troca de reparos;

e Eliminacdo de vazamentos em toda a rede;

e Desentupimento de ralos, vasos sanitarios, sifdes e tubulacGes de esgoto
primario e secundario;

e Limpeza e desentupimento das galerias de dguas pluviais;

e Limpeza das calhas e toldos de aguas pluviais das edificagdes, constando“da
remocdo de folhas e/ou sujeiras depositadas nas calhas e entradas dos celetores

de 4guas pluviais.
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6.2.6. Servicos corretivos nas instalaces elétricas

Troca de lampadas, soquetes e reatores;

Substituicdo de luminarias;

Conserto, instalacdo e substituicdo de tomadas elétricas, telefonicas e extensdes;
Instalacdo aparente de eletrodutos;

Instalagdo de cabos légicos, compreendendo a passagem de cabos de pequena
monta e canaletas;

Verificacdo de queda de energia elétrica em quadros, tomadas e equipamentos
provocados por curto-circuito, sobrecarga no sistema e outros, corrigindo o
problema de forma adequada;

Verificacdo dos quadros de entrada, apds a queda de energia, corrigindo de

forma adequada o problema no local.

6.2.7. Servicos Preventivos nas InstalacGes Elétricas

Verificacdo das lumindrias, quanto a ocorréncia de lampadas queimadas ou
operacdo insuficiente;

Substituicdo de lampadas e reatores defeituosos;

Verificacdo de aquecimento e funcionamento dos disjuntores termomagnéticos;
Verificacdo da existéncia de ruidos anormais, sejam elétricos ou mecanicos;
Verificacdo de aguecimento nos cabos de alimentacao;

Verificacdo da fixacdo de barramento, conexdes e ferragens;

Reaperto da fixacdo dos disjuntores termomagnéticos;

Verificacdo da regulagem do disjuntor geral.

6.2.8. Servicos nas InstalacGes de Prevencdo e Protecdo contra Incéndio

Fixacdo de placas sinalizacdo e demais equipamentos de prevencdo de incéndio;
Verificagao da tubulagdo e bombas de incéndio;

Instalagdo de suportes para extintores e remocdo de extintores.

6.2.9. Paisagismo
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e Corte e poda de drvores, independentemente do porte, com licenga ambiental
providenciada pela CONTRATADA.
e Recuperar areas de solo que sofreram erosdo.
e Remocdo de ervas daninhas e musgos em pisos externos e calgamentos.
e Servico de jardinagem com capina, corte de gramineas, arbustos e arvores.
e 0O ajardinamento serd com o plantio de vegetacdo rasteira, arbustos ornamentais
e arvores.
e As partes destinadas a jardins e gramas receberdo terra apropriada, isenta de
entulhos.
E quaisquer outras tarefas que se fizerem necessarias para o bom funcionamento
dos imdveis publicos do Estado que ndo especificadas aqui.
Os principais tipos de demandas de servicos e insumos estdo previstos nos
Anexos IV, V e VI - Memoriais Descritivos, entretanto, ocasionalmente poderdo ocorrer
alteragbes, visto que os servicos de manutengdo envolvem certo grau de

imprevisibilidade.

6.3. Da Subcontratagao

A Contratada ndo poderd subcontratar todos os servicos objeto do contrato,
atendo-se ao limite maximo indicado no Edital.

A subcontratacdo depende da autorizagdo prévia da SOP, a quem incube avaliar
se a subcontratada cumpre os requisitos de qualificacdo técnica necessarios para a
execuc¢do do objeto.

Em qualquer hipdtese de subcontratacao, permanece a responsabilidade integral
da Contratada pela perfeita execugao contratual, bem como pela padronizagdo, pela
compatibilidade, pelo gerenciamento centralizado e pela qualidade da subcontratacao,
cabendo-lhe realizar a supervisdo e coordenagdo das atividades do subcontratado, e
responder perante o Contratante pelo rigoroso cumprimento das obriga¢des contratuais

correspondentes ao objeto da subcontratagao.

7. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO
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7.1. Dos Locais e Prazos de Atendimento

Serdo objeto das intervencgdes previstas neste Termo de Referéncia os ambientes
internos e externos dos imdveis publicos relacionadas nos 18 (dezoito) lotes conforme

ANEXO | - DISPOSICAO DOS LOTES e ANEXO Il — IMOVEIS PUBLICOS POR LOTE. Entende-se

como imdvel publico qualquer edificacdo prdpria ou cedida onde sdo prestadas as
atividades do servigo publico estadual.

Os servigos serdo executados, no periodo e locais indicados, de acordo com
formalizagdo através de Instrumento Contratual.

A FISCALIZACAO acionard a CONTRATADA a respeito da demanda de servico por e-
mail oficial, contendo documento denominado de ORDEM DE ATENDIMENTO TECNICO
(OAT). Ver Anexo LXII.

A CONTRATADA devera providenciar a visita técnica in loco para verificagdo dos
servicos a serem executados, previamente definidos pela SOP e indicados na OAT,
conforme prazos maximos pré-estabelecidos a seguir, podendo ser reduzidos conforme a
necessidade e decisdo da FISCALIZACAO.

e Conservagdo Predial — 5 (cinco) dias Uteis apds recebimento da OAT;

e Manutencdo Preventiva — 5(cinco) dias Uteis apds recebimento da OAT;

e Manutengdo Corretiva — 5(cinco) dias Uteis apds recebimento da OAT;

e Manutengdo de Emergéncia — 24 (vinte e quatro) horas recebimento da OAT.

Ap0s a celebragdo do Instrumento Contratual, a CONTRATADA receberd a ORDEM
DE INiCIO DE SERVICOS (OIS) e devera iniciar as atividades conforme prazos méximos
pré-estabelecidos a seguir, podendo ser reduzidos conforme a necessidade e decisdo da
SOP:

e Conservagdo Predial — 5 (cinco) dias Uteis apds recebimento da OIS;
e Manutengdo Preventiva — 5 (cinco) dias Uteis apds recebimento da OIS;
e Manutengdo Corretiva — 5 (cinco) dias Uteis apds recebimento da OIS;

e Manutengdo de Emergéncia — 24 (vinte e quatro) horas recebimento da OIS,

A Contratada terd o prazo de 2 dias Uteis, apds formalmente convocado, para
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assinar o contrato.

Excepcionalmente, havendo saldo disponivel na Ata de Registro de Precos e
verificada a ocorréncia de situagdo fatica que demande atuagdo imediata, o Termo de
Contrato poderd ser substituido pela Ordem de Execugdo de Servigos Emergenciais
(modelo anexo ao edital), a qual estara limitada as interven¢Ges emergenciais que por sua
natureza, a critério da Contratante, ndo possam aguardar o tramite ordindrio para a
formalizacdo do Termo de Contrato. A Ordem de Execugcdo de Servicos Emergenciais
podera ser emitida por autoridade administrativa indicada pela Secretaria de Obras

Publicas.

7.2. Do Desenvolvimento e Fiscalizagao dos Servigos

O escopo dos servigos a serem realizados e o prazo para sua execugdo serao
previamente identificados, levantados e estimados pela SOP.

O inicio das atividades pela CONTRATADA se dard a partir do recebimento da OAT,
na qual constard a relagdo dos servigos necessarios definidos pela SOP. Ver Anexo LXII.

A CONTRATADA devera providenciar a vistoria técnica in loco para verificagdao dos
servicos a serem executados, indicados na OAT, conforme prazos descritos no item 7.1
desse TR. Os elementos técnicos produzidos a partir dessa visita embasardo a elaboracéo
do Instrumento Contratual.

Anterior a elabora¢ao do Instrumento Contratual e emissaio da ORDEM DE
INiCIO DE SERVICOS (OIS), a CONTRATADA devera apresentar, obrigatoriamente, para
analise e aprovacdo da FISCALIZACAO a emissdo dos documentos a seguir relacionados:

e Relatério fotografico das necessidades levantadas, conforme modelo do Anexo
LX111;

e Memorial Descritivo dos servicos a serem executados, utilizando-se das
especificagdes padronizadas constantes nos Anexos IV, V e VI — Memoriais
Descritivos

e Planilha orcamentdria completa, com a base SINAPI desonerada, vigente no
Estado do Rio Grande do Sul, conforme modelos dos Anexo LX — Exemplo de

Planilha Orgamentaria. A data-base do SINAPI a ser considerada para a elaboragdo
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da planilha orcamentaria serd a mesma da emissdo da OAT;

e Quando ndo houver o servico e/ou insumo na tabela SINAPI deverdo ser
apresentadas para analise da FISCALIZACAO, composi¢8es préprias com base em
softwares de orcamentacdo reconhecidos, como TCPO, PLEO, entre outros. As
cotacOes de mercado serdo admitidas como ultima alternativa para a formacgao de
Novos pregos;

e Cronograma fisico-financeiro Exemplo, conforme modelo (Anexo LXI)

e Memobdria de célculo dos servicos em forma em planilha.

Em caso de n3o aprovacdo dos documentos pela FISCALIZACAO, a CONTRATADA
devera reapresentar os documentos anteriormente relacionados, escoimados dos vicios
apontados pela FISCALIZACAO.

Os prazos para execugao e término dos servigos estardo vinculados ao cronograma
fisico-financeiro fornecido pela CONTRATADA, devidamente aprovados pela
FISCALIZACAO, o qual sera parte integrante do Instrumento Contratual.

O inicio das atividades ocorrerd conforme data estipulada na OIS, que serd emitida
apos a celebracdo do Instrumento Contratual.

Fica estabelecido que a logistica cronolégica para o inicio da execugao dos servigos
serd estabelecida entre a CONTRATADA e SOP, e constard na OIS, uma vez que esta
analise depende de varios fatores, como: situacdo de emergéncia, deslocamentos,
urgéncia da execugdo, demanda de trabalho nos iméveis, dentre outros.

Os valores dos contratos deverdo ser aprovados pela FISCALIZACAO, em conjunto
com o CONTRATANTE, por meio de Instrumento Contratual, até o limite do valor
estimado para o lote.

Caso a CONTRATADA identifique a necessidade de elaboragao de projetos, deverd
ser imediatamente informado a FISCALIZACAO, para que esta providencie o fornecimento
do Projeto Basico.

A CONTRATADA deverd, apds autorizada pelo responsdavel pela edificagao, fazer a
movimentacdo de modveis e equipamentos, eventuais desmontagens e remontagens de
moveis, quando for necessario a desobstrucao do local onde serdo realizados os‘trabalhos

além de protegé-los com lona plastica. A CONTRATADA deverd realizar o
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reposicionamento dos mdveis e equipamentos no local, imediatamente apds a conclusido
dos servicgos, seguindo com a limpeza do local.

Na execucdo devem ser observadas as especificagdes gerais e as indica¢Oes de
relatérios, as prescricGes ambientais, e ainda as Normas Técnicas aplicaveis da ABNT.

Os servigos efetuados serdo constantemente avaliados conforme escopo e terdo
averiguadas sua conformidade quantitativa e qualitativa, ndao eximindo a
responsabilidade de execuc¢do dos servigcos por parte da CONTRATADA.

Os servicos considerados defeituosos deverao ser corrigidos imediatamente.

Os servigos que ndo tenham sido autorizados formalmente serdao desconsiderados

para fins de pagamento, ndo cabendo a CONTRATADA qualquer alegacdo em contrario.

7.3. Apresentacdao de Medigao e Fluxo de Pagamento

Ao final de cada etapa da execucdo contratual, conforme estabelecido no
Cronograma Fisico-Financeiro, a CONTRATADA deverd apresentar a medicdo dos itens
executados no periodo, através de planilha de medigdo, acompanhada de memdria de
calculo e registro fotografico relacionado aos itens medidos.

Uma etapa sera considerada efetivamente concluida quando os servigos previstos
para aquele periodo no Cronograma Fisico-Financeiro estiverem executados em sua
totalidade.

As liberagGes de pagamento cada etapa ou medi¢do Unica deverdo seguir as

normas gerais e fluxo estabelecido pela Instru¢do Normativa 02/2019/SOP.

7.4. Da Aceitagao e Recebimento do Objeto

Os servicos executados serdo recebidos através de Termos de Recebimento
Provisdrios e Definitivos, a cada finalizagao de objeto descrito no Instrumento Contratual
a qual esta submetido.

A execugao dos contratos de obras e servigos deve ser recebida, provisoriamente,
pela FISCALIZACAO da obra e, definitivamente, por servidor ou comissdo designada,péla
autoridade competente, apds o prazo de observagao, ndo superior a 90 dias, ou vistoria

gue comprove a adequacgao do objeto ao contrato.
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O recebimento provisdrio sera realizado da seguinte forma:

A FISCALIZACAO realizara inspecdo minuciosa de todos os servicos executados,
por meio de profissionais técnicos competentes, acompanhados dos profissionais
encarregados pelo servico, com a finalidade de verificar a adequacgao dos servigos
e constatar e relacionar os arremates, retoques e revisoes finais que se fizerem
necessarios;

A CONTRATADA fica obrigada a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou
substituir, as suas expensas, no todo ou em parte, o objeto em que se verificarem
vicios, defeitos ou incorre¢des resultantes da execu¢do ou materiais empregados,
cabendo a FISCALIZACAO n3o atestar a Gltima e/ou Unica medic3o de servicos até
gue sejam sanadas todas as eventuais pendéncias que possam vir a ser
apontadas;

O recebimento provisério também ficard sujeito, quando cabivel, a conclusdo de
todos os testes de campo e a entrega dos Manuais e Instrugdes exigiveis;

A aprovagdo da medigdo prévia apresentada pela CONTRATADA ndo a exime de
qualquer das responsabilidades contratuais, nem implica aceita¢do definitiva dos
servigcos executados;

Apresentac¢do de “As Built” em .pdf e .dwg, quando for o caso.

O recebimento provisorio ou definitivo ndo exclui a responsabilidade civil do

contratado pela solidez e seguran¢a da obra, e nem ético profissional pela perfeita

execugdo do contrato.

7.5. Da Garantia da Obra

O objeto contratado tera garantia de 5 (cinco) anos, contados a partir da emissdo

do Termo de Recebimento Definitivo, consoante dispde o art. 618 do Cddigo Civil

Brasileiro, quanto a vicios ocultos ou defeitos da coisa, ficando a Contratada responsdvel

por todos os encargos decorrentes disso.

O recebimento ndo exclui a responsabilidade civil da CONTRATADA pela solidez e

seguranca dos servigos e dos materiais empregados.

>
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A CONTRATADA devera responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes da
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execucdo do objeto, de acordo com os artigos 14 e 17 a 27, do Cédigo de Defesa do
Consumidor (Lei n2 8.078, 11 de setembro de 1990).

Em qualquer caso, a CONTRATADA deverd arcar com todos os procedimentos
necessarios a solugdo do problema, em conformidade com este Termo de Referéncia,

Edital e Contrato.

8. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO

As propostas serdo avaliadas para cada um dos 18 (dezoito) Lotes e sera
considerada vencedora, a empresa que ofertar o MAIOR DESCONTO GLOBAL a ser obtido
entre a ponderacdo do desconto ofertado sobre a Tabela do Sistema Nacional de
Pesquisa de Custo e indice (SINAPI), desonerada, para o Estado do Rio Grande do Sul, e 0
BDI indicado pela licitante, o qual serd calculado automaticamente na Tabela
disponibilizada no site da CELIC denominada “REGISTRO DE PRECO DE MANUTENCAO DE
IMOVEIS PUBLICOS".

O arquivo Excel (.xIsx) denominado “PLANILHA ELETRONICA PARA MANUTENCAO
DE IMOVEIS PUBLICOS” contém as 18 planilhas eletrénicas desenvolvidas para esse
Registro de Preco, nomeadas LO1 a L18, as quais encontram-se também detalhadas nos
Anexos VII a XXX| deste Termo de Referéncia. As abas “EMPRESA L + n? do lote”,
exemplo: “EMPRESA L01”, sdo as planilhas que a licitante deverd preencher, conforme o
lote que deseja participar. Em cada planilha que o participante pretende concorrer
deverdo ser preenchidos os seguintes itens:

I) o percentual de desconto ofertado sobre a tabela denominada Sistema
Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construcdo Civil, vigentes para o Estado do
Rio Grande do Sul (SINAPI-RS), em sua versdo desonerada (célula F9 - em amarelo);

I1) o percentual de BDI de servico (célula G6 - em amarelo) e;

IIl) o percentual de BDI diferenciado (célula G7 - em amarelo) com duas casas
decimais.

Com o preenchimento dos itens |, Il e lll acima indicados na planilha eletrdnica,

serd apurado automaticamente o valor denominado “DESCONTO FINAL”, com duas casas
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decimais, (célula J9, em verde) ofertado por cada licitante, que serd o critério para
julgamento da proposta vitoriosa.

No desconto percentual final ja deverdo estar previstas e inclusas todas as
despesas relativas a impostos, taxas, fretes e demais encargos pertinentes ao escopo
desta contratagao.

O prazo de validade da proposta sera de 90 (noventa) dias.

Quando da efetiva contratacdo das demandas que surgirem durante a vigéncia da
Ata de Registro de Precos, os valores definidos pela vencedora a titulo de desconto
sobre a tabela SINAPI-RS e a titulo de BDI deverdo ser replicados na respectiva proposta
orcamentdria, a fim de se manter a mesma taxa de desconto global que a definiu

vencedora do certame.

8.1. Detalhamento da planilha “PLANILHA ELETRONICA PARA MANUTENCAO DE
IMOVEIS PUBLICOS"

A planilha “PLANILHA ELETRONICA PARA MANUTENCAO PREDIAL DE IMOVEIS
PUBLICOS" foi definida considerando as composicdes estimadas C1 a C16,
correspondentes aos sistemas construtivos relacionados a manutenc¢édo desejada. Essas
composi¢ées estimadas foram obtidas a partir da média ou mediana de varias
composicGes de servicos pertinentes a cada sistema construtivo, selecionadas do
Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construcdo Civil, vigentes para o
Estado do Rio Grande do Sul (SINAPI-RS), em sua versdo desonerada, conforme exposto
no Item 4 — Estimativa do Registro de Precos deste Termo de Referéncia.

0 arquivo Excel (.xIsx) denominado “PLANILHA ELETRONICA PARA MANUTENCAO
PREDIAL DE IMOVEIS PUBLICOS” é composto das seguintes abas (planilhas):

SIN AGOSTO 2024: Composi¢coes SINAPI do més de referéncia;
e |01 A L18: Orcamento base estimado para licitacdo (18 abas);
¢ EMPRESA LO1 A EMPRESA L18: Planilha da proposta que a licitante devera
preencher cujo valor do “DESCONTO FINAL” ofertado serd calculado

automaticamente pelo sistema (18 abas);

e (1A C16: Composicdes C1 a C16 (16 abas).
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9. PRAZOS DE VIGENCIA

O prazo de vigéncia da Ata de Registro de Precgos sera de 1 (um) ano e podera ser
prorrogado, por igual periodo, desde que comprovado o prec¢o vantajoso, amparada pelo
Art.84 da Lei 14.133/21.

A vigéncia dos Instrumentos Contratuais a que se refere esta licitagdo sera
determinada conforme cada demanda. O prazo de execugdo sera classificado de acordo
com o tipo de servico a ser executado e também estara disposto na OIS.

As eventuais solicitacbes de dilagdo de prazo deverdo ser encaminhadas a
FISCALIZACAO, devidamente justificadas, em tempo habil, a qual passard pela avaliagdo e

autoriza¢do do FISCAL DO CONTRATO.

10. ENCARGOS E RESPONSABILIDADES

10.1. Da Fiscalizagdo dos Servigos

A fiscalizagdo da execugdo contratual ficard a cargo da Secretaria de Obras
Publicas do Estado do Rio Grande do Sul, podendo ser assistida por uma consultoria de
apoio.

Caberd a fiscalizagdo durante a execugao contratual:

e Fornecer em tempo habil elementos técnicos suficientes e necessarios a execugao

dos servicos contratados;

Decidir os casos omissos nas especificacdes;
e N3&o permitir alteragdo nas especificagdes, sem prévia justificativa técnica por
parte da CONTRATADA a FISCALIZACAO, cuja autorizacdo ou ndo, sera feita

também por escrito;

Exercer os atos necessarios, mencionados como de sua competéncia e
responsabilidade, em conformidade com este Termo de Referéncia, Edital e

Contrato.

10.2. Da Contratada

A Contratada, durante a prestacao dos servigcos técnicos, obrigar-se-a:
36 de'4l
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Atender a toda e qualquer solicitagdo da FISCALIZACAO para realizagdo de
manutenc¢Oes preventivas e corretivas ou agdes emergenciais, de acordo com a
urgéncia requerida;

Zelar pela boa e completa execugdo dos servigos, cumprindo todas as exigéncias
da FISCALIZACAO, especialmente aquelas relativas ao prazo de execugdo,
especificacOes e prioridades;

Assumir inteira responsabilidade pelas obrigag¢des fiscais decorrentes da execugdo
do presente contrato;

Responsabilizar-se pelos servigos contratados e mencionados em quaisquer dos
documentos que integram o instrumento contratual, nos termos da legislagdo
vigente e das normas e procedimentos internos adotados pela SOP;

Comparecer, sempre que convocada, ao local designado pela SOP, por meio de
pessoa devidamente credenciada, no prazo maximo de vinte e quatro horas, para
esclarecimentos de quaisquer problemas relacionados com os servigos
contratados;

Manter a FISCALIZACAO informada de todos os detalhes dos servigos, de acordo
com as conveniéncias desta;

A retirada de equipamentos, motores, bombas, transformadores para a realizagdo
de reparos somente poderd ser efetuada pela CONTRATADA, apds comunicagdo a
FISCALIZACAO e autorizacdo do responsavel pelo setor;

Entende-se que a equipe citada sera disponibilizada pela Contratada, estando
incluidas em seus pregos todas as despesas inerentes aos servicos a serem
executados, ndo cabendo a SOP efetuar quaisquer outros ressarcimentos a titulo
de indenizacdo e/ou de despesas extras.

Qualquer despesa com pessoal, deslocamentos, material, taxas e emolumentos
que se fizerem necessdrios para a conclusdo do objeto, sdo de responsabilidade da
contratada, ndo havendo a justificativa para solicitacdo de ressarcimento;

Exercer os atos necessarios, mencionados como de sua competéncia e
responsabilidade, em conformidade com este Termo de Referéncia, Edital'e

Contrato.
37 de'41

SOP/DPPD / DIR/350731901 EM RESTITUICAQO, A PEDIDO

24220000026881

397



24220000026881

9» PROA |

Administrativos e-Gov

GOVERNO DO ESTADO
% RI0 GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE OBRAS PUBLICAS

10.3. Do Contratante

O Contratante, durante a prestacdo dos servigos técnicos, obrigar-se-a:

e Realizar a previsdo do recurso financeiro compativel com a demanda a ser
contratada, de acordo com a Ordem de Atendimento Técnico;

e Promover a contratacdo dos servicos compativeis com a demanda apresentada
pela SOP, no que compete ao objeto deste Termo de Referéncia.

e Disponibilidade para fornecer todos os subsidios para execugdao do objeto e
atender as solicita¢cOes realizadas pela SOP, quando necessdrias no decorrer do
processo.

e Realizar os procedimentos administrativos para efetivacdo dos pagamentos
devidos a cada finalizagdo de atendimento da respectiva demanda.

e Exercer os atos necessdrios, mencionados como de sua competéncia e
responsabilidade, em conformidade com este Termo de Referéncia, Edital e

Contrato.
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11. RELACAO DE ANEXOS AO TERMO DE REFERENCIA

>
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ANEXO | - DISPOSICAO DOS LOTES

ANEXO Il — IMOVEIS PUBLICOS POR LOTE

ANEXO IIl — QUANTIDADES MINIMAS PARA HABILITACAO TECNICA DE EXECUCAO
DOS LOTES 1A 18

ANEXO IV - MEMORIAL DESCRITIVO PARA EXECUGAO DE SERVICOS COMUNS DE
ENGENHARIA - CIVIL

ANEXO V - MEMORIAL DESCRITIVO PARA EXECUGAO DE SERVICOS COMUNS DE
ENGENHARIA EM INSTALACOES HIDROSSANITARIAS

ANEXO VI - MEMORIAL DESCRITIVO PARA EXECUCAO DE SERVICOS COMUNS DE
ENGENHARIA EM INSTALACOES ELETRICAS

ANEXO VII — PLANILHA ORCAMENTARIA - LOTE 01

ANEXO VIII = PLANILHA ORCAMENTARIA - LOTE 02

ANEXO IX — PLANILHA ORCAMENTARIA - LOTE 03

ANEXO X — PLANILHA ORCAMENTARIA - LOTE 04

ANEXO XI — PLANILHA ORCAMENTARIA - LOTE 05

ANEXO XII — PLANILHA ORCAMENTARIA - LOTE 06

ANEXO XIIl — PLANILHA ORCAMENTARIA - LOTE 07

ANEXO XIV — PLANILHA ORCAMENTARIA - LOTE 08

ANEXO XV — PLANILHA ORCAMENTARIA - LOTE 09

ANEXO XVI - PLANILHA ORCAMENTARIA - LOTE 10

ANEXO XVII — PLANILHA ORCAMENTARIA - LOTE 11

ANEXO XVIII — PLANILHA ORCAMENTARIA - LOTE 12

ANEXO XIX — PLANILHA ORCAMENTARIA - LOTE 13

ANEXO XX — PLANILHA ORCAMENTARIA - LOTE 14

ANEXO XXI — PLANILHA ORCAMENTARIA - LOTE 15

ANEXO XXII — PLANILHA ORCAMENTARIA - LOTE 16

ANEXO XXIIl — PLANILHA ORGAMENTARIA - LOTE 17

ANEXO XXIV — PLANILHA ORCAMENTARIA - LOTE 18
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e ANEXO XXV —BDI DE SERVICO DOS LOTES 01 A 18

e ANEXO XXVI—BDI DE EQUIPAMENTOS DOS LOTES 01 A 18

e ANEXO XXVII — ENCARGOS SOCIAIS DOS LOTES 01 A 18

e ANEXO XXVIII — PROPOSTA DA EMPRESA PARA O LOTE 01

e ANEXO XXIX—PROPOSTA DA EMPRESA PARA O LOTE 02

e ANEXO XXX — PROPOSTA DA EMPRESA PARA O LOTE 03

e ANEXO XXXI— PROPOSTA DA EMPRESA PARA O LOTE 04

e ANEXO XXXIl — PROPOSTA DA EMPRESA PARA O LOTE 05

e ANEXO XXXl — PROPOSTA DA EMPRESA PARA O LOTE 06

e ANEXO XXXIV—PROPOSTA DA EMPRESA PARA O LOTE 07

e ANEXO XXXV — PROPOSTA DA EMPRESA PARA O LOTE 08

e ANEXO XXXVl — PROPOSTA DA EMPRESA PARA O LOTE 09

e ANEXO XXXVII — PROPOSTA DA EMPRESA PARA O LOTE 10

e ANEXO XXXVIII — PROPOSTA DA EMPRESA PARA O LOTE 11

e ANEXO XXXIX— PROPOSTA DA EMPRESA PARA O LOTE 12

e ANEXO XL- PROPOSTA DA EMPRESA PARA O LOTE 13

e ANEXO XLI- PROPOSTA DA EMPRESA PARA O LOTE 14

e ANEXO XLIl — PROPOSTA DA EMPRESA PARA O LOTE 15

e ANEXO XLIII- PROPOSTA DA EMPRESA PARA O LOTE 16

e ANEXO XLIV-PROPOSTA DA EMPRESA PARA O LOTE 17

e ANEXO XLV—-PROPOSTA DA EMPRESA PARA O LOTE 18

e ANEXO XLVI- EXEMPLO DE PLANILHA ORGAMENTARIA PARA SERVIGOS
CONTRATADOS

e ANEXO XLVII - EXEMPLO DE CRONOGRAMA FISICO-FINANCEIRO

e ANEXO XLVIIl MODELO ORDEM DE ATENDIMENTO TECNICO_OAT

e ANEXO XLIX - MODELO DE RELATORIO FOTOGRAFICO

e ANEXO L - MODELO DE PLACAS DE OBRA

e ANEXO LI - MATRIZ DE RISCO
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Porto Alegre, 09 de janeiro de 2025.

Eng. Raul Barrios Nogueira

Departamento de Projetos em Prédios Diversos
Subsecretaria de Infraestrutura e Patrimonio Publico

Eng. Elson William de Matos

Departamento de Projetos em Prédios Diversos
Subsecretaria de Infraestrutura e Patrimonio Publico

Arg. Jodo Pedro Canal Liberali

Departamento de Projetos em Prédios Diversos
Subsecretaria de Infraestrutura e Patrim6nio Publico

Eng. Johny Berti
Diretor-adjunto

Departamento de Projetos em Prédios Diversos
Subsecretaria de Infraestrutura e Patrimonio Publico
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