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Processo: PROA 19/1204-0021323-5
Assunto: RELATORIO DE VISTORIA
Local: DELEGACIA DE POLICIA
Municipio: DOM PEDRITO/RS
CROP: 132 CROP - BAGE/RS

oram realizadas visitas técnicas nos dias 24 de julho e 08 de agosto de
2024, no imovel de propriedade do Estado do Rio Grande do Sul que abriga a
DELEGACIA DE POLICIA situado na Rua General Neto, n° 596, Bairro Centro, Dom
Pedrito/RS.

O técnico responsavel pela vistoria foi o Arq. César Ricardo Dantas de
Vasconcellos, servidor do quadro técnico da 132 CROP/DRF/SOP, sendo recebido
no local pelo Delegada Lisandra de Souza Cabrera ID 4856325 e pela servidora
Luciane Oliari Lampert ID 309263/01.

1. CONCEITOS GERAIS

O presente relatério de vistora tem como objetivo verificar as condigbes
relativas ao estado de conservagéo, vida util, utilizacdo e seguranca da cobertura do
prédio que abriga a DELEGACIA DE POLICIA.

1.1 OBJETIVO

O presente relatorio de vistoria tem como objetivo, utilizar a inspegao
predial como ferramenta de diagnéstico para identificar ANOMALIAS construtivas e
FALHAS de manutengéo que interferem e prejudicam o desempenho dos sistemas e
demais subsistemas vistoriados.

Verificar os aspectos de estabilidade, desempenho, vida util, utilizacao e
seguranga, considerando as suas caracteristicas construtivas, adotando como
metodologia de trabalho o ferramental de avaliagdo da engenharia diagnostica para a
analise das manifestagbes das patologias construtivas, identificando os elementos
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técnicos que originaram as falhas no sistema que estdo em DESACORDO com os
REQUISITOS DE SEGURANGA e NORMAS TECNICAS.

1.2 PROCEDIMENTOS GERAIS

A Inspecéao Predial é o “Check-up” da edificagdo, que tem como resultado
o diagnostico de anomalias construtivas, divergéncias de especificagbes e falhas de
manutengado que interferem e prejudicam o estado de conservagao do prédio e de
suas instalagdes.

Dentre estas ferramentas, temos em primeiro lugar a VISTORIA, que
consiste na verificagao “in loco” da situagao fisica atual e condigdo relativa ao estado
de conservagao da cobertura do prédio.

Em segundo lugar temos a INSPEGAO, definida como a analise técnica da
condigo relativamente aos elementos vistoriados, visando orientar a MANUTENGAO
PREDIAL dos sistemas construtivos que apresentam manifestagdes patolégicas. Por
fim, dentro do escopo do relatério, utilizou-se o atestamento ou néo, da conformidade
com parametros pré-estabelecidos em especificagoes, legislacdo e normas técnicas,
atendendo ainda ao disposto na Norma de Inspec¢éo Predial/2009 do IBAPE (Instituto
Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de Engenharia) e da NBR 16.747/2020 Norma de
Pericias de Engenharia da Associagao Brasileira de Normas Técnicas.

Nota: Nao foram realizados testes ou ensaios por ocasido da vistoria,
consoante o nivel de inspegao estabelecido como escopo para este trabalho.

2. CARACTERIZAGAO

A classificagdo dos graus de risco das anomalias e falhas seguiu a Norma
de Inspegao Predial do IBAPE/RS.

No contexto da Vistoria, ANOMALIA representa a irregularidade relativa a
construcdo do prédio, enquanto FALHA diz respeito a manutencéo, operagao e uso
da edificagao.

Os referidos sistemas s&o relatados genericamente, seguindo-se€ »a
descricao e localizagdo das falhas detectadas, as acdes a serem implantadas e a
classificagdo do grau de risco do sistema como um todo, arroladas conforme ‘a
criticidade que Ihes é atribuida.
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Grau critico (GRC), Grau Regular (GRR) ou Grau Minimo (GRM), conforme
definicbes de norma:

Grau de risco CRITICO - GRC (impacto irrecuperavel) é aquele que
provoca danos contra a saude, seguranga das pessoas e meio ambiente, com perda
excessiva de desempenho e funcionalidade, causando possiveis paralisagoes,
aumento excessivo de custo, comprometimento sensivel de vida Util e desvalorizagao
imobiliaria acentuada bem como perda excessiva de desempenho, recomendando
intervencéo imediata.

Grau de risco REGULAR - GRR (impacto parcialmente recuperavel) é
aquele que provoca a perda parcial de desempenho e funcionalidade da edificagéo,
sem prejuizo a operacao direta de sistemas, deterioragdo precoce e desvalorizagao
em niveis aceitaveis, recomendando programagcao e intervengéo em curto prazo.

Grau de risco MINIMO - GRM (impacto recuperavel) — é aquele causado
por pequenas perdas de desempenho e funcionalidade, principalmente quanto a
estética ou atividade programavel e planejada, sem incidéncia ou sem a probabilidade
de ocorréncia dos riscos relativos aos impactos irrecuperaveis e parcialmente
recuperaveis, além de baixo ou nenhum comprometimento do valor imobiliario,
recomendando programagao e interven¢ao o médio prazo.

VISTORIA

Foi realizada vistoria no prédio que abriga a DELEGACIA DE POLICIA
DE DOM PEDRITO, estando voltado para o enfoque da seguranga e da manutengao
predial, identificando anomalias construtivas e falhas de manutengéo que interferem
e prejudicam a saude e habitabilidade do bem e o desempenho dos sistemas
construtivos e elementos vistoriados através dos registros “IN LOCO” E
REGISTROS FOTOGRAFICOS.

Conforme apresentado na imagem aérea foram identificadas as
construgdes existentes no terreno, sendo objeto de vistoria a DELEGACIA DE
POLICIA com caracteristicas que seguem:

O prédio que abriga a Delegacia € composto por estrutura de conereto
armado, fundagbes em estacas, elevagdes em alvenaria de tijolos rebocados,
cobertura em laje de concreto armado com cobertura de fibrocimento, esquadrias
externas metalicas e internas de madeira, pavimentagao externa em piso de concreto
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e ladrilho hidraulico e pavimentacdo interna em pisos ceramicos, e instalagoes
prediais préprias para o tipo edificagdo. A edificagao é constituida de uma construgao
térrea composta por hall de entrada, circulagdes, secretaria, gabinete do delegado,
lavabo, sala de espera, recepgado do plantao, sala do plantdo, desembarque de
presos, cela, investigagdo, arquivo da investigagao, 1° cartorio, 2° cartério, 3°
cartério, 4° cartério, 5° cartério, cartério distribuidor, arquivo, arquivo morto, sala de
armas, sanitario publico, sanitario acessivel, sanitario servidores, alojamento,
cozinha e feminino.

A seguir é apresentada uma imagem aérea do terreno, demonstrando as
construgdes existentes:

. s o
’ .. DELEGACIA DE POLICIA
| J Y |

| - F -
il
AGf:'o Earl‘n"' 3

Figura 01 / Imagem aérea do terreno da Delegacia de Policia

O seguinte sistema construtivo foi inspecionado em seus elementos aparentes:

COBERTURA / TELHADO i:,la,mi;ll ”|-'«'.‘.?,a'4i

Em verificag&o “in loco” através da observagao visual verificamos as@»gpaﬂ OA
emque se encontram os mesmos, constatando o seguinte:

Ao oz o B
A cobertura da delegacia de policia possui planos inclinados compostos f:ptir"-"\-"
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telhas de fibrocimento (com amianto) do tipo ondulada que apresentam FALHAS NA
FIXAGAO E VEDAGAO. Constatamos que o0 modelo de cumeeira instalada no local possui
angulo diferente do verificado nos planos inclinados da cobertura, esta ANOMALIA esté
ocasionando o surgimento defrestas nos encaixes entre as cumeeiras e as telhas, esta
inconformidade contribui diretamente para a ma vedagao da cobertura. Identificamos telhas
de fibrocimento (com amianto) do tipo ondulada 6mm, quebradas, trincadas, furadas e
remendadas, além de parafusos soltos, quebrados, carcomidos pela ferrugem e arruelas
de borracha ressecadas ou faltantes que originam FALHAS NA FIXAGAO E VEDAGAO.
Verificamos a existéncia de FALHAS NA FIXAGAO na manta asfaltica instalada sobre as
frestas existentes entre a alvenaria e o telhado, o modelo instalado do tipo aluminizado nao
resiste muito tempo, resseca, deforma e perde aderéncia quando fica exposto as
intempéries e variagbes climaticas, deixando de ser eficiente contra os vazamentos, néo
cumprindo a fungdo a qual foi destinada que é a vedagdo. A cobertura foi reformada
recentemente, empregando telhas de fibrocimento do tipo ondulada (sem amianto), mas
nao obteve éxito na resolugao dos problemas, estando o telhado em desacordo com as
normas e orientagdes técnicas vigentes em razéo da inclinagao ser inferior os parametros
recomendados pelos fabricantes de telhas de fibrocimento do tipo ondulada. Visando a
alteracdo do modelo de telha a ser instalada no local, torna-se necessaria a execucao de
reforma geral na cobertura da delegacia (MANUTENGAO CORRETIVA). As telhas
translucidas em polipropileno instaladas estdo ressecadas devido a agdo do tempo,
perdendo a capacidade de iluminagdo constante e incidéncia de luz. Nao foi possivel
examinar detalhadamente as condigdes em que se encontra 0 madeiramento que compde
a estrutura de sustentagao do telhado, mas por meio da inspegao visual foram identificadas
pequenas deformagbes aparentes e sinais evidentes de patologias que podem
comprometer a estabilidade estrutural da cobertura. Na vistoria realizada para averiguar o
nivel de comprometimento da cobertura em razao do destelhamento ocorrido recentemente,
constamos que grande parte da estrutura de sustentagao sofreu danos severos que se
agravaram no decorrer do tempo, devido a exposi¢gdo climatica que ocasionaram o
encharcamento do madeiramento. O prédio possui sistema de coleta e distribuicdo de
esgoto pluvial precarios que podem ocasionar o surgimento de novas patologias.
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Figura 03/ Imagem aérea do terreno da Delegacia de Policia
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Flgura 05/ Imagem aérea da Cobertura.da Delegacia de PoI|C|a
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Figura 14 / Imagem aérea da Cobertura da Delegacia de Policia

# i o

Figra 15/ Imagem aérea da Cobertura da Delgcia de Poh’cia
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Figura 171 Imagem aérea d Cobertura da Delegacia de Policia
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Figura 18 / Imagem aérea da Cobertura da Delegacia de Policia

Figura 19 / Imagem aérea da Cobertura da Delegacia de Policia
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Figua 21/ Imagem aérea da Cobertu da Delegacia de Poh’cia
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Figura 23 / Imagem aérea da Cobertura a Delegacia de Policia + A®
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Figura 27 / Imagem aérea da Coberturada Delegacia de PoI|C|a
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Figura 29 / Imagem aérea da Cobertura da Delegacia de PoI|C|a '
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AGOES A IMPLEMENTAR

Execucdo de REFORMA GERAL NA COBERTURA DA DELEGACIA,
visando aeliminacdo das ANOMALIAS E FALHAS, através da instalacdo em toda
cobertura com telhas metalica em perfeitas condi¢gdes, adotando as recomendagdes
€ manuais técnicos dos fabricantes, especialmente quanto aos cuidados relativos a
inclinagdo do telhado, montagem e recobrimento minimo das pegas para
atendimento das especificagdes e normas técnicas vigentes.

Uniformizar e integrar os planos inclinados da cobertura para eliminar
recortes e arrematesdesnecessarios que sao fatores de risco para o surgimento de
novas infiltragdes. Instalar cumeeiras compativeis com o modelo de telhas a ser
instalado, respeitando o angulo de declividade do telhado a ser executado,
eliminando as frestas nos encaixes entre as telhas e cumeeiras, contribuindo
diretamente para vedagao da cobertura.

Substituicdo das telhas de poliéster por pegas novas para garantir
iluminagao constante e maior incidéncia de luz, considerando a racionalizagao e a
redugao do uso de energia.

Adicionar mais parafusos que o recomendado pelo fabricante, para dar
maior fixagdo nas telhas a serem instaladas devido a incidéncia de vendavais na
regido que tem ocasionado danos recorrentes na cobertura. Instalar rufos e
arremates com chapa de ferro galvanizado nas emendas da cobertura com as
alvenarias para eliminagdo dos problemas de fixagao.

As chapas devem ter suas dobras isentas de fissuras, devendo ter
espessura uniforme, galvanizagdo perfeita, isenta de pontos de ferrugem, sem
apresentar fissuras nas bordas. Serdo parafusados e vedados com selante e
chumbados com argamassa junto a parede.

Substituigdo as tesouras e todo madeiramento de sustentagao nos locais
que possuem laje, pois devido aos danos causados pelo destelhamento ocorrido
recentemente, ndo é possivel garantir a integridade e as condigbes em que se
encontra o madeiramento existente que grande parte ficou exposto direta as
intempéries variagdes climaticas e a unidade por um periodo razoavel. Instalagéo.de
calhas, condutores e caixas de areia para aprimorar o sistema de coletores de rede
pluviais.
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CLASSIFICAGAO QUANTO AO GRAU DE RISCO

REGULAR, com impacto aos usuarios pela perda de desempenho do
sistema, especialmente quanto as infiltragdes que foram detectadas e comprometem
a durabilidade e o desempenho gerando consequentemente uma diminuigdo
sensivel de sua vida util, causando o agravamento das patologias verificadas

CONCLUSOES

Os levantamentos de todas informagbes e elementos técnicos
necessarios para execugao do projeto de reforma da cobertura da delegacia,
obedecendo as legislacdes especificas, atender as expectativas dos usuarios e a
qualidade na conservagao e valorizagao do patriménio publico.

O Relatério das condigbes evidenciadas “in loco” das patologias
detectadas na cobertura da delegacia, servird como parametro para identificar
ANOMALIAS construtivas eFALHAS de manutengao que interferem e prejudicam a
saude e habitabilidade do bem e o desempenho dos sistemas construtivos
vistoriados, estdo disponiveis no LEVANTAMENTO CADASTRAL e RELATORIO
FOTOGRAFICO que seguem em anexo

Bagé, 10 de agosto de 2024.
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