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SECRETARIA DE PLANEJAMENTO, GOVERNANGA E GESTAO
SUBSECRETARIA DE PATRIMONIO DO ESTADO
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO IMOBILIARIO

LAUDO DE AVALIAGAO
N° 005/2023

Terreno Urbano sem Benfeitorias

Rua do Rosario esq. com a Rua da Olaria — Nossa Senhora de Fatima
Cachoeira do Sul/RS

DIVISAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS — DIAVA
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LAUDO DE AVALIAGAO 005/2023

FICHA RESUMO

Objeto
Terreno urbano sem Benfeitoria Matricula n° 5.814 e GPE n° 29.253

Objetivo

Determinagao do valor de mercado do imével para fins de Alienagédo

Finalidade
Instruir processo PROA n° 19/1300-0005583-4 — Alienagao.

Localizagao

Rua do Rosario esq. com a Rua da Olaria
Nossa Senhora de Fatima, Cachoeira do Sul/RS

Area avalianda

Area do terreno: 309,76" m?

Proprietario
Instituto de Previdéncia do Estado do Rio Grande do Sul - IPERGS

Resultados da avaliagao
Valor de mercado do imével R$ 92.000,00

Avaliadores

Arquiteta Urbanista Patricia Furni Cousseau
Arquiteta Urbanista Thais Wolfle Danelon

Porto Alegre/RS, Janeiro de 2023

1 Conforme a Certiddo de Matricula 5.814
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1. SOLICITANTE
SPGG/FT IPE/DEAPE
2 OBJETIVO DA AVALIAGAO
Determinagéo do valor de mercado do imével para fins de alienagéo.
3. FINALIDADE
Instruir processo PROA n° 19/1300-0005583-4 — Alienacao.
4. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliagdo de Bens,
registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos),
e baseia-se:
- na Certidao de Matricula n° 5.814, referéncia livro n° 02, as fls. 01, datada de 28/12/1977, obtida
junto ao Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Cachoeira do Sul/RS.
- na ficha cadastral GPE n° 29.253;
- em informagdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imével, realizada no dia 02/01/2023,;
- em informagoes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local (vendedores, compradores,
intermediarios, etc.).
Constatou-se na vistoria que o imdvel estd desocupado e que a benfeitoria, mencionada na
Matricula n° 5.814, encontra-se em ruinas, sendo, por isso, desconsiderada para a realizagdo dessa
avaliagéo.
Nao foram efetuadas investigagdes quanto a corre¢do dos documentos analisados.
Investigacdes envolvendo aspectos legais ndo fizeram parte do presente trabalho.
Nao fez parte do escopo do trabalho o levantamento de areas e de confrontacdes através de
instrumentos de medigéo.
Eventuais divergéncias, se significativas, alteram os resultados deste trabalho.
Na presente andlise considerou-se que toda a documentagéo pertinente encontrava-se correta e
devidamente regularizada, e que o imoével objeto estaria livre e desembaragado de quaisquer 6nus ou
gravames.
As informagdes obtidas durante a pesquisa de mercado foram tomadas como de boa fé.
Nao estdo contemplados neste estudo maquinas e/ou equipamentos.
Considerando a sua finalidade, esta avaliagdo tem prazo de validade limitado a dois anos a partir
de sua lavratura, conforme determinado pela Lei N°15.764 de 15 de dezembro de 2021.
5. PROPRIETARIO
Instituto de Previdéncia do Estado do Rio Grande do Sul - IPERGS
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6. ENDEREGCO

Rua do Rosario esq. com a Rua da Olaria
Nossa Senhora de Fatima, Cachoeira do Sul/RS

7. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO
71 TERRENO

2l - \.
R0 Ros4rio) JNossa Sra: e

de. #a‘hma =
o, v

'-. . y ¥ A
B 1 A , : p oato

Latitude: 30°03'00.77” S
Longitude: 52°54'41.48” O

Fonte: Google Earth 20/08/2022 (Acesso em Janeiro de 2023)

Identificagao
Descrigao conforme a Matricula n® 5.814:

Tk OFiC10 DE REGISTRO DE IMOVEIS
A COMARCA DE CACHOEIRA DO SUL S/ CR—
. T4 LIVRO N 2 — REGISTRO GERAL
| Cachocira do Sul, 28 de dezembro do 197

MATRICUTA: Um prédio de alvenaria, sob n2382, antigo 206, situado
nesta cidade, na 'ila Nossa S enhora de Fdtima, na rua do Rosdrio
no antigo Bairro Bom “etiro ou Vila Militar,coberto com telhas de
barro, tipo francesas, medindo 9,60m, por 6,00m, , com suas depen
déncias, benfeitorias,instalagdes e o respectivo terreno sob nime
10 14 da quadra A da Vila Nossa Senhora de Fdtima, medindo 8,80m.
de frente, & rua do Rosdrio, por 35,20m. de frente a fundos, com/
@8 seguintes confrontagdes: pela frente, com a rua do Rosdrio;pe-
los fundos, com terrenos de Libano Nunes de Moraes;por um lado, -
com propriedade de Eva Oliveira da Rosaje, pelo outro lado, com &
rua da Gléria que tamBem é conhecida por rua da Olaria, onie faz eqqu
esquina; localizado no guarteirdo formado pelas ruas do Rosdrio,da
Gléria, ou da Olaria, S0 Miguel e terras da Vdrzea de Nossa Senhg
ra. 3

MATHICULA
5814
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Caracteristicas da regido e entorno

Atividade predominante: Residencial

Padréo construtivo do entorno: Normg)

Zoneamento: pgirro

Trafego de pedestres: pggiyo

Trafego de veiculos: pgaiyo

Pavimentagdo do logradouro: agfaito

Pavimentagéo do passeio: ggr, pavimentag&o

Infraestrutura: Acessibilidade, X Agua potavel, & Energia elétrica, O Esgoto pluvial, O Esgoto sanitario, O Gas canalizado,
lluminagéo publica, & Logradouro, & Meio fio/sarjetas, 0 Passeio publico, B Pavimentagao, & Telefone, O Sem infraestrutura

Servigos publicos: & Coleta de lixo, 0 Comércio, & Correios, O Educagéo, O Lazer, O Rede bancaria, O Satde, O Seguranga,
O Transporte coletivo, O Sem servigos publicos

Influéncias valorizantes: O Clubes, O Comércio, O Empreendimentos, O Escolas, O Estagbes, O Hospital, O Mercados e ou
supermercados, O Orla/praias/lagos, O Parques/pracas, O Posto policial, O Posto saude, O Shopping, O Universidades/faculdades,
0 Zona incorporagéo, 0 Sem influéncias valorizantes

Influéncias desvalorizantes: 0 Aeroporto, O Area inundavel, 0 Aterro sanitario, 0 Estagéo tratamento esgoto, O Industria, O Presidio,
0O Sub-habitagdo, O Unidades carentes, & Sem influéncias desvalorizantes

Caracteristicas do imével

Formato do terreno: Regular

Situagao de quadra: Esquina

Cota: Ng nivel

Vegetagdo: \adio porte

Uso do solo: Regigencial

Acesso: oy

Topografia: pegiive leve (até 10%)

Tipo de cercamento: 0 Arame, O Gradil, 0Muro, O Tela, & Sem cercamento

Superficie: JAlagadica, OArenoso, OArgiloso, O Com aterro, O Com entulhos, O Pantanosa, & Seca

Area do terreno: 309,76 m?

Medida da frente 1 do terreno (Rua do Rosario): 8,80 m Confrontagdo da frente: ggeste

Medida dos fundos 1 do terreno: 8,80 m Confrontagéo da lateral 1: \oroeste
Medida da frente 2 do terreno (Rua da Olaria): 35,20 m Confrontagdo da lateral 2: \orgeste
Medida dos fundos 2 do terreno: 35,20 m Confrontagéo dos fundos: g qoeste

Condigéo de ocupagao*

0 Ocupado (autorizado) ‘ O Ocupado (ndo autorizado) [ Desocupado
*Conforme verificado na data de vistoria.

8. DIAGNOSTICO DE MERCADO

- desempenho do mercado 0O desaquecido normal [m] aquecido
- numero de ofertas O baixo médio [m} alto
- liquidez O baixa média [m} alta
- absorgéo pelo mercado 0O demorada B  normal [m] rapida
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9. METODOLOGIA
METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO: identifica o valor do bem por meio

de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.
- Tratamento dos dados:

( x ) metodologia cientifica — inferéncia estatistica: 22/38 dados utilizados

() metodologia classica — fatores de homogenizagao

10. ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

Método comparativo direto de dados de mercado E Graul O Graull O Graulll
Grau de Fundamentagdo

Pontuagéo obtida: 14

Grau de Precisao (MCDDM) O Graul O Graull Grau lll

11.  AVALIAGAO DOS IMOVEIS
11 AVALIA(}AO DO TERRENO
11.1.1 EQUACAO DE REGRESSAO
Unitario = 13950,789 * Area * -0,59761767 * e * (-3,6639995 * 1/Frente ) * e » (0,4898047 *

Localizagéo )

11.1.2 DADOS DO IMOVEL AVALIADO

Varidveis do modelo de célculo Parémetros do imével

Area do terreno, em metros quadrados (m2) 309,76
Frente do imével para a via publica, em metros (m) 8,80
Localizagdo (0 - Demais Bairros, 1 - Bairros mais valorizados: Soares, Santo Anténio e Rio | 0,00
Branco)

Unitario (Valor unitario do terreno, em R$/m?) 298,60

11.1.3 RESULTADOS
11.1.3.1Resultados da moda para 80% de confianca

>

01/02/2023 17:46:14

»>

20/12/2023 13:48:14

>
04/03/2024 14:28:19

Intervalo de Confianca tg;;::';; Total
Minimo -11,39% 264,59 R$ 81.959,40
Calculado - 298,60 R$ 92.494,34
Maximo 12,85% 336,98 R$ 104.382,92
11.1.3.2Resultados para o Campo de Arbitrio (+/-15%)
Amplitude l:;:’:?;; Total
Minimo -15% 253,81 R$ 78.620,19
Calculado - 298,60 R$ 92.494,34
Maximo +15% 343,39 R$ 106:368,49
Valor calculado: R$ 92.494,34
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12. CONCLUSAO
Fundamentados nos elementos e condigdes consignados no presente Laudo de Avaliagao,
atribuimos ao imo6vel em estudo o seguinte valor (arredondado?) de mercado:
VALOR DE MERCADO DO IMOVEL
R$ 92.000,00
(noventa e dois mil reais)
data de referéncia da avaliagdo JANEIRO/2023
2 Conforme item 6.8.1 na NBR 14.653-1:2019 o resultado final pode ser arredondado até 1%
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13. RESPONSAVEIS PELO LAUDO
PATRICIA FURNI COUSSEAU THAIS WOLFLE DANELON
Arquiteta Urbanista — CAU(RS) A115526-1 Arquiteta Urbanista — CAU(RS) A150365-0
Analista Arquiteta DIAVA/DEAPE Analista Arquiteta DIAVA/DEAPE
ID 4819110/01 ID 4819101/01
De acordo,
BRUNO SILVA PERES
Engenheiro Agrénomo - CREA(RS) 209223
Analista Ambiental DIAVA/DEAPE
ID 4376382/01
Chefe Substituto
Divisdo de Avaliagdes de Imdveis
Porto Alegre, Janeiro de 2023
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14. ANEXOS
141 DOCUMENTAGAO FOTOGRAFICA

Fachada Rua da Olaria

Fachada Rua da Olaria

QueUme,

9> PROA
43-'.‘4!.1'-‘-'5%
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142 DOCUMENTAGAO DOS IMOVEIS
CERTIDAO DE MATRICULA 5.814

Cantri Rag lizade LB

Laudo n° 005 / 2023
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-1 283224490/68 ,nesta ¢idade,

OFiCI10 DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE CACHOEIRA DO SUL

it s
g LIVRO N 2 — REGISTRO GERAL
w

Cachocira do Sul, 28 de dezembro de 1Y

MATRICUTA: Um prédio de alvenaria, sob n®382, antigo 206, situado
nesta cidade, na "ila Nossa § enhora de Fdtima, na rua do Rosdrio
no antigo Bairro Bom “etirc ou Vila Militar,coberto com telhas de
barro, tipo francesas, medindo 9,60m. por 6,00m. , com suas depen
déncias, benfeitorias,instalagdes e o respectivo terreno sob mime
ro 14 da quadra A da Vila Nossa Sephora de Fdtima, medindo 8,80m.
de frente, & rua do Rosdrio, por 35,20m, de frente a fundos, com/
as seguintes confrontagoew: pela frente, com a rua do Rosdrioj;pe-
los fundos, com terrenos de Libano Nunes de Moraes;por um lado, -
com propriedade de Eva Oliveira da Rosaje, pelo outro lado, com &
rua da Gléria que tambem é conhecida por rua da Olaria, onie faz eg
esquinaj localizado no guarteirdo formado pelas ruas do Rosdrio,da
Gléria, ou da Olaria, S50 Miguel e terras da Vdrzea de Nossa Senho

M mmicens

MATRICULA

ra,. .
PROPRIETARIC-EVARISTH DA SILVA TRINDADE,desquitado,brasileiro,cpf-

FROCEDENCTaA: transcpfcdo mimero 70976,fle. 77 do lm, ¢
de abril de 1872, ﬂrﬁr@l.con.cn. 0 escrevente
0 Oficial

R-1-5824, Por eseritura pibliea de ecompra e venda de 28,12,1977,la
vrada no Brimeirc Tablei,digo, no primeirc tabelicnato desta cida-
de, rela gqual EVARISTO DA SIIVA TRINDADE,desql;itado,carpinteiro, -
nestr cidade, vendeu a JOXQ PEDRO ARAUJO MORAES, carpinteiro,casa-—
do, com SONIA TEREZINHA TRINDADE ARAUJO MORAES, doflar,cpf-2789291
30/68,nedncidade, pela impcrt;fia de cr$ 70.000,00/ c imdvel cong

tante da presente mafz:‘ﬁ;ﬂa. _GI{OEEA DO SUL, 28 j’ﬂ bro de
1977. O ESCREVENTE WLOLuig O OFICIAL !

R/2/5814.Por contrato de compra e venda de 29 de setembro de 1981;
o senhor JOEKO PEDRO ARAUJO MORAES, e sua mulher SONIA TEREZINHA /

';fRIN'DADE,ARAfJJO MORAES,brasileiros;supra qualificados;vendersm ao
senhor ALBRANTINO RODRIGUES, e sua mulher MARIA SCLANGE FERREIRA /|

CONTINUA NO VERSD ——
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Cantral de onr . . 1431108

CONTINUACAO
a

RODRIGUES,brasileiros,ele policial mi)Yijar,ela do lar,epf-22436162

0/%% ,nesta cidade;p importancia de 790.000,01, o imdvel cons-

tante da presefite m icula,Cachoeirs Sul,08 de outubro dgy 1981
T

0 escrevente asy 0 Ofieial m @§1. 200 .

R/3/5814. Por contrato de compra e venda,financiamento,constituigid
de hipoteca de 29 de setembro de 198l; o senhor ALBRANTINO RODRIGUER
e sua mulher MARIA SOLANGE FERREIRA RODRIGUES;supra qualificados,-
deram em hipoteca de primeiro grau e sem concorrénéia de terceiros
ao INSTITUTO DE PREVIDENCIA DO ESTADC DO RIO GRANDE,IPERGS=Autar -
guia de Previdéncia Bocial,Agents Pinanceiro do BNH,cge-92.829.100
/0001=4%;0 imdvel constante da presente matricula;Valor do financi
amento p/compra:@$790.000,01;Valor total da divida:@§Bl6.492,66 /
UPC 780,92914;Ne fixo de prestagdes:300;Valor da prestagio inicial
@$6.40%,PM ;Taxa de juros: nominal :6,8%a.a. Efetiva;?,016%a.a. Ven
cimento da laprestaglio: 50 dias constaados desta datajRazdio e de-
créscimo mensal:@$0,00;Total dos mcessbrios :G@$736,87;Coeficiénte/
de Equipraglo Salarial:l,13;Encargo mensal:©$7.140,62;Composigio -
|de renda:Albrantingy:100%; Valor da avaliagdo @$979.200,00 UPC -
936,54953;Plano de[r4ajustamente :PES; Sistems de Amortizagdo:PRICH
COM as demais claugulas e condigGes constantes dg confpato.Cachoei
ra do Sul, O8 de o Ero de 19B81. 0 eserevente ¥J“OAl ; 0 Ofi-
cial do R.gistro, /\ ©51.8

Av—ﬂ—BEl‘#.GAUgI . 0 credor&IPERG scpuciona ao BANCO NACIONAL DA HA
BITACIO(BNH) todos os seus direités kreditorios relativos ao R/3/58

14, £1.1 do lgvro 2/RG.Cachoeira 1, 0B de outubro ge 1981. 0O
egcravente 0 Oficial @1 ,00

B-5=-5814: Titulo: Adjudicagdo, Nos temox da Qarta de pdjudicagao-
passada em 11 de maio de 2005, pela Escriy: do 1g Cartério Givel =
desta cidade, Eliana Toureiroc Moreira e assinada pela Dra. Traude-
1i Tung, Juiza de Direito da 12 Vara civel desta gcomarca, extraida
dos autos da Execug@o Hipotechria - processo ne 006/1.03,0001076-7
promovida pelo Instituto de Previdéncia do Estado do Rio Grande do

1 (IPERGS) contra albrgntino Rodrigues e sua mulher Maria Solan-
zg Férre;g'a)nodriglﬂleg, ;]g qualiricadga, coube a0 adjudicante IHSTE
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Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

pata Cantinl ae e 2020z 4aT0s W

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS P
COMARCA DE CACHOEIRA DO SUL @

LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL ( ‘;‘:’g{:’:‘@
cacHoERA Do suL,_06 pe Jjulho pe20_06
fUT0 DE FREVIDENCIA IO ESTADO IO RIO GRANDE D0 SUL (IFERGS), autar-)
quia estadusl com sede na Av. Borges de Medeiros, no 1645, em Porto
Alegre, CGC/MF 92.829,100/0001-43, o imdvel desta matricula (R-2).-
Avaliagio fiscal: R$22.742,00 (Prefeitura Municipal). ¢dpia da guia

do ITRI fica arguivada neste 0ficio. CondigBes: As da Carta cho=
eira do sul, 06 de julho de 2006. 0 Registrador Designagde®
Prot., me 154,504 - 06.07.2006 Prov. 62/94 da 0GJ/hS=R$1 3,00,

T T AT A T e e A e AT e T A AT et G L L g g e A e e e A T e

AV-8-5R814: Fica cancelado o R=3-5814 em virtude de ter sido regis -
trada a Qarta de pdjudicagBo couforme se verifica do R-5-5814 -
choeira do gul, 06 de julho de 2006. 0 Registrador Desi CH r
Prot. me 154.504 — 06.07.2006 435,70/
AV=7-5814: Cancelo & AV-%4-5814 em virtude do Termo de Liberag@o de-

caugho de 07.12.2005, que fica arguivado neste Oficio., Cachogira
do gul, 06 de julho de 2006, O Registrador Designado: ’
Prot. me 154,505 — 06,07.2006 6,9

R e e e e

MATRICULA
5.814
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RIO - PREFEITURA MUNICIPAL DE CACHOEIRA DO SUL
A MORNIC DE CA IRA DO SUL
L_
ro do Cadastrao, ! Qi-T2ht: TLE
ESTADO DO RS
R DO ESTAOO DO RS
® neste cadastro:0,00 m?
tal no Lote,..,,.... 0,00 m?
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Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

GPE 29.253
GOVERNG DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 29253

DADOS GERAIS
Numero do Cadastro: 28253 Classificagdo: PROPRIO
Nome de Referéncia do Imdvel: Nome de Referéncia das
Classificagdo do Bem Pablico:  DOMINIAL Unidade Associada:
Tipo do Imdvel: AREA/TERRENOQIGLEBA Situagdo de Destinacio: NAO DESTINADO
Situagao de Regularizagao: EM REGULARIZACAQ indice de Destinagao (%): 0,000000
Descrigdo: EX-MUTUARIO: ALBRANTINO RODRIGUES - CONTRATO N° 10585200000
Em Alienacao: Nao N° Incorporacdo PROA/SPIL: 17/2442-0001485-1
Lei Autorizativa de Alienacda: N Alienacac PROA/SPL:
Data Lei Autorizativa Alienagio: NIRF:
N° tombao antigo do imével: CCIR:
Uso irregular: CAR:
Tombado Fatr. Histdrica: Hga, VALOR DE PATRIMGNIC HISTORIGO E CULTURAL
N° Inscrigio Municipal: 10585200000 Tipo de Valor  Esfera G Legiisiacs
BAIXA IMOVEL
Motivo da Baixa: Data da Baixa:
N° Processo da Baixa SPI: N° Processo da Baixa PROA:
Informacdes Adicionais Baixa:
PROCESSOS

Data Consulta N® Processa Data Absrtura  Assunto Tipo Assunto Situagio

20/0472021 21130000015701  20/04/2021 Programagso Arquivad

14/06/2021 19130000059155 140672021 Participagio em Ativo

22/06/2021 19130000055834 12/09/2019 Programacio Afivo

1/07/2022  22130000003803  11/07/2022 Iméveis Ativa
LOCALIZACAD
Zona: Urbana
Unidade da Federagao: Ria Grande do Sul
Municipio CACHOEIRA DO SUL
Bairro/Distrito: VL N S DE FATIMA
LogradourofLocalidade: RUA DO ROSARIO
Numero/Lote: 382
Quadra:
Complementa:
CEP:
Ponto Referéncia:
PROPRIEDADE
Situagao regularizagio Estado: EM REGULARIZACAD
Tipo de Registro: Matricula
Nimero do Registro: 5814
Livro: 2RG
Folha: a1
Cartorio: RI DE CACHOEIRA DI SUL
Comarca: CAGHOEIRA DO SUL

Data do Registro:
Forma de Incorporagao:

Valor de Incorporagao:
Propriedade / Posse:

Data registro patrimdnio Unido:

Laudo n° 005 / 2023

SPGG/ASPAT/SPE/4912608

06/07/2006

INCORPORAGAO AO PATRIMONIO PUBLICO

R$1.00

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
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Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

GOVERNG DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL

SECRETAKIA DE PLANEIAMENTD,
GOVERNANCA E GESTA

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO DO E’ATRIHﬁNEO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N® 29253

Certiddo autorizativa transf.:

TERRENO

Matriculada

Area Total (m?):

Frente {m):

Area com fragao (m?):

Fracao Ideal (m?):
Profundidade Equivalents {m}:
Area Disponivel (m?):

309,76
B8O
0,0000
0,000000

309,76

Situagao terra rural:

EDIFICAGOES/BENFEITORIAS

HISTORICO

Data
14i06/2021

N de Processo
19130000059155

Tipo.
Classificagao

Anexo
Ficha pdf

HISTORICO DE SOLICITAGOES

VISTORIA

Data da vistoria:

Empresa vistoriadora:
Vistoriador (a):
Observagbes da vistoria:
Situacao de localizagdo:
Obstruido:

Motivo da obstrugdo:
Contato no local

Telefone do contato:
Pertence ao Estado do RS:
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14.3 MEMORIA DE CALCULO
MODELO:
CARACTERISTICAS DA AMOSTRA
DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra : 38 Total :5
Utilizados 122 Utilizadas t 4
QOutlier dlL; Grau Liberdade : 18
MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Variavel Dependente: In(y)
COEFICIENTES VARIAGAO
Correlagao 1 0,74401 Total 1 3,51984
Determinagdo : 0,55355 Residual : 1,57142
Ajustado - 0,47915 Desvio Padrao : 0,29547
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 7,43947 D-Calculado 1 1,86073
Significncia : <0,01000 Resultado Teste : Nao auto-regressdo 90%
NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrio % Modelo
-1a1 68 72
-1,64 a +1,64 90 90
-1,96 a +1,96 95 100
MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)
Y = 13950,788646 * x1-0.59;515 *271 gl-3.663999 " vxz} *2.71 g(0489805 'xaa
MODELO DE ESTIMATIVA - PRINCIPAIS INDICADORES
AMOSTRA MODELO
Média : 369,81 Coefic. Aderéncia : 10,42696
Variagao Total : 339159,69 Variagao Residual  : 19435142
Variancia : 15416,35 Vanancia - 10797,30
Desvio Padrao : 124,16 Desvio Padrao : 103,91
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Sre®
GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)
g
4
2
‘E
150 200 250 300 350 400 450 500 550 60D B50
Valores Observados
Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrdo
Céstriouig®o de Freqi&ncis
o4
0,35
03
0,25
02
15
a1
4768412 0458016 0168050 0804144
Distribuicédo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados
Analize Mista
g “alor calculado versus residuo padronizado
2.
& . *
By o— _
= 1 . . i
2 * *
-3
(-]
IrLret rio)
DESCRICAO DAS VARIAVEIS
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g
X4 Area
Area total do terreno, em metros quadrados (m?).
Tipo: Quantitativa £ &g
Amplitude: 144,00 a 1249,12 E
Impacto esperado na dependente: Negativo = 400
10% da amplitude na média: -11,70 % na estimativa 200
s00 1,000
Ares
Xz Frente
Frente do imovel para a via publica, em metros (m).
Tipo: Quantitativa 2
Amplitude: 6,00 a 29,60 £
Impacto esperado na dependente: Positivo = 30
10% da amplitude na média: 4,47 % na estimativa 250
w15 ™
Frente
X3 Localizagao
0 - Demais Bairros
1 - Bairros mais valorizados: Soares, Santo Anténio e Rio Branco g ey
Tipo: Dicotémica Isolada E
Amplitude: 0,00a 1,00 = 0
Impacto esperado na dependente: Positivo
Diferenca entre extremos: 63,20 % na estimativa o 0 5
Micronumerosidade: atendida. Locaizagho
Y Unitario
Valor unitario do terreno com relacdo a Venda/Oferta, em R$/m®.
Tipo: Dependente
Amplitude: 132,63 a 631,31
Micronumerosidade para o modelo: atendida.
PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES
VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padrao = 0,47915)
X4 Area In{x) -3,96 0,09 0,07649
X; Frente 1ix -1,21 2413 0.46631
X3 Localizagio X 3.06 0.67 0.24977
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MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)
MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
MATRIZ INFERIOR = ISOLADAS
i g |e
glE|a|2|5|2
S|1g |£|E|3|5
X4
Xz
Xs
Y
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T
Avaliagao
Enderego: Rua do Rosario esq. com a Rua da Olaria, Nossa Senhora de Fatima
Municipio: Cachoeira do Sul/RS
1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA
Escala Justificativa para a Escala Extp. Minimo Maximo
Caracteristica Adotada Adotada (%) Amostra Amostra
Area 309,76 309,76 144,00 1.249,12
Frente 8,80 8,80 6,00 29,60
Localizagao 0,00 0,00 0,00 1,00
Unitario 298,60 298,60 132,63 631,31
2. INTERVALQOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA
Valor Valor Valor Desvio Desvio Desvio
Minimo Estimado Maximo Minimo  Maximo Total
Confianca (80 %) 264,59 298,60 336,98 -11,39% 12,85%  24,24%
Prediggo (80%) 197,94 298,60 450,46 -33,71% 5086% B8457T%
Campo de Arbitrio 253,81 298,60 343,39 -15,00% 1500%  30,00%
3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAQO
Minimo (R$) Estimativa (R$) Maximo (R$)

Confianga (80 %) 81.959,40 92.494 34 104.382,92
Predigao (80%) 61.313,89 92.494 34 139.534,49
Campo de Arbitrio 78.620,19 92.494 34 106.368,49
4. VALOR UNITARIO 298,60
5. VALOR DE AVALIAGCAO

R$ 92.494,34 (noventa e dois mil, quatrocentos e noventa e quatro reais com
trinta e quatro centavos)
6. INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCADO

Minimo (R$): 81.959,40

Arbitrado (R$): 92.494,34

Maximo (R$): 104.382,92
7. CLASSIFICACAO QUANTO A PRECISAO

Amplitude do intervalo de confianga para 80% de confiabilidade: 24,24 %

Classificag8o para a estimativa: Grau |l de Precisao
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8. COMPORTAMENTO DO MODELO NO PONTO DE ESTIMAGAO
S00
g - \\\\““‘--u---q-_~q_+_h‘_______h_
=
300
200
100 : . : : X
200 300 400 500 00 o0 a0o 500 1000 1100 1200
Jivea - Valor Estimado e intervaio de Confianga
500
g o
= 350
300
25D..‘-__'__‘___,.—o--.-———.-.-——-.-__._._._.._.__
200
é é 1IEI 12 4 16 18 i) 2 24 i) i)
Frente - Yalor Estimada & Intervalo de Confiancgs
E00
2 =
=
400 ’///'
300
] 01 02 03 o4 s 06 07 08 03 1
Localizagso - Valor Estimado e infervalo de Confianga
9. VALOR ESTIMADO PARA O IMOVEL NO CONTEXTO DA AMOSTRA
Analise Mista
. CZI:‘LIHUO Walor calculado versus residuo padronizado
2
a 1 . *
§ e o * * % *
g o - i - - b
o
| . - L4
.
5 * 0
-3
B
Ir{Undario)
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DADOS
Dadow|  Enderego | Observaglio | Area | Frente | Localizagh] Wenda/Ofena | Uritdiia
1
12 |
2|
4
5
b |
2 Rua Leopoldo Souza esq Avw. Marcelo Gama, Baino: Santa Helena Boni Imdweis, cad TED213-BON3 400,00 10,00 0.00 | 450,00
8 Rua Dr. lfredo Papay, Loteamento Encosta Verde, Baimo: Poncho Verde Boni Imdweis, cad TED252-B0N3 322,49 1356 0.00 | 474,43
8 Rua Alegrete, Baino: Gongalves Imobiliéria Wiba, cod: 841 283,26 8,05 0.00 | 413,05
10 A Brasil, Bairror Marina Imobiliéria tWiba, cod: 822 350,00 10,00 0.00 | 346,15
|
12 |
13 Rua 530 Gabriel, Bairo: Drews Imobiliéria Wiba, cod: 636 38400 12.00 0.00 | 376,00
14 RuaBento Gongalves, Baino: Universitario Imobilidria Wiba, cod: 660 86000/ 10,00 0.00 | 13263
15 Rua Policarpio Noronha esq Rua Gaspar Martin . Baino: Soares Imobiliéria Wiba, cod: 634 1.200.00 21.30 1.00 173,85
16
Z Rua Bemardo Souza Dias . Baimo: Soares Imobiliaria Wiba, cod: 461 352,00 880 1.00 460,23
| 18 Rua Jorge Franck esq. Aua Bemarde Souza Dias , Baino: Soares Imobiliaria Wiba, cod: 453 729,30 18.70 1.00 523.24
I A, dos Imigrantes. Bairo: Oliveira Imobiliaria ‘Wiba, cod: 342 £51.20 17.60 0.00 26259
| Z Rua Andrade Meves, Baino: Centro Imobiliéria ‘Wiba, cod: 203 451 .44, 1080 0.00 41866
| Z FRuaEmiiana Carpes exq. Aua Dona Heminia, Baire: Gongalves Imobiliéria Wiba, cod: 1.249,12 2960 0.00 13690
| 2 Rua Gaspar Marting, Baino: Soares Imobilidria \Wiba, c 580,80 1320 1.00 464,80
FRioberto Danzman, Baino: Santa Helena Imobilidria Wiilig. c 330,00 10,00 0.00 w|T27
FRua Gustavo Peisoto, Baire: Santa Helena Imobilidria Wilig, cod: TGP 400,00 10,00 0.00 31350
27 Rua &na Francisca Rodrigues, Baimo: Noémia Lider Iméweis, céd: 1662 180,00/ 10,00 0.00 325,00
| 28 Rua &larica Ribeiro esq. Aua Ana Francisca Rodrigues, Bairo: Noémia Lider Iméweis, céd: 1946 550,00/ 22,00 0.00 294 55
Rua lsidom Meves da Fontoura, présimo ao residencial Solar, Bairo: Rio Branco Rohde Imdveis, cod: 1646856 366,40/ 950 1.00 | E31.31
RuaJacaranda, n' 11, Baimo: Figueiras Onix Imdweis, cod TED195-055 162,00 E.00 0.00 30856
Bairro: Poncho Verde Onix Imdweis. cod TED113-058 260,00/ 10,00 0.00 | 374,40
| 3 Bairo: COHAG Lider Imaveis. cod: 1442 14400, .00 0.00 3250
38 Bairro: Carvalho Lider Imaveis. cod: 1961 156,00/ 13.00 0.00 546,08
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14.4 ESPECIFICACAO DA AVALIAGAO
Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011
item Descriclio Pontos obtidos
¥ i Ptos i Ptos 1 Ptos
Caraclerizaggo do imavel Gompleta quanto a todas as Completa quanto as varidveis "
1 |avalianda variaveis analisadas utiizadas no medeio 0 e oo g g
Quantidade minima de dados | .
{k#1), onde k ¢ o nimero de 4 (k+1), onde k & o niimero de 3 (k+1), orde k & o namero de
2 ::“';’fd":“' efetivaments variaveis indepandentes X | arisveis independentes variaveis independentes
Apresentagao de informages
relativas a todos os dados & 5 informagges
3 |Mdentificagao dos dacos de variveis analisados na relativas 2 lodos os dados e relativas aos dados e variaveis
mercad modalagem, com folo & variavels analisados na X etativamants ullizados no
caracleristicas observadas no modelagem modelo
local pefo autor do laudo
Admitida para apenas uma Admitida, desde que:
varivel, desde que: a) as medidas das
a) as medidas das caractaristicas do imével
caracteristicas do imbvel avalianda nao sejam superiores
avaliando n&o sejam superiores 2 100% do limite amostral
2 100% do limite amostral superior. nem inferiores &
= superior, nem inferiores & metade do limite amostral
4 P Mo skt X Imetade do timite amostral inferfar.
inferior; b) o valor estimado nso
b) o valor estimada néo ultrapassa 20% do valor
15% do valor calcutado no limite da fronteira
caleulado no limite da fronteira amastral, para as referidas
amostral, para a referida varidveis, de par si e
variavel, em modulo simultaneamente, & em modulo
Nivel de significancia
(somaldrio do valor das duas
5 |caudas) maximo para arejeigio 10% 20% 30% X
da hipolese nula de de cada
regrassor (teste bicaudal)
Nivel de Significancia maxima
admitido para a rejeicdo da
8 |hiptiese nula do modsio ™ x 2% Lo
através do leste F de Snedecor
PONTUACAO 14 Pontos
Item 9.2.1.1 da NBR 14.653-2:2011
(Assinalar com "x" caso o item seja atendido)
a) |Apresentagda do laudo na modalidade completa. X
by |Aeresentacso da andiise do modelo na laudo de avaiiagae, com das variavais em relagss ao
mercado, bam como suas elaslicidades em tomo do ponto de estimagso. X
¢} |identificacio compieta dos enderegos dos dados de mercado usados no modelo, bem como das fontes de informagdo.
d)  |Adogao da estimativa central X
GRAU DE FUNDAMENTACAO GRAU |
{para um intervalo de oonﬂanE de BO% em torno do valor central da estimativa)
Valor central estimado no modelo de regressao 298,60
MAX 335,98
WValores do intervalo de confianca
Min 264,59
MAX 12,85%
Desvios relativos do Intervalo de conflanga
N -11,39%
Amplitude do intervalo de confianca 24,24%
GRAU DE PRECISAO GRAU N
Laudo n° 005 / 2023 24
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19130000055834
Nome do documento: Laudo 005 2023 GPE 29253 Cachoeira do Sul_.pdf
Documento assinado por Orgéo/Grupo/Matricula Data
Patricia Furni Cousseau SPGG / DIAVA/DEAPE / 4819110 23/01/2023 12:10:55
Thais Wolfle Danelon SPGG / DIAVA/DEAPE / 4819101 25/01/2023 16:45:52
>
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GOVERNO DO ESTADO
- RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO,
GOVERNANGA E GESTAO

Descricao do Lote 08

> Lote 08 — GPE 29.253
Tipo: Terreno urbano com benfeitoria em ruinas
Processo PROA n°® 23/1300-0008543-3
Endereco: Rua do Rosario, n° 382, Cachoeira do Sul/RS
Area do terreno: 309,76 m?
Avaliagdo: R$ 92.000,00
Matricula n°® 5.814

>
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24130000011338
GOVERNO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO,
GOVERNANGA E GESTAO
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 29392
DADOS GERAIS
Numero do Cadastro: 29392 Classificagéo: PROPRIO
Nome de Referéncia do Imével: Nome de Referéncia das
Classificacdo do Bem Publico:  DOMINIAL Unidade Associada:
Tipo do Imovel: AREA/TERRENO/GLEBA Situagédo de Destinacéo: NAO DESTINADO
Situagdo de Regularizagé&o: EM REGULARIZACAO indice de Destinag&o (%): 0,000000
Descricéo: EX-MUTUARIO: CARMEM REGINA DOS SANTOS - CONTRATO N° 724289
Em Alienacéo: Sim Ne° Incorporagéo PROA/SPI: 17/2442-0001485-1
Lei Autorizativa de Alienacao: 15764 N° Alienacao PROA/SPI: 24/1300-0001133-8
Data Lei Autorizativa Alienagdo: 15/12/2021 NIRF:
N° tombo antigo do imoével: CCIR:
Uso irregular: CAR:
Tombado Patr. Histérico: Néo VALOR DE PATRIMONIO HISTORICO E CULTURAL
N® Inscri¢do Municipal: 0 Tipo de Valor Esfera Competente Legislagéo NGmero/Ano
BAIXA IMOVEL
Motivo da Baixa: Data da Baixa:
N° Processo da Baixa SPI: N° Processo da Baixa PROA:
Informagdes Adicionais Baixa:
PROCESSOS
Data Consulta N° Processo Data Abertura  Assunto Tipo Assunto Situagéo
21/02/2022 22130000015936 21/02/2022 Alienar Bens Ativo
15/06/2021 19130000059155 15/06/2021 Participacéo em Ativo
17/02/2022 22130000015200 17/02/2022 Iméveis Ativo
16/01/2024 24130000002460 16/01/2024 Iméveis Regularizagcdo Ativo
17/02/2022 22100000013745 03/02/2022 Acéo Judicial Ativo
04/03/2024 24130000011338 01/03/2024 Alienar Bens Venda Ativo
09/09/2022 22130000003903 09/09/2022 Iméveis Ativo
LOCALIZACAO
Zona: Urbana
Unidade da Federagdo: Rio Grande do Sul
Municipio SAO JERONIMO
Bairro/Distrito: BELA VISTA
Logradouro/Localidade: RUA MAL RONDON
Numero/Lote: 25
Quadra:
Complemento:
CEP:
Ponto Referéncia:
GEORREFERENCIA
DATUM: Coordenadas Geodésicas do Marco
Fuso: Latitude grau:
Meridiano Central: Latitude minuto:
Latitude segundo:
Coordenadas Planas UTM do Marco
Altitude ortométrica: Longitude grau:
Este: Longitude minuto:
Norte: Longitude segundo:
04/03/2024 pag. 1 de 4
>
04/03/2024 14:28:19 SPGG/ASPAT/SPE/4912608 LEILAO IPERGS 306



)

»PROA 5

strativos e-Gov

241300000
GOVERNO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO,
GOVERNANCA E GESTAO
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 29392
PROPRIEDADE
Situacéo regularizagcdo Estado: EM REGULARIZACAO
Tipo de Registro: Matricula
Numero do Registro: 1193
Livro: 2RG
Folha: 01
Cartorio: RI DE SAO JERONIMO
Comarca: SAO JERONIMO
Data do Registro: 25/11/1980
Forma de Incorporac&o: INCORPORAGAO AO PATRIMONIO PUBLICO
Valor de Incorporacéo: R$ 1,00
Propriedade / Posse: ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
Data registro patrimonio Unido:
Certiddo autorizativa transf.:
TERRENO
Matriculada
Situagéo terra rural:
Area Total (m2): 330,00
Frente (m): 11,00
Area com frag&o (m?): 0,0000
Fracéo Ideal (m2): 0,000000
Profundidade Equivalente (m):
Area Disponivel (m?): 330,00
TERRENO REGISTRADO
Frente/Lateral Confrontacdo da Frente/Lateral Confrontante
11,00
TERRENO VISTORIA
Informagdes complementares
Vegetagao:
Uso do solo:
Situagéo de quadra
Levantada (Vistoria)
Area Total (m2):
Frente (m):
CONFRONTANTES VISTORIA
Leste:
Oeste:
Norte:
Sul:
04/03/2024 pag. 2 de 4
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GOVERNO ESTADO

RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO,

GOVERNANCA E GESTAO
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 29392
EDIFICAGOES/BENFEITORIAS
VISTORIA
INFRAESTRUTURA
Servicos e Instalagdes
Pavimentagéo do logradouro: Trafego de pedestres:
Pavimentagéo passeio: Trafego de veiculos:
Zoneamento: Atividade predominante:
Larguralogradouro (m):
DOCUMENTOS
Data Tipo Documento  Nome Documento
04/03/2024 AUTORIZAGAO DO ATA_03_2024_CGA_PUBLICADA.PD
04/03/2024 AUTORIZAGAO DO RESOLUCAO_CGA_02_2024 PUBLI
09/03/2023 LAUDO DE LAUDO 028 2023 GPE 29392 SAO
07/03/2022 VISTORIA / 018 GPE 29392 SAO
17/02/2022 MATRICULA MAT 1193.PDF
15/12/2021 LEI/DECRETO/  LEI 15764-2021 - GESTAO DE
15/06/2021 HISTORICO Ficha.pdf
01/06/2021 LEI/DECRETO/ DECRETO ESTADUAL NA 55916-
27/04/2020 MATRICULA MAT 1193.PDF
06/04/2018 LEI/ DECRETO/ LEI COMPLEMENTAR NA 15144-
05/09/1980 MATRICULA Matr 1193.pdf
01/12/1976 MATRICULA MATR 1193.PDF
IMAGENS
HISTORICO
Data Tipo N° de Processo Anexo
15/06/2021 Classificagdo 19130000059155 Ficha.pdf
HISTORICO DE SOLICITAGOES
04/03/2024 pag. 3 de 4
»
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DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 29392

Proces

Administrativos e-G

GOVERN\(\))LMS;E ESTADO
RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO,
GOVERNANCA E GESTAO

24130000011338

VISTORIA

Data da vistoria:
Empresa vistoriadora:
Vistoriador (a):
Observagdes da vistoria:
Situagé&o de localizagé&o:
Obstruido:

Motivo da obstrugao:
Contato no local:
Telefone do contato:

Pertence ao Estado do RS:

04/03/2024 14:28:19

SPGG/ASPAT/SPE/4912608
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL  Pagina 1 de 6

CERTID A (o) COMARCA DE SAO JERONIMO
., ; OFiCIO DOS REGISTROS PUBLICOS DE SAO JERONIMO
esteadlo:ue:::;lo 3 3 Daniel Keunecke Brochado - Registrador

e R

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que-revendo neste
Ificio, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

CNM: 098582.2.0001193-25 L

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE SAO JERONIMO - RS
LIVRO Ne¢ 2 - REGISTRO GERAL

Sido Jeronimo, 01l de dezembro de 1976

FLS. N MATRICULA

0ol 1.193

hJATRiCULA N21.193(hum mil,cento e noventa e tres),feita em 01 de de-—
zembro. de 1.976, do imdvel nominalmente assim identificado: Um terre

mo medindo o6ze metros(ll,0m) de frente, por trinta metros(30,00m) da
frente aos fundos, por ambos os lados, com a mesma largura da frente-
nos fundos,sito a uma travessa.da rua 30 de setembro, zona urbana-—
desta cidade, sem conter benfeitorias,com as seguintes oonfrpntag3es
a0 norte, com terrenos de Elpidio Farias e outros,ao sul e leste,-
com terrenos dos proprieférios, e a oeste, com a travessa supra cita-
da. PROPRIETARTIOS:MARIO FISCHER DORNELLES, corretor de imdveis e sua
esposa dona YOLANBA DE OLIVEIRA DORNELLES,professora, brasileiros,

residentes e domiciliados nésta cidyluis‘ %ior; Livro:-
"3.V" nel18.927. O Oficial designado C"% José Italo Le-

na. Custas:Cr$30,00.— _/

e

REGISTRO N21-1,193,feito em Ol de degembro de 1l.976.Por Escritura p_\_l_

blica de compra_ e venda lavrada em 24 de setembro de 1.974, pelo Ta—

b‘eliz‘io Jpsé Ital'o Lena,do Tabelionato désta comarca, o0s proprieta’.rios
MARIO FISCHER DORNELLES e sua esposa YOLAND@ DE Of-IVEIRA DORNELLES,
acima qualificados na matricula n%l.193, venderam ao c”omprg'dpr,‘. o sr
DELCIO DA SILVA, brasileiro,casado,eletrecista, residesnte é__domici-

liado nésta cidade, pelo prego de Cr$4.000,00(quatro mil cruzeiros),

a data é%no stante da matrficula nfl.193. O Ofieial designa-
do_—7 >, ﬁdosé Italo Lena. Custas:Cr$46,00.- . :
J@RBAQIO@ N22-1.193,feita em O?/?/SO.CER‘I‘IFICO E DOU FE QUE, Con~ -
forme requerimento a2ssinado pela syra Aida S. dos Santos, datado de

03/7/80, e instruido com a Certidiic Municipal (HABITE-SE) n2517/8e,

consta que, no imdvel objeto da matriculs supra, de propriedade de

e|Delcio da Silva, foi construido um prédio de construgio mista, pro-

Valide-este-documento-clicando-no-link-a-seguir:-https://assinador-web:onr:org:br/docs/9T5TR-GZU2R-6 Y- YG9-2VGTJ

prio para moradia,com todas as suass dependencias e benfeitorias, com

CONTINIIA NO VERSO

Rua Jodo Daisson, n° 123, Centro - Sdo Jerénimo - RS, CEP: 96.700-000 - Fone: (51) 3651-1340
E-mail: risaojeronimo@gmail.com - CERTIDAO VALIDA POR TRINTA (30) DIAS
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Pagina 2 de 6
“ontnuagao da Pagina Anterior -i---i-i-i-imimimimimimimimimimim i e i i e e
Valide aqui
este documento CNM: 098582.2.0001193-25
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
1 COMARCA DE SAO JERONIMO - RS LS, | watnicOM :

LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL
eronimo, O7 de JULHC de 1690 01 1.193
VERSO

a srea construida de 75,25m2, situade numa Travessa sem nome da rua

-

ro.0bs:o reguerimentd ficou arguivade. Dou
EREZINHA THALHEIIMER MORAES.

30 de setembro
fé. A OFICIAL

em n

REGISTRO N23-1.193,%eito em 29/7/80.0UTORGANTES VENDEDORES:DELCIO DA
SILVA, e sua mnlhér Henriqueta Teresa Grippa da Silva, gue também

possui documentos como Henrigueta Tereza Grippa da Silva, brasilei-
ros, &le eletrecista, €la do lar, residentes e dcmiciliados na ci~

dade de S@8o Jeronimo-RS,inseritos no cpf sob n2001.972.720/91 e 241.
409.530/04,respéetivamente.—OUTORGADA COMPRADCRA : CARMEN REGIKA DOS
SANTOS, brasileira, solteira,maidr, funciondria publieca, residente J
domiciliasda em Porto Alegre-RS, cpf n®295.939.480/15.0BJETO: 0 imével;
descrito e caracterizado na matricula supra,registro doidigo,um(l)

e averbag8o dois(2). TITULO:compra e venda.FORMA DC TITULO E SEUS=

CARACTERISTICOS:Contrato de compra e venda,Financiamento,Constitui—
¢80 de Hipoteca e de Caug@o de Crédito Hipateéario,com forga de es-
critura publica,de acordo com o artigo 12 da Lei 5.049, de 29/6/66,
assinado pelas partes e duas testemunhas em 29 de Jul de 1.980.-
VALOR DA TRANSA(KO:0r$550.000,00.Dou fé. A OFICIAL:
TEREZINHA THALHEIMER MORAES.

REGISTRO N24-1.193,feito em 29,/7/80.CUTORGADA DEVEDORA : CARMEN .REGI-
NA DOS SANTOS, jd qualificada. INTERVENIENTE CREDOR: o INSTITUTO DE
PREVIDENCIA DC ESTADO DIO GRANDE DO SUL-IPERGS, Autarguia de Previ-

dencia Sociel,Agente Financeiro do BNH, com sede em Porto Ale gee-RS
CGC n292.829.100/0001-43, representado pelo sr. Julia &rnesto Trein
brasileiro,casado,economista, cpf n2004.715.000/97, Chefe da Divisao

e| Habitacional do IPERGS, residente e domiciliado em Porto Alegre-RS.

Valide este-documento clicando no-link-a-seguir:-https://assinador-web.onr.org:br/docs/9T5TR-GZU2R-6 Y YG9-2VGTJ

DBJETO:En primeirs e especial hipoteca, o imével descrito e caracte-

Rua Jodo Daisson, n° 123, Centro - Sdo Jerénimo - RS, CEP: 96.700-000 - Fone: (51) 3651-1340
E-mail: risaojeronimo@gmail.com - CERTIDAO VALIDA POR TRINTA (30) DIAS
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Valide aqui
este documento CNM: 098582.2.0001193-25
CARTORIO DE REGISTRO DE IMGVEIS DA COMARCA DE SAO JERONIMO —
LIVRO N.©° 2 — REGISTRO GERAL

FLS. | JMATRI

- -

02 |'1/193

L
— MATRICULA —

Sao Jerdnimo, 29 de JULHO de 198 O

caracteriz=do na matricula supra,e, averbagio dois(2) da mesms .=
TITULO:Hipoteca. FPORMA DO TITULC E SEUS CARACTERISTICOS:Contrato
de compra e venda,Financiamento,Constituiggo de Hipoteca e de Cau~
gdo de Crédito Hipotecdrio, com forga de escritura publica, de acoz
‘do com o artigo 12 da Iei 5.049, de 29/6/66, assinado pelas partes
e duas testemunhas em 29 de Julho de 1.980. VALOR DO FINANCIAMENTO
Cr'$568.444,20, equivalente a 939,74805 Unidades Padréo de Capital-
UPC do BRH, de (r$604,89.~ FRAZO DO FINANCIAKENTC:300 meses em pres
tagbes mensais e consecutivas de (r$2.695,62. Taxa nominal de juros]
3,0% ac ano, correspondente a taxa efetiva de 3,042% ao ano,vencen-
do-se & primeira prestagso,trinta dias apos a data do presente con-
trato e decrescendo as prestagOes seguintes de uma para outra.Ava-
liagdo do imovel para os efeitos flo artigo 818 do Codigo Cvil,digo
Civil:Cr$677.250,00, equivalente nesta data 4 1119,62505 UPCs do BNH
Certificado de Quitagio do IAPAS n®193038, série "A", vilido afe-
28/8/80.Isento de Imposto de Transmiss@o,conforme Artigo 12,inc.II
ei 7.019/76.0bs:Ficon uma via arquivada. Dou fé. - A OFICIAL:
EREZINHA THALHEIMER MORAES.

L
A svERBAC Y0 N25-1,193,feita em 29/7/80.CERTIFICO E DOU FE QUE, De -

acordo com a Cldusula Décima Primeira, Pardgrafo Segundo, fica' aveﬁ

bado o seguinte: CAUZXC: O Credor,por este instrumento e na melhor
forma de direito, em garantia do refinanciamento recebido do BNH,

nos termos do Contrato de Refinanciamento, CAUCICNA ao BNH, © cr.e:
dito hipotecdrio de gue se tg
_leldusula. Dou fé.A CFICIAL
MORAES . '

r, na conformidade desta-

EREZINHA THALHEIMER=

CONTINUA NO VERSO

Valide este-documento clicando no-link-a-seguir:-https://assinador-web.onr.org:br/docs/9T5TR-GZU2R-6 Y YG9-2VGTJ

Rua Jodo Daisson, n° 123, Centro - Sdo Jerénimo - RS, CEP: 96.700-000 - Fone: (51) 3651-1340
E-mail: risaojeronimo@gmail.com - CERTIDAO VALIDA POR TRINTA (30) DIAS
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CNM: 098582.2.0001193-25

[ CARTORIO DE REGISTRO DE IMGOVEIS DA COMARCA DE SAO JERGNIMO — RS.
§ LIVRO N.° 2 — REGISTRO GERAL
= FLS. MATRICULA
2 ‘ =
| Sio Jerdnimo, 29 de gjulho o de 198 O 02ve| 145193 f

EM TEMPO:no registro guatro(4), onde se 1& as prestagdes decrescen
do de uma para outra, leia-se: As prestagdes irao decrescendo de
uma para outras em progréssio aritmética,cuja razao a (r$0,00, e ndo

como constous Douw fé.

e el el el e e el el Rl el Tt «™ o

REGISTRO Ne6-1.193, feito em 25/11/80.O0UTCRGANTE DEVEDORA s CARMEN RE
GINA DOS SANTCS, brasileira,solteira, maior, funcignarla‘publica,

residente e domiciliada em Porto Alegre-RS, portadora do CIC sob -
n?295,939.480/15. CREDOR HIPOTECARIO:0 INSTITUTO DE PREVIDENCIA DO
ESPADO DO RIO GRANDE DO SUL-IPERGS,Autarquia de Previdén‘cia Social
Agente Pinanceiro do BNH, com sede em Porto Alggg:;CGC‘negz.azg.l
/0001~-43,representado pelo Chefe da DivisZ@o Habitacional, sr.Julio

v

Ernesto Trein,OBJITO:Em hipoteca de 22 grauysem prejuizo da primei+
ra(l2), o imdvel descrito na matricula supra,sverbagio dois e regi
stro tres da mesma,refermnte a financiamento suplementar para ser

aplicado ne reforma do referido imével. TITULO:Hipoteca .FORMA DO 71
TULO E SEUS CARACTERISTICOS:Contrato particular de financiamento -
pera Reforma de iméveél residencial, e mutuo com obrigagGes e hipo-
teca, em cardter de escritura publica, na forma do art.1? da Lei -
5.049, de 29/6/1.966, assinado pelas partes e testemunhas,em data=-
de 24 de Novembro de 1.980.Valor do financiamento éuplementar: (we ]
300.000,00(trezentos mil cruzeiros),equivalentes nesta data, a hum
mil,oitocentos e cingquenta e cinco,digo, equivalentes nesta data,-
a 452,10682 ¥PCs do BNH. PRAZO:297 ﬁeses, em prestagbes mensais e

consecutivas de Cr$l.855,11(Hun mil,oitocentos e cinquenta e cimco

cruazeiros e onze centavos)°taxa de ju209'3% a0 anogpelo Sistema Pri

ce,vencendo-se a primeira prestacdo,trinta dias apos a_ Ilberagao
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Sdo Jeronimo, 25 de Novembro de 1980 03 17193

liberagio da ultima parcela do financiamento.Incide sobre o finan-
ciamento ora concedido, uma taxa de 4%(guatro por cento), igual a
cr$12.000,00,que sers paga em 48 prestagbes mensais e consecutivas
de (r$250,00 cada uma.Valor do imdvel para fins do art.818 do Codi-
go Civil e comprovagic junto ao BNH3C(r$1.053.500,00(Hum milhZo e cii

nguenta e tres mil e gquinhentos,alids, hum milh3o e tres

mil,quinhentos cruzeiros). Dou fé. A OFICIAL:

TEREZINHA THALHEINER MORAES.

AV.07/1 183" feita em 22.11.00. Pren .n?36.309.

ALTERACAO CADASTRAL: CERTTPICO que, a requerimento, que o imdvel
constante da matriculasupra, situa-se atualmente na RUA_MARECHAL
RCNDON n225, zona urbana desta cidade, inscrito no Cadastro Publi-
co Municipal como "lote 15", quadma “205",lado i{mpar do logradruro
distando 28,00 metros da esguina mais.proxima formada pehas ruas:
Mal .Rondon e 30 de setembro,quaeteirao formado pelas ruas referidsm
e.ruas 30 de Setembro,Bentu Gontalves e Glaucus Saraiva. Dou fe.

anl .B$ 10 95 »

‘0fieiala Re,ﬁ.-—_@’l% doe mw kB 5 o 1B ki e e w5 5

Av-09/Matr.1.193-Prenotado:41.788

Av-08/Matr.1.193-Prenotado:41.787
TITULO: LIBERAGAO DE CAUGAO.CERTIFICO que, conforme liberag@o de registro emitida pela CAIXA

ECONOMICA FEDERAL , representado por Angela Pianca Scangarelli, a qual autoriza a LIBERAGAO da
presente averbagéo de caug:éo sob n° 05 da presente matricula. Dou fé. Averbado em 20 de dezembro de
2004.

Emol: R$ 15,92
Recibo (93500 )

Oficial Registradora 0’«%

TITULO: CANCELAMENTO DE HIPOTECA. CERTIFICO que, conforme liberagdo de registro emmda
pelo IPE-INSTITUTO DE PREVIDENCIA DO ESTADO DO RS, CGC/MF n° 92.829.100/0001-43,
representado por, CLAUDIOMIRO DA SILVA PEREIRA o qual autoriza o CANCELAMENTO dos presente
registros de hipoteca sob n° 04 e 06 da presente matricula, tendo em vista a Carta de Adjudicagéo
datada de 01 de jultho de 2004.Dou fé. Averbado em 20 de dezembro de 2004.

Emol: R$ 31,84
Recibo ( 93500 )

Oficial Registradora _@’Qﬁ

B-18iMajr.1.193-Prenotado:41.78p
ELULOICARTA DE ADJURIC GAO. I\PW’;ADA cARMEpl weem mwbs prasiteira,

CONTINUA NO VERSO

Valide-este-documento-clicando-no-link-a-seguir:-https://assinador-web:onr:org:br/docs/9T5TR-GZU2R-6 Y- YG9-2VGTJ

CNM: 098582.2.0001193-25

CARTGRIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SAO JERGNIMO — R;z
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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SAO JERONIMO — RS

|

<€

3 LIVRO N.° 2 — REGISTRO GERAL

= FLS. MATRICULA

£ ; L

] Sdo Jerbnimo, de de 198 _ f
TN 1193 '

solteira, maior, funcionéaria piblica, inscrita no CPF n© 295.939.480-15, residente e domiciliada na cidade
de Porto Alegre-RS.CARTA DE ADJUDICAGAO, processo n°® 032/1.03.0003746-1, 2® Vara do Cartéri

Judicial desta Comarca, cuja a sentenga que transitou em julgado em 30 de junho de 2004, e passado pel

escrivdo Dalva Janiz de Souza e Rosa e passado pelo referido Cartério em 01 de julho de 2004.
ADJUDICANTE: IPERGS-INSTITUTO DE PREVIDENCIA DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL;
inscrito no CNPJ n° 92.829.100/0001-43, com sede em Porto Alegre-RS.AREA TRANSMITIDA: Haver4 a
totalidade da matricula supra avaliada em R$ 27.254,50.0BS: Foi emitida a DO! por este Oficio.Foi
recolhido ao Fisco Municipal o valor de R$ 545,09 em 16 de dezembro de 2004, conforme Gui
Demonstrativa n® 287/04 avaliada em R$ 27.254,50. Registrado em 20 de dezembro de 2004.

Emol: R$ 144,50

Recibo (93500)

Oficial ‘R'egistradora &%)

Valide-este-documento-clicando-no-link-a-seguir:-https://assinador-web:onr:org:br/docs/9T5TR-GZU2R-6 Y YG9-2VGTJ

) referido é verdade e dou fé.

yao Jeronimo-RS, 17 de janeiro de 2024, as 09:28:56.

‘otal: Nihil

ertiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matr. 1.193 - 1 pagina: Nihil (0600.04.2300031.02400 =
ihil)

usca emlivros e arquivos: Nihil (0600.03.2300031.01109 = Nihil)

rocessamento eletronico de dados: Nihil (0600.01.2300031.03679 = Nihil)

Lpm] A consulta estara dsponivel em até 230

- nosite do Tnbunal de Justica do RS

http:/ /go.tjrs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autenbodade para consulta

098582 53 2024 00000282 51

lisabete Dihl Mechebeyer - Escrevente Autorizada
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GOVERNO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO, GOVERNANGA E GESTAO
SUBSECRETARIA DE PATRIMONIO DO ESTADO
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO IMOBILIARIO

LAUDO DE AVALIAGAO
N° 028/2023

Terreno Urbano com Benfeitorias
Rua Marechal Rondon, n° 25, lote 15, quadra 205 — Bela Vista

Sao Jeronimo/RS

DIVISAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS — DIAVA
FEVEREIR0/2023
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LAUDO DE AVALIAGAO 028/2023

FICHA RESUMO

Objeto

Terreno urbano com Benfeitorias Matricula n® 1193 e GPE n° 29392

Objetivo

Determinacéo do valor de mercado do imével para fins de Alienagéo

Finalidade
Instruir processo PROA n° 22/1300-0001593-6 - Alienagao

Localizagao
Rua Marechal Rondon, n° 25, lote 15, quadra 205"

Bela Vista - Sdo Jer6nimo/RS

Area avalianda
Area do terreno: 330,002 m?

Area da benfeitoria: 75,25° m?

Proprietario
Instituto de Previdéncia do Estado do Rio Grande do Sul - IPERGS

Resultados da avaliagao
Valor de mercado do imével R$ 363.000,00

Avaliadores

Arquiteta Urbanista Patricia Furni Cousseau
Arquiteta Urbanista Thais Wélfle Danelon

Porto Alegre/RS, Fevereiro de 2023

1  Conforme a averbagéo da Certidao de Matricula 1.193
2 Conforme a Certidédo de Matricula 1.193
3  Conforme a averbagado da Certiddo de Matricula 1.193
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1. SOLICITANTE
SPGG/DEAPE

2, OBJETIVO DA AVALIAGAO

Determinagao do valor de mercado do imével para fins de Alienagao

3. FINALIDADE
Instruir processo PROA n° 22/1300-0001593-6 - Alienacéo

4. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliacdo de Bens,
registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos),
e baseia-se:

- na Certidao de Matricula n® 1.193, referéncia livro 02, as fls. 01, datada de 03/02/2023, obtida
junto ao Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Sdo Jerdnimo/RS.

- na ficha cadastral GPE n° 29.392;

- em informagdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imével, realizada no dia 10/02/2023;

- em informagbes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local (vendedores, compradores,
intermediarios, etc.).

Verificou-se na vistoria que o imoével avaliando esta localizado em um bairro muito valorizado da
cidade de Sao Jerénimo, o qual possui alto potencial para uso residencial. Além disso, devido a sua
proximidade com o Centro da cidade, ele possui disponibilidade de servigos pubicos e comércios, com
infraestrutura urbana consolidada.

De acordo com o que foi verificado junto aos corretores locais, o Rio Jacui influencia na valoragéo
dos imdveis, porque em periodos de cheia algumas partes da cidade ficam alagadas e outras sofrem
consequéncias indiretas dela. Entretanto, cabe ressaltar que o imével avaliando esta fora da area de
alagamento.

Ademais, a benfeitoria existente passou por uma reforma recente e encontra-se em étimo estado de
conservagdo, que precisa de apenas poucos reparos. Assim sendo, comparando as fotos da Ficha de
Fiscalizagdo 018/2021 com as fotos atuais que estdo em anexo neste laudo, observou-se que o telhado da
construcéo foi alterado, o piso de ceramica foi trocado por porcelanato, as esquadrias de madeira foram
substituidas por PVC, as paredes externas receberam pintura nova e a fachada foi modernizada, agregando
assim muito valor para o imével. Nesse contexto, cabe ressaltar que a area utilizada para a avaliagdo da
benfeitoria foi a constante na averbagédo da Certidao de Matricula n° 1.193 e que eventuais ampliagbes
advindas da reforma néo fizeram parte da avaliagédo desse laudo.

N&o foram efetuadas investigacdes quanto a corregdo dos documentos analisados.

Investigagdes envolvendo aspectos legais nao fizeram parte do presente trabalho.

Nao fez parte do escopo do trabalho o levantamento de areas e de confrontagbes através de
instrumentos de medigao.

Eventuais divergéncias, se significativas, alteram os resultados deste trabalho.

Laudo n° 028 / 2023 4
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Na presente analise considerou-se que toda a documentagéo pertinente encontrava-se correta e
devidamente regularizada, e que o imdvel objeto estaria livre e desembaragado de quaisquer-6nus;ou
gravames.

As informagdes obtidas durante a pesquisa de mercado foram tomadas como de boa fé.

Devido a impossibilidade de acesso interno ao imével, este laudo foi desenvolvido adotando uma
situagdo-paradigma, de acordo com o item 6.3.1 na Norma Brasileira ABNT NBR 14653-1:2019, tendo
sua utilidade restrita a essa situagéo.

Nao estdo contemplados neste estudo maquinas e/ou equipamentos.

Considerando a sua finalidade, esta avaliagéo tem prazo de validade limitado a dois anos a partir

de sua lavratura, conforme determinado pela Lei N° 15.764 de 15 de dezembro de 2021.

5. PROPRIETARIO
Instituto de Previdéncia do Estado do Rio Grande do Sul - IPERGS

6. ENDERECO

Rua Marechal Rondon, n° 25, lote 15, quadra 205
Bela Vista - Sdo Jerénimo/RS

7. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO
71 TERRENO

S: ll' ‘44, S¥ 51°4; Hej
Latitude: 29°57'44.68” S
Longitude: 51°42'57.20” O

Fonte: Google Earth 01/11/2022 (Acesso em Fevereiro de 2023)
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‘ Identificagdao
Descrigéo conforme a Matricula n° 1.193:
TRICULA N21.193 (hum mil,cento e noventa e tres),feita em 01 dede-
” - X . " 22
zembro de 1.976, do imovel nominalmente assim identificado: Um-terres|
no medindo oze metros(ll,0m) de frente, por trinta metros(30,00m) da
frente aos fundos, por ambos os lados, com a mesma largura da frente
nos fundo@,sito a uma travessa da rua 30 de setembro, zona urbana-
desta cidade, sem conter benfeitorias,com as seguintes confrontagdes
ao norte, com terrenos de Elpidio Farias e outros,ao sul e leste,-
i -
com terrenos dos proprletarlos, e a oeste, com a travessa supra cita-
Caracteristicas da regido e entorno
Atividade predominante: Residencial
Padréao construtivo do entorno: \ormal/Alto
Zoneamento: Rgirrg
Trafego de pedestres: gy
Trafego de veiculos: g,y
Pavimentacéo do logradouro: pgqrq irregular
Pavimentago do p 10 Ceramica
Infraestrutura: & Acessibilidade, ® Agua potavel, ® Energia elétrica, ® Esgoto pluvial, 0 Esgoto sanitario, 0 Gas canalizado,
[ lluminagao publica, & Logradouro, & Meio fio/sarjetas, & Passeio publico, B Pavimentacéo, & Telefone, O Sem infraestrutura
Servigos publicos: [Xl Coleta de lixo, 0 Comércio, & Correios, B Educagado, O Lazer, O Rede bancaria, ¥ Saude, O Seguranga,
O Transporte coletivo, O Sem servigos publicos
Influéncias valorizantes: O Clubes, O Comércio, O Empreendimentos, & Escolas, O Estagdes, & Hospital, & Mercados e ou
supermercados, O Orla/praias/lagos, O Parques/pragas, O Posto policial, O Posto saude, O Shopping, O Universidades/faculdades,
0 Zona incorporagdo, 0 Sem influéncias valorizantes
Influéncias desvalorizantes: 0 Aeroporto, 0 Area inundavel, 0 Aterro sanitario, 0 Estagéo tratamento esgoto, O IndUstria, O Presidio,
0 Sub-habitagdo, O Unidades carentes, & Sem influéncias desvalorizantes
Caracteristicas do imével
Formato do terreno: Regular
Situagao de quadra: \1cio de quadra
Cota: Acima
Vegetagdo: gem vegetacdo
Uso do solo:  Regigencial
Acesso: pom
Topografia: pegiive leve (até 10%)
Tipo de cercamento: OArame, O Gradil, O Muro, O Tela, B Sem cercamento
Superficie: O Alagadica, O Arenoso, OJArgiloso, 0 Com aterro, O Com entulhos, O Pantanosa, & Seca
Area do terreno: 330,00 m?
Medida da frente do terreno: 11,00 m (Rua Marcehal Rondon) Confrontagéo da frente: (ggte
Medida lateral 1 do terreno: 30,00 m Confrontagéo da lateral 1: \gte
Laudo n° 028 / 2023 6
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Medida lateral 2 do terreno: 30,00 m Confrontagéao da lateral 2: g
Medida dos fundos do terreno: 11,00 m Confrontag&o dos fundos: | ogte
Condicao de ocupagao*
0 Ocupado (autorizado) B Ocupado (n&o autorizado) O Desocupado
*Conforme verificado na Ficha de Fiscalizagdo 018/2021 e na data de vistoria.
7.2 BENFEITORIAS
7.21 FICHADE VISTORIA
EN Idade aparente: 10 Area = 75,25 m? N° de Pav: 01
Padrao Conservacgao Tipologia
~ |ORustico ONovo OApartamento
| |OProletario O Entre novo e regular OBox
_ |0 Econdmico O Regular Casa
0O Simples O Entre regular e reparos simples 0 Galpao
& Médio Reparos simples O Loja
0O Superior O Entre reparos simples e importantes O Pavimento
OFino O Reparos importantes O Prédio
OLuxo O Entre reparos importantes e s/ valor O Terreno
O Outros 0 Sem valor O Outros
Material utilizado
Piso Forro Telhado Esquadrias Rev. Fachadas Estrutura
OMadeira 0O Madeira O Ceramica O Aluminio B Pintura Portante
O Lajota B Laje O Fibro cim. ondulado OFerro OTijolo & vista 0 Concreto
& Ceramica O Gesso O Fibro cim. estrutural OMadeira O Fulget O Madeira
0O Basalto apvC O Aluminio PVC 0O Ceramica 0 Metalica
O Granitina O Placas acusticas |0 Galvanizado 0 Outros OMadeira ON. Identificada
0O Vinilico OAglomerado OLaje 0 Vidro
O Carpete 08/ forro 0 Capim OPedra
0O Cimento O Telha de zinco O Reboco chapiscado
O Outros O Outros O Outros
8. DIAGNOSTICO DE MERCADO
- desempenho do mercado O desaquecido normal [u] aquecido
- nimero de ofertas 0O baixo médio [m] alto
- liquidez O baixa média [m] alta
- absorgéo pelo mercado O demorada E normal [m] rapida
Laudo n° 028 / 2023 7
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9. METODOLOGIA
METODO EVOLUTIVO: identifica o valor do bem pelo somatério dos valores de seus componentes.
VI=(VT+CB)*FC
Onde:
VI - Valor do imével

VT — Valor do Terreno: por meio do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
- Tratamento dos dados:
( x ) Metodologia cientifica — inferéncia estatistica: 17/24 dados utilizados

() Metodologia classica — fatores de homogenizacao

CB - Custo das Benfeitorias: por meio do Método da Quantificagdo do Custo, identificando o custo de
reproducdo das benfeitorias, considerada a respectiva depreciacdo através da aplicagdo do Critério de
Ross-Heidecke, levando-se em consideragéo a idade aparente, o estado de conservagao e a vida util das

edificagdes.
FC - Fator de Comercializagdo: ( ) calculado ( x ) justificado ( ) arbitrado

9.1 FATOR DE COMERCIALIZAGAO

De acordo com o item 3.20 da NBR 14.653-1:2011, o “Fator de Comercializagdo é a razdo entre o
valor de mercado de um bem e o seu custo de reedigdo ou de substituicdo, que pode ser maior ou menor
que 1 (um)”.

Também de acordo com o item 8.2.4 da mesma norma para determinagdo do Fator de
Comercializagdo deve ser “levado em conta, admitindo-se que pode ser maior ou menor que a unidade, em
fungdo da conjuntura do mercado na época da avaliagéo”.

O fator de comercializagdo pode ser maior do que um, refletindo a vantagem da coisa feita, ou
refletindo uma desvantagem quando resultar em valores menores que 1, neste caso reduzindo e nao
agregando valor a soma do valor do terreno e suas benfeitorias.

De acordo com o estudo “O Calculo Fundamentado do fator de Comercializagéo”, apresentado na edi¢édo de
2017 do COBREAP por ALONSO, N. E D'AMATO, M., o fator de comercializagdo segue a seguinte tabela:

ESTRUTURA |  GRUPO PADRAO FATORES DE COMERCIALIZACAQ
Novos | de0 a 10anos| de10 a 20anos)| de20 a mlnﬂsl de30 a 40anos
Fino ¢/ elev. 173 173 8 144 144 a 115 115 a 0
Apartamento (Médio Alto cf elev. | 169 169 a 146 146 a3 123 123 a 0
Grande Médio cf elev. 154 154 a 136 136 a3 118 118 a 0
Escritério Finoc/elev 152 152 a 131 131 2 110 110 a 0
Apartamento |Meédio s/ elev, 136 136 a 124 124 a 112 112 a 0
Média Escritério Médio s/ elev 135 | 135 a 121 321 s 107 | 107 a ©
Residéncia__|Fino 136 | 136 a 124 124 s 112 | 112 a0
Residéncia__IPopular 117 117 a 111 111 _a 106 106 a 0
Pequena Residéncia Medio 124 124 & 117 117 a2 110 1,10 a 103 103 a 0
Residéncia Popular 124 124 a 117 117 a 110 110 a 103 103 a 0
|Galpdo 13 | 136 a 127 127 a 118 | 118 a 109 | 109 a 1,00
ESTRUTURA FATORES DE COMERCIALIZAGAQ
Novos | deO a 10anocs| de10 a 20anos | de20 a 30anos| de30 a 40anos
Grande estrutura 162] 162 a 139 1393 116] 1363 000
Pequena estrutura 136 1363 123 1233 10| 110a 000
Industrial comum 1,36 1,36 3 127 127 a 118 118 a 109 109 a 0]
Residencial modes 121] 1218 115 115a 109] 109a 069] 1032 100
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Considerando que o imovel apresenta idade aparente de 10 anos e esta localizado em uma zona
residencial valorizada, o FC, justificado, com base na tabela acima, € 1,00.
10. ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO
Método comparativo direto de dados de mercado O Graul Grau ll O Graulll
Grau de Fundamentagao
Pontuagdo obtida: 15
Grau de Precisao (MCDDM) 0O Graul O Graull B Graulll
Método da quantificacio de custos O Graul B Graull O Graulll
Grau de Fundamentagao
Pontuagao obtida: 6
Método Evolutivo 0O Graul Grau ll 0O Graulll
Grau de Fundamentagéao
Pontuagéo obtida: 6
11. AVALIAGAO DOS IMOVEIS
1.1 AVALIAGAO DO TERRENO
11.1.1 EQUACAO DE REGRESSAO
Unitario = ( 581609,36 + -71868,093 * In(Area) +21,325504 * Frente? + -378977,47 * 1/Renda-Bairro
)" 0,5
11.1.2 DADOS DO IMOVEL AVALIADO
Variaveis do modelo de calculo Paréametros do imével
Area do terreno, em metros quadrados (m?) 330,00
Frente do imével para a via publica, em metros (m) 11,00
Renda/Bairro (Atratividade medida através da renda média conforme setores censitarios - |7,03 rendimento nominal mensal
IBGE/2010) domiciliar em salarios-minimos
Unitario (Valor unitario do terreno, em R$/m?) 336,91
11.1.3 RESULTADOS
11.1.3.1Resultados da moda para 80% de confianga
- Unitario
Intervalo de Confianga (R$/m2) Total
Minimo -3,35% 325,64 R$ 107.461,20
Calculado - 336,91 R$ 111.180,30
Maximo 3,24% 347,83 R$ 114.783,90
11.1.3.2Resultados para o Campo de Arbitrio (+/-15%)
. Unitario
Amplitude (R$/m?) Total
Minimo -15% 286,37 R$ 94.502,10
Calculado 336,91 R$ 111.180;30
Maximo +15% 387,45 R$ 127.858,50
Valor calculado: R$ 111.180,30
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11.2  AVALIAGAO DAS BENFEITORIAS
ITEM DESCRIGAQ IMOVEL IDADE A. | VIDA U. ESTADO DE CONSERVAGAQ RESIDUAL | AREA | UNIT. V.NOVO | DEPREC) F V ATUAL
0| CASA MEDIO MIN 10 70 REPAROS EIMPLES | 20% 7525 | R$4.18651 | R$31503500 | 19,83% | RS 252 568,06
VALOR DO CUB Ri-N RS 2.744.71 REFERENCIA _ JANI2023 25,85% TOTAL RS 262,568 06
nde:

ESCRIGAO IMOVEL = Descrigao do imével conforme tipologia construtiva (IBAPE/SP) |AREA = Area do imével em metros quadrados

DADE A. = Idade aparente do imével (x) UNIT. = Valor estimado de reprodugio do imével em R$/m?
DA U. = Vida util do imével conforme tipologia (IBAPE/SP) (n) V. NOVO = Valor estimado de reprodugéo do imovel em R§

STADO DE CONSERVACAO = Conforme critério de depreciagao de Heidecke PEPREC. = Parte do valor de novo do imovel sujeito & depreciagao (Vd)
ESIDUAL = Valor residual ou de demolicao referente ao valor do imovel (Vr) M. ATUAL = Valor do imével depreciado

A=t%3‘[%+’%] V.ATUAL={1-[ A+(1—A)-c]}-Vd+Vr
n

12. VALOR DO IMOVEL
VI = (VT+CB).FC:

VALOR DO TERRENO (R$) BENFEITORIAS (R$) FC* VALOR DO IMOVEL (R$)
111.180,30 252.568,06 1,00 363.748,36

13. CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condigdes consignados no presente Laudo de Avaliagdo,
atribuimos ao imével em estudo o seguinte valor (arredondado®) de mercado:

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 363.000,00

(trezentos e sessenta e trés mil reais)
data de referéncia da avaliagdo FEVEREIRO/2023

4 Justificado
5  Conforme item 6.8.1 na NBR 14.653-1:2019 o resultado final pode ser arredondado até 1%
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14. RESPONSAVEIS PELO LAUDO

PATRICIA FURNI COUSSEAU THAIS WOLFLE DANELON
Arquiteta Urbanista — CAU(RS) A115526-1 Arquiteta Urbanista — CAU(RS) A150365-0
Analista Arquiteta DIAVA/DEAPE Analista Arquiteta DIAVA/DEAPE
ID 4819110/01 ID 4819101/01

De acordo,
LEANDRO PEIXOTO MAIA
Engenheiro Civil - CREA(RS) 82.744

Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE
ID 4506073/01

Porto Alegre, Fevereiro de 2023
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15. ANEXOS
. . 2
151 DOCUMENTAGCAO FOTOGRAFICA 3/09/2024
Fachada Frontal Fachada Frontal
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15.2 DOCUMENTAGAO DOS IMOVEIS
CERTIDAO DE MATRICULA 1.193

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE SAO JERONIMO - RS
LIVRO Ne 2 - REGISTRO GERAL

S3o Jeronimo,01 de dezembro de 1976

FLS. N marricuia

0l 1,193

hmIBfGULA N91.193(hum mil,cento e noventa e tres),feita em 0l de de-
zembro de 1.976, do imdvel nominalmente assim identificado: Um terres

mo medindo oze metros(1ll,0m) de frente, por trinta metros(30,00m) da
frente asosg fundos, por ambos os lados, com a mesma largura da frente’
nos fundos,sito a uma travessa da rua 30 de setembro, zona urbana-

desta cidade, sem conter benfeitorias,com as seguintes confrontagdes
eo norte, com terrenos de Elpidio Farias e outros,ao sul e leste,-

com terrenos dos proprietérioa, e a oeste, com a travessa supra cita-
da. PROPRIETARIOS:MARIO FISCHER DORNELLES, corretor de imdveis e sua
esposa dona YOLANRA DE OLIVEIRA DORNELLES,professora, brasileiros,

residentes e domiciliados nésta cidegde. ior; Livro:-
"3_V" n218,927, O Oficial designado José Italo Le-

REGISTRO N91-1,193,feito em Ol de dezembro de 1.976.Por Escritura pu
blica de compra_e venda lavrada em 24 de setembro de 1,974, pelo Ta-
belido José Italo Lena,do Tabelionato iésta comarca, os proprietdrio
MARTO FISCHER DORNELLES e sua esposa YOLANDS DE Of:IVEIRA DORNELLES,

acima qualificados ne matricula n$1.193, venderam ao comprador, o sr

s |

DELCIO DA SILVA, brasileiro,casado,eletrecisia, residsnte e domici-
liado nésta cidade, pelo prego de (r$4,000,00(qustro mil cruzeiros),

a data 3¢ texreno stante da matricule n?1.193. O Oficial designa-
do— Jm% osé Italo Lena. Custas:(r$46,00.-

(| afirBAGECO N22-1.193,feita em 07/7/80.CERTIFICO E DOU ¥% QUE, Con- -
forme requerimento assinado pela sra Aida S. dos Santos, datadoe de -
03/7/80, e instruido com a CertidSo Municipal (HABITE-SE) n?517/86,
con=ta que, no imével objeto da matriculs supra, de propriedade de

o|Delcio da Silva, foi construido um prédio de construgo mista, ‘Fro-

prio para moradia,com todas &s suas dependencias e beni‘aitorig@g‘gog

e e
Visualizagso disponibilizada pelo SAEC (www. registradores.anr.org.br}-Visualizado em:03/02/2023 09:50:11
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OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE SAO JERONIMO - RS
LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL

i Sio Jeronimo, 07 de JULHO de 1980 1.193

a Zdras construida de 75,25m2, situado numa Travessa sem nome da rua

FLS. J MATRICULA

\

01
VERSO

-

re.0bs:o requerimentdé ficou arguivado. Dou
EREZINHA THALHEIMER MORAES.

30 de setembro
fé. A OFICIA

em nl

REGISTRO §?3-1.193,%eito em 29/7/80.OUTORGANTES VENDEDORES:DELCIO DA
SILVA, e sua mlhe.r Henriqueta Teresa Grippa da Silva, Que também

possui documentos como Henrigueta Tereza Grippa da Silva, brasilei-
ros, &le eletreciste, éla do lar, residentes e domiciliados na ci-

dade de S@o Jeronimo-RS.inscritos no cpf sob n2001.972.720/91 e 241.
409.530/04,respectivamente ,.~OUTORGADA COMPRADCRA:CARMEN REGINA DOS
SANTOS, brasileira, solteirs,maidr, funciondria publieca, residente ¢
domiciliada em Porto Alegre-RS, cpf n®295.939.480/15.0BJETO:0 imével.
deserito e caracterizado na matréeula supras,registro doidigo,um(1)

e averbagdo dois(2). TITULO:comprs @ venda.FORMA DO TITULO E SEUS=

CARACTERISTICOS:Contrato de compra e venda,Financiamento,Constitui-
¢8o de Hipoteca e de Caugdo de Crédito Hipotedario,com forga de es-
critura piblica,de acordo com o artigo 12 da Lei 5.049, de 29/6/66,
assinado pelas partes e duas testemunhas em 29 de Julho de 1.980.-
VALOR DA TRANSA(K0:(r$550.000,00.Dou fé. A CFICIAL:
TEREZINHA THALHEIMER MORAES.
ﬁﬁ&is'rno N24-1.193,feito em 29/7/80.0UTORGADA BEVEDORA : CARMERN .REGI-
NA DOS SANTOS, jé qualifiocada. INTERVENIENTE CREDOR: o INSTITUTO DE
PREVIDENCIA DC ESTADb DIO GRARDE DO SUL-IFERGS, Autarguia de Previ-
dencia Sociel,Agente Financeiro do BNH, com sede em Portc Ale gee-RS
CGC n992.829.100/0001-43, representado pelo sr. Julia Erneeto Trein
brasileiro,casado,economista, c¢pf n2004,.715.000/97, Chefe da Divisio

e| Habitacional do IPERGS, residente e domiciliado em Porto Alegre-HS.
DBJETO:Em primeira e especial hipoteca, o imdvel descrito e cardobe-|

Visualizagdo disponibilizada pelo SAEC (www.registradores onr.org br)-Visualizado em:03/02/2023 08:50:11
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CARTORIO DE REGISTRO DE IMGVEIS DA COMARCA DE SAO JERONIMO —
LIVRO N.* 2 — REGISTRO GERAL

FLS. | Jf MATHI

P
— MATRICULA —

S3o Jerbnimo, 29 de JULHO de 198 O 02

caracteriz=do na matricula supra,e, averbagiio dois(2) da mesma.-
TI{TULC:Hipoteca. FORMA DO TITULC E SEUS CARACTERISTICOS:Contrato
de comprs e venda,Financiamento,ConstituigSo de Hipoteca e de Cau-
gao de Crédito Hipotecario, com forga de escritura piblica, de acoq
do com o ertigo 12 da Lei 5.049, de 29/6/66, assinado pelas partes
e duas testesunhas em 29 de Julho de 1.980. VALCR DO FINANCIAMENTO
0$568.444,20, ecquivalente a 939,74805 Unidades Padréo de Capital=-
UPC do BNH, de Cr§604,89.- FRAZO DO FINARCIAMENTU:300 meses em pres
tagbes mensais e consecutivas de (r$2.695,62. Taxa nominal de juros:
3,0% ac ano, correspondente a taxa efetiva de 3,042% ao ano,vencen-
do-se & primeira prestagsdo,trinta dias apos a data do presente con-
trato e decrescendo 8s prestagles seguintes de uma para outra.Ava-
liag@o do imdvel para os efeitos fo artigo 818 do Codigo Cvil,digo
Civil:r$677.250,00, equivalente nesta deta a 1119,62505 UPCs do
Certificado de Quitag@o do IAPAS p®153038, serie "A", welido afe-
28/8/80.Isento de Imposto de Transmissso,conforme Artigo 12,inc.II
6.Cbs:Ficou ume vie arguiveda. Dou fé. - A OFICIAL:
EREZINHA THALHEIMER MORALS,

A AVERBAGXO We5-1.193,feita em 29/7/80,CERTIFICO E DOU FE QUE, De -

acordo com & Cldusula Décima Primeira, Parigrafo Segundo, fica avey
bado o'seguintez ggg;gg: 0 crédor.por este instrumento e na melhor
forma de direito, em garantia do refinanciamento racebido do BNH,
nos termos do Contrato de Refinanciamento, CAUCIONA ac¢ FRFH, o cré
dito hipotecdrio de que se tornou titylar, na conformidade deste-
cldusula. Dou fé.A CFICIAL : EREZINHA THALHEIMER=

MORAES , CONTINUA NO VERSO _«jits
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CARTORIO DE REGISTRO DE IMGVEIS DA COMARCA DE SAQO JERONIMO — RS

LIVRO N.° 2 — REGISTRO GERAL
FLS.

02v?

MATRICULA

1.193

| — MATRICULA —

Sio Jerdnimo, 29 de julho o de 198 0

EN TEMPO:no registro guatro(4), onde se 1lé as prestagles decrescen
do de uma para outra, leia-se: As prestagoes irao decrescendo de

uma pars outra em progréssiéo aritmética,cuja razéo & (r$0,00, e nio

e

REGISTRO N¢6-1.193,feito em 25/11/80.0UTCRGANTE DEVEDORA : CARMEN RE
GINA DOS SANTOE. brasileira,solteira, maicdr, funcignarie piblica,
residente e domiciliada em Porto Alegre-RS, portadora do CIC sob -
n2295.939.480/15. CEEDOR HIPOTECARIO:0 INSTITUTO DE PREVIDRNCIA DO
ESPADO DO RIO GRANDE IO SUL-IFERGS,Autarquia de Prevideéncia Social
Agente Pinanceiro do BNE, com sede em Porto AlegresCGC n292.829.1
/000143, representado pelo Chefe da Divisdo Habitacional, sr.Jdulioc
Ernesto Trein,OBJLTO:Em hipoteca de 22 grauysem prejuigo da primeis
ra(12), o imével @escrito na matricula supra,averbagdio dois e regi
stro tres da mesme,refermnte a financiamento suplementar para ser
aplicado ne reforma do referido imével., TITULO:Hipoteca.FOEMA DO T}
TULO E SEUS CARACTERISTICOS:Contratoc particular de financiamento -
para Reforma de imdvel residencial, e mituo com obrigagbes e hipo-
teca, em carater de escritura publica, ns forma do art.1? ds Lei'-
5.049, de 29/6/1.966, assinado pelas partes e testemunhas,em data-
de 24 de Novembro de 1.980.Valor do fimanciamento suplementar: (r$:
300.000,00(trezentos mil cruzeiros),equivalentes nssta data, a hum
mil,oitocentos e cingquenta e cinco,digo, equivalentes nesta data,-
a 4%52,10682 WPCs do BNH. PRAZO:297 meses, em prestagtes mensais e
consecutivas de (r$1.855,11(Hum mil,oitocentos e cinguenta e cinmco
cruzeiros e onze centavoa);taxa de jures:3i% so anogpelo Sistema Pri
ce,vencendo-se a primeira prestagio.trinta dias apos a fiﬁsmgﬁo
_Lcontinwakfl_s 01)-;--_ VT

=2 "y
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CARTORIO DE REGISTRO DE IMGVEIS DA COMARCA DE SAO JERONIMO — R
FLS. MATRIC,

03| 1.193

liberagiio da ultima parcela do financiamento.Incide sobre o finan-

— MATRICULA —

Sio Jerénimo, 25 de Novembro de 1980

ciamento ora concedido, uma taxa de 4%(guatro por cento), igual a
c:$12.000,00,que sera pega em 48 prestacbes mensais e consecutivas
de $250,00 cada uma.Valor do imével para fins do art.818 do Codi-
go Civil @ comprovagao junto ao BNH3(r$1.053.500,00(Hum milhZo e cil

nguents @ tres mil e guinhentos,alids, hum milh3

mil,quinhentos cruzeiros). Dou fé. A OFICIAL:

TEREZINHA THAHIEIMER MOR.AES.

.0'7/1 1183~ feite em 22.11.00. Pren nE36 309.
AL ERACAO CADASTRAL: CERTTPICO que, a requerimento, que o imével
constante da matriculasupra, situa-se atualmente na RUA_MARECHAL
RONDON n225, zona urbana desta cidade, inscrito no Cadastro Publi-
co Municipal comp "lote 157, quadma "205",1ado impar dp logredruro
distando 28,00 metros da esguina mais.proxima formada pehas ruas:
Mal .Rondon e 30 de setembro,quemteirar formado pelas ruas referides
e ruas 30 de Setembrs, Bento Gontalves e Glaucus Saraive. Dou fe.

Tmol .R$:10,95.

................. Gfieiala-ﬁog:z_—-'g’-l@;'f el i i

Av. 1.1 notado:41.787

TITULO: LIBERAGAO DE CAUGAO.CERTIFICO que, canfoime liberagdo de registro emitida pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL , representado por Angela Pianca Scangarelli, a qual autoriza a LIBERAGAO da
presente averbagio de cauc;ao sob n® 05 da presente matricula. Gou fé. Averbado em 20 de dezembro de

2004.
Emol: R$ 15,92
Recibo ( 93500 )
Oficial Registradora CJ‘\%
V- 0:4

TITULO: CANCELAMENTO DE HIPOTECA. CERTIFICO que, conforme liberacdo de registm emitida
pelo IPE-INSTITUTO DE PREVIDENCIA DO ESTADO DO RS, CGC/MF n° 92,829.100/0001-43,
representado por, CLAUDIOMIRO DA SILVA PEREIRA o qual autoriza o CANCELAMENTO dos presente
registros de hipoteca sob n°s 04 e 06 da presente matricula, tendo em vista a Carta de Adjudicagéo
datada de 01 de julho de 2004.Dou fé. Averbado em 20 de dezembro de 2004.

Emol: RS 31,84
Recibo ( 93500 ) ,
Oficial Registradora (115
— 8 149 tado:41

CARTA DE ADJUDICAGAO.ADJUBKFADA:CARMEN REGINA Ooa,aanTOS,

CONTINUA NO VERSO ——

Visualizagdo disponibilizada pelo SAEC (www.regisiradores. onr.org.br)-Visualizado em:03/02/2023 09:50:11 ey
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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SAO JERONIMO)=~ RS

|
<
3 LIVRO N.° 2 — REGISTRO GERAL
E FLS. MATELA
j Sdo Jerdnimo, de de 198 ;
=y 1.193

soiieira, maior, funcionaria piblica, inscrita no CPF n© 295.939.480-15, residente e domiciliada na cidade
de Porto Alegre-RS.CARTA DE ADJUDICAGAOQ, processo n° 032/1.03.0003746-1, 2* Vara do Cartorig
Judicial desta Comarca, cuja a sentenga que transitou em julgado em 30 de junho de 2004, e passado pelo|
escrivio Dalva Janiz de Souza e Rosa e passado pelo referido Cartério em 01 de julho de 2004.
ADJUDICANTE: IPERGS-INSTITUTO DE PREVIDENCIA DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL;
inscrito no CNPJ n° 92.820.100/0001-43, com sede em Porto Alegre-RS.AREA TRANSMITIDA: Haverd

totalidade da imatricula supra avaliada em R$ 27.254,50.0BS: Foi emitida a DOl por este Oﬁoio.Ha
recolhido ao Fisco Municipal o valor de R$ 545,09 em 16 de dezembro de 2004, conforme Gui

Demonstrativa n® 287/04 avaliada em R$ 27.254,50. Registrado em 20 de dezembro de 2004.
Emol: R$ 144,50
Recibo ( 83500 )

Oficial Registradora @\ﬁé

O
T
I

Visualizagao disponibilizada pelo SAEC (www.registradores.onr.org.brj-Visualizado em:03/02/2023 09:50:11
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GPE 29.392
Wy T
GOVERNO DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA DE PLANEIAMENTO
GOVERNANCA E GESTAO
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 29392
DADOS GERAIS
Numere do Cadastro: 29392 Classificacdo: PROPRIO
Nome de Referéncia do Imével: Nome de Referéncia das
Classificagdo do Bem Publico: DOMINIAL Unidade Associada:
Tipo do Imovel: AREA/TERRENO/GLEBA Situagdo de Destinagio: NAO DESTINADO
Situagdo de Regularizagao: EM REGULARIZACAO indice de Destinagéo (%): 0,000000
Descrigao: EX-MUTUARIO: CARMEM REGINA DOS SANTOS - CONTRATO N° 724289
Em Alienagéo: Nao N° Incorporagio PROA/SPI: 17/2442-0001485-1
Lei Autorizativa de Alienagao: N° Alienagao PROAJ/SPI:
Data Lei Autorizativa Alienagao: NIRF:
N° tombo antigo do imével: CCIR:
Uso irregular: CAR:
Tombado Patr. Histérico: Nao VALOR DE PATRIMONIO HISTORICO E CULTURAL
N Inscrigao Municipal: 0 Tipo de Valor Esfera Competente Legislacdo Nimero/Ano
BAIXA IMOVEL
Motivo da Baixa: Data da Baixa:
N°® Processo da Baixa SPI: N°® Processo da Baixa PROA:
Informag6es Adicionais Baixa:
PROCESSOS
Data Consulta N°Processo Data Abertura  Assunto Tipo Assunto Situagio
15/06/2021 19130000059155 15/06/2021 Participagac em Ativo
17/02/2022 22100000013745 03/02/2022 Agao Judicial Ativo
17/02/2022 22130000015200 171/02/2022 Iméveis Ativo
21/02/2022 22130000015936 21/02/2022 Alienar Bens Ativo
09/09/2022 22130000003903 09/09/2022 Imbveis Ativo
LOCALIZACAO
Zona: Urbana
Unidade da Federagio: Rio Grande do Sul
Municipio SAQ JERONIMO
Bairro/Distrito: BELA VISTA
Logradouro/Localidade: RUA MAL RONDON
Numero/Lote: 25
Quadra:
Complemento:
CEP:
Ponto Referéncia:
PROPRIEDADE
Situagdo regularizagao Estado: EM REGULARIZACAO
Tipo de Registro: Matricula
Numero do Registro: 1193
Livro: 2RG
Folha: 01
Cartério: RI DE SAO JERONIMO
Comarca: SAO JERONIMO
Data do Registro: 25/11/1980
Forma de Incorporagio: INCORPORAGAO AO PATRIMONIO PUBLICO
Valor de Incorporagio: R$ 1,00
31/01/2023 pag. 1 de 2
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Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

a5
GOVERNO DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE PLANEIAMENTO,
GOVERNANCA E GESTAD

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 29392

Propriedade / Posse: ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
Data registro patriménio Uniao:
Certiddo autorizativa transf.:

TERRENO

Matriculada

Situagdo terra rural:
Area Total (m?): 330,00
Frente (m): 11,00
Area com fragao (m?): 0,0000
Fragao Ideal (m?): 0,000000
Profundidade Equivalente (m):

Area Disponivel {(m?): 330,00

EDIFICAGOES/BENFEITORIAS

HISTORICO

Data Tipo N° de Processo Anexo
15/06/2021 Classificagao 19130000059155 Ficha.pdf

HISTORICO DE SOLICITAGOES

VISTORIA

Data da vistoria:

Empresa vistoriadora:
Vistoriador (a):
Observagdes da vistoria:
Situagdo de localizagdo:
Obstruido:

Motivo da obstrugao:
Contato no local:

Telefone do contato:
Pertence ao Estado do RS:

31/01/2023 pag. 2 de 2
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15.3 MEMORIA DE CALCULO
MODELO:
CARACTERISTICAS DA AMOSTRA
DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra : 24 Total : 6
Utilizados AT Utilizadas o4
Qutlier 10 Grau Liberdade : 13
MODELO LINEAR DE REGRESSAOQ - Escala da Variavel Dependente: y?
COEFICIENTES VARIAGAO
Correlagéao : 0,95568 Total : 16592994645,76647
Determinacao : 0,91332 Residual . 69482309683,90822
Ajustado - 0,89331 Desvio Padrdao : 10518,58478
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 4565733 D-Calculado : 3,08203
Significancia : <0,01000 Resuliado Teste : Regido ndo conclusiva 98%
NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrdao % Modelo
-1ai 68 76
-1,64 a +1,64 90 94
-1,96 a +1,96 95 100
MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR
Y = ( 581609,359538 + -71868,093038 * In(X4 ) + 21,325504 * X,? +
-378977,465488 * 1/X4)*5
MODELO DE ESTIMATIVA - PRINCIPAIS INDICADORES
AMOSTRA MODELO
Média 1 227,39 Coefic. Aderéncia - 0,93263
Variagdo Total : 82006,28 Variagdo Residual  : 5524 87
Variancia : 4823,90 Variancia 1 424,99
Desvio Padrao : 69,45 Desvio Padrao : 20,62
Laudo n° 028 / 2023 21
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GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)
W
#
@&
2
3
8
g
z
120 140 160 180 200 220 240 260 280 00 320 340
Walores Observados
Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrao
Distribuicdo de Freqléncia
04
0,35
03
0,25
02
015
01
0,05
0 - — —
-1,30a-067 004a059 0592123 1238186
Distribuicdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados
Andlise Mista
Valor calculado versus residun padronizado
3
2 .
5 2 >
\‘132 i} . » 2 + e
44 . +
= A L] * * .
.
-2
20.000 40,000 60.000 80,000 100.000 120,000
Unitario®
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DESCRIGAO DAS VARIAVEIS
X, Area
Area total do terreno, em metros quadrados (m?).
Tipo: Quantitativa 2 300
Amplitude: 250,00 a 1000,00 £ .o
Impacto esperado na dependente: Negativo =
10% da amplitude na média: -10,20 % na estimativa 100
400 £00 500
Area
X2 Frente
Frente do imével para a via publica, em metros (m).
Tipo: Quantitativa 2
Amplitude: 10,00 a 40,00 ‘;g 280
Impacto esperado na dependente: Positivo = o5
10% da amplitude na média: 1,58 % na estimativa
10 26 30
Frente
X; Renda-Bairro
Atratividade medida através da renda média conforme setores
censitarios (IBGE) 2010 2 300
Tipo: Proxy £ 290
Amplitude: 2,72 a 7,03 = 200
Impacto esperado na dependente: Positivo 1504
10% da amplitude na média: 6,76 % na estimativa 3 ;1 s & ;
Renda-Bairro
Y Unitario
Valor unitario do terreno, em R$/m?.
Tipo: Dependente
Amplitude: 113,64 a 340,00
Micronumerosidade para o modelo: atendida.
PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES
VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padréo = 0,89331)
X, Area In(x) -5,31 0,01 0,68588
X, Frente ** 1,81 9,33 0,87594
X3 Renda-Bairro 1fx -10,72 0,01 0,02575
Laudo n° 028 / 2023 23
>
02/03/2023 10:48:45 SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 PARA PROVIDENCIAS 35
>
04/03/2024 14:28:19 SPGG/ASPAT/SPE/4912608 LEILAO IPERGS 338



24130000011338

Frags
b [}

O PROA 5o {
O PROA it oo AN

Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

® <l
[ =
£ ©
B |- Qo
s|8 |a (2|85
= = =
s 2|28 |5
X1 | In(x)
Xg =
X3 | 1
v | ¥
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Avaliacao

Endereco: Rua Marechal Rondon, n° 25, lote 15, quadra 205 — Bela Vista

Municipio: Sdo Jerénimo/RS

1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA

Escala Justificativa para a Escala Extp. Minimo Maximo
Caracteristica Adotada Adotada (%) Amostra Amostra
Area 330,00 330,00 250,00 1.000,00
Frente 11,00 11,00 10,00 40,00
Renda-Bairro 7,03 7,03 2,72 7,03
Unitério 336,91 336,91 113.64 340,00

2. INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA

Desvio Desvio Desvio
Minimo  Maximo Total

Valor
Minimo Estimado
Confianga (80 %) 325,64
Predigao (80%) 312,19
Campo de Arbitrio 286,37

3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAO

347,83 -3,35% 3,24% 6,59%
358,94 -7,34% 6,84% 1417%
387,45 -15,00% 15,00%  30,00%

Minimo (R§) Estimativa (R§) Méximo (R$)
Confianga (80 %) 107.461,20 111.180,30 114.783,90
Predigao (80%) 103.022,70 111.180,30 118.780,20
Campo de Arbitrio 94.502,10 111.180,30 127.858,50

4. VALOR UNITARIO 336,91

5. VALOR DE AVALIAGAO

R$ 111.180,30 (cento e onze mil, cento e oitenta reais com trinta centavos)

6. INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCADO

Minimo (R$): 107.461,20
Arbitrado (R$): 111.180,30
Maximo (R$): 114.783,90

7. CLASSIFICACAO QUANTO A PRECISAO

Amplitude do intervalo de confianga para 80% de confiabilidade: 6,59 %

Classificag@o para a estimativa: Grau Il de Precisao
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Avaliagao
8. COMPORTAMENTO DO MODELO NO PONTOQ DE ESTIMAGAO
350
£ 300
= 250
200-
1504
300 4!‘38 560 600 TéD 00 900 1 .OIBD
Area - Valor Estimado e Intervalo de Confianga
400
E 380
360
340 ——’_//,
10 12 14 1.6 1‘3 2‘0 2 24 2‘6 2‘3 3‘0 3‘2 34 36 3‘8 4‘0
Frente - Valor Estimado & Intervalo de Confianga
£
& 300
§ 250
200
150 : : ;
3 4 5 -] 7
Renda-Bairro - Valor Estimado & Intervalo de Confianga
9. VALOR ESTIMADO PARA O IMOVEL NO CONTEXTO DA AMOSTRA
Andiise Mista
* Cjculado Valor calculado versus residuo padronizado
2 *
8 : -
=, 1
2 L
.'g o ¢ @, - * @ @
o N * @
1 - S . . .
-2
& 20.000 4D.ﬁ00 EG.bDU 80.000 100 TODG 120.000
Unitario®
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Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul/ SPGG
ESPECIFICAGAO DA AVALIACAO
Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011
1t Desiiica Pontos obtidos
lem SCricao
1 Ptos I} Ptos I Ptos
Caracterizacgio do imdval Completa quanio a todas as Completa quanto as varidveis 2
T |avalianda varidveis analisadas utlizadas no modeio X | Adogao de situagao paradigma
5 g“:ﬂ""m’ minima de dades g o4y onde k & o ndmero de 4 (k+1), onde k & o nismero de 3 (ke 1), onde k & o nimero de
bt i variaveis independentes X |yariavels independentes
| Aprasentac3o de informagdes
relativas a lodos os dados e Apresentagao de informages Apresentagao de informagies
4 |mentficacso dos dades de variaveis analisados na relativas a todos os dados & x [miatvas aos dados e varisveis
mercado modelagem, com folo & variaveis analisados na eletivamente utilizados no
caracleristicas observadas no modelagem modelo
local pelo autar do laudo
Admilida para apenas uma Admitida, desde que:
varidvel, desde que: a) as medidas das
a) as medidas das caracteristicas do imével
caracleristicas do imével avaliando ndo sejam superiores
avaliando nao sejam superiores a 100% do limite amostrai
a 100% do limite amostral superior, nem inferiores &
superior, nem inferiores & metade do limite amostral
4 |Frepolaga Nao admillda X | metare do limite amostral inferiar;
inferior, b) a valor estimado nio
b) o valor estimada néo ullrapassa 20% do valor
ultrapasse 15% do valor calcutado no limite da fronteira
caicuiado no limite da fronteira amostral, para as referidas
amosfral, para a referida variaveis, de persie
variavel, em médulo simultaneamente, e sm modulo
Mivel de significincia
{somatério do valor das duas
5 |caudas)maximo para 2 rejeicio 10% x 20% 30%
da hipélese nula de de cada
regressar (leste bicaudal)
Mivel de Significincia maximo
admilido para a rejeigdo da
8 |nipstess nula da modelo T8 x 2% i
alravés do lesle F de Snedecar
PONTUAGAO 15 Pontos
Item 9.2.1.1 da NBR 14.653-2:2011
(Assinalar com "X" caso o item seja atendido)
a) do laudo na completa. x
p) |Apresentacao da andlise do medelo no laudo de 50, com cagio da & do comp dae variagao das variavels em relagio a0 x
mercado, bem como suas elasticidades em lomo do ponlo de estimagio.
€ completa dos dos dados de mercada usados no modelo, bam como das fonles de informagso. x
d)  |Adogso da estimativa central x
GRAU DE FUNDAMENTAGAO GRAU Il
(para um intervalo de confianca de 80% em torno do valor central da estimativa)
Valor central estimado no modelo de regressao 336,91
MAX 347.83
Valores da intervalo de confianga
MiN 325,64
MAX 324%
Desvios relativos do Intervalo de confianga
MiN -3,35%
Amplitude do intervalo de confianga 6,58%
GRAU DE PRECISAO GRAU I
28
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Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011
FUNDAMENTACAO
Pontos obtidos
Ity Descriga
e e n Ptos I Ptos 1 Plos
A n Pela utiizagso de custo unitério P::ﬂg""‘f:ﬁ de '“‘f"; ”:i’é””
1 |Estimativa do custo direto :'m‘:m‘:g slm;’ amankn, ::ii;?j:;;::égzm semelhants x E;Sﬁ:gidrg:’:u‘iﬂ:s d::;i
2 BDI Caleulada Justificado X Arbitrado
asto e eciparain i bem, oo fela b s
3 |Depreciacao fisica para deixé-la no estade de ado. vide (il & alado da. X Arbitrada
novo ou casas d.e bu.ns novos 1 consarvacae
ou projetos hipotéticos
PONTUAGAO 6 Pontos
Item 9.3.1 da NBR 14.653-2:2011
(Assinalar com "x" caso o item seja atendida)
a) do laudo na completa
GRAU DE FUNDAMENTAGAO GRAU Il
ESPECIFICACAO DA AVALIAGAO
Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011
FUNDAMENTAGAO
Pontos obtidos
It Descriga
i ko T Ptos I Plos 1 Ptos
Grau Il de fundamentacio no Grau |l de fundamentagio no Grau | de fundamentaco no
1 Estimativa do valor do terrenc | método comparativo ou no método comparalivo ou no x método comparativo ou no
Invelutivo involutivo involutiva
R P — T ey [
nechoic custo custo custo
3 |Fator da comer AR a7, B Justificado X |amads
PONTUAGAO 6 Pontos
Item 9.3.1 da NBR 14.653-2:2011
(Assinalar com "x" caso o item seja atendido)
a) do laudo na completa.
GRAU DE FUNDAMENTAGAO GRAU I
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Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul/ SPGG
CUSTO DA CONSTRUGAO - SINDUSCON/RS
PREGOS E CUSTOS DA CONSTRUGAO
SINDUSCON-RS
CUB/RS do més de JANEIRO/2023- NBR 12.721- Versédo 2006
P ROJ ETOS Padrao de Codigo Custo Variag&o %
acabamento R$/m* | Mensal |Anual | 12 meses
RESIDENCIAIS
Baixo R1-B 2.133,38 042 042 9,31
R - 1 (Residéncia Unifamiliar) Normal R 1-N 2.744.71 0,35| 0.35 9.38
Alto R1-A 3.677.53 034 0.34 9.89
PP (Prédio Popular) Baixo PP 4-B 2.027.73 022 0,22 8.59
Normal PP 4-N 2.698.91 0.38| 0.38 9.35
Baixo R 8-B 1.936.12 0,17 | 0.17 8.23
R - 8 (Residéncia Multifamiliar) Normal R 8-N 2.353.89 027 027 9,05
Alto R B-A 2.989.93 0,20 0.20 8,72
PP z = Normal R 16-N 2.302,45 0,31 0,31 9,31
R - 16 (Residéncia Multifamiliar) = 7 . L
(Res ) [ R16-A 3.049.71 0.21] 0.1 951
PIS (Projeto de Interesse Social) PIS 1.5651,87 0,04| 0.04 8,25
RPQ1 (Residéncia Popular) RP1Q 2.180,90 0,09 0.09 9,12
COMERCIAIS
o i Normal CAL 8-N 3.013,90 0,24 0.24 10,76
CAL- 8 (C | Andar L i Z . i
BomeciAniekned  xe CAL 8-A 341619 0.14] 014 11.00
N . Normal CSL 8-N 2.352,01 0.21 0.21 9.28
CSL- 8 (Comercial Salas e Lojas; ; - : -
( ias) Alto CSL 8-A 2.698.44 0.03| 0,08 8.89
CSL- 16 (Comercial Salas e Lojas) Normal CSL 16-N 3.165,05 020, 0.20 9.00
Alto CSL 16-A 3.630,84 0,03, 0,03 8,70
Gl (Galpao Industrial) Gl 1.210.,66 0,01 0,01 8,05
Fonte: DEE — SindusconiRs
Tendo em vista a publicagao da NBR 12.721/2008, os Custos Unitarios Bésicos por m? de construgo passaram, a
partir de fevereiro/2007, a ser calculados de acordo, com os novos projetos-padréo e, em conseqliéncia, de novos
lotes de insumos. Essa atualizac&o invalida, portanto, a comparagao direta dos Custos Unitarios obtidos a partir da
NBR 12.721/2006 com aqueles obtidos com base na NBR vigente até janeiro/2007 (NBR12.721/1999).
"Na formagzo destes custos unitdrios basicos néo foram considerados os seguintes itens, que devern ser levados em conta na determinagao dos precas por metro
quadrado de construgao, de acordo com o estabelecido no projeto e especificagbes correspondentes a cada caso particular: fundagdes, submuramentos, paredes-
diafragma, tirantes, rebaixamento de lengol fredtico; elevador(es); equipamentos e instalagdes, fais como: fogdes, aquecedores, bombas de recalque, incineragéo,
ar-condicionado, calefagio, ventilagio e exaustio, outros: playground (quando ndo classificado como drea construida); obras e servigos complementares;
urbanizagao, recreagdo (piscinas, campos de esporte), ajardinamento, instalagéo e regulamentacio do condominio: @ outros servicos (que devem ser discriminados
no Anexo A - quadro lll); impostos, taxas e emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquitetdnicos, projeto estrutural, projeto de instalagio, projetos especiais;
remuneragao do construtor; remuneracéao do incorporador.”
Indicadores Econémicos
Més IGP-M INCC-M IGP-DI (Col. 2) INCC (Col. 35)
N indice Variagao % e indice Variagio 5 NF indice ariagan % N indice Variagao %
WMés | Ano 12 Wés Ano 2 Més Ano 12 Més Ano iz
FEVi22 ]1.141546| 183| 368| 1612] 971651 048 1,12 [ 13.04]1.127,077| 150 3,55| 15,35 972904 038 1.10] 11,97
MAR22 ]1.161418| 1,74| 5.49| 1477] 978717 0.73[ 1,85 [ 11.63]1.153.777| 2,37 6.00] 1657 981.244| 086[ 1.97] 1147
ABR22 |1.177809( 141] 698| 1466] 987.218] 087] 274 | 11.54]1.158546] 041| 644] 1353 990543 095 293| 11,52
MAvz2  [1.183953| 052] 754] 10,72]11.001923| 149] 4,27 | 11,20]1.166542| 069| 7,17[ 1056] 1.013164| 228]| 528] 11,59
Junzz |1.190882( 059| 8.16| 10,70]1.030,105| 2.81] 720 | 11,75]1.173.831| 062| 7.84| 11,12] 1.034.824| 2,14 7,53 11,57
Juwzz 11193337 021] 839] 10,08]1.042.029| 1.16] 844 | 11.66]1.169426| -0.38| 744| 9.13] 1.043760| 0.86| 8.46] 11,59
AGD/22 ]1.185004| -0,70| 7.63| 859]1.045469| 033 880 [ 11,40]1.162956| -0.55| 6.84| 867 1.044679| 0,09| 856] 11,17
SET/22 |1.173793| -095| 661 825]1.046507| 0,10] 8,91 | 1089]1.148811| -1,22| 554 794| 1.045616] 0,09] 866] 107
outree |1.162.391( -0.97| 558| 652]1.046956( 004| B96 | 10,06]1.141.733| -0.62| 4.89| 559] 1.046.896| 0,12 8.79| 9.90.
NOvie2 11.155829| -056| 4.98| 590]1.048429| 0.14( 9,11 9.4411.139.734| 0,18 4,71 602] 1.050,701| 036 918|956
DEz22 |1.161,006] 045] 545] 545]1.051.249] 0,27[ 940 9,4011.143225] 0,31] 503] 503] 1051632 0,09] 928] 9,28
Jan23 | 1163465 021 021 3,79] 1.054,561 0,32 0,32 9,05
Fonte: FGY - Fundagao Getuio vargas
Sindicato da Indistria da Construgdo Civil no Estado do Rio Grande do Sul Rev.02 1/4
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COMPOSIGAO BDI
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Contratag3o d obras & senvigos

TIPO DE OBRA

Parcelas

(AC) - Administraggo
Central

(S)+(G)- Seguro e
Garantia

Risco

(DF) - Despesas
Financeiras

(L} - Lucra

Impostos (1=
11+12413+14):

(1)-PIS
(12)- COFINS
(13)- 1SSQN

(14) - Contribuigdo
Previdencidria
(CPRE)

BDI com
Desoneragio
(incluindo 14)

EDI sem

Desoneragio
(desconsiderando 14)

B para servigos
EDIFICACOES
residenciais comerciais &
mistas & seus respectivos
servigos de consenvagso e
manutengio

4.03
0.85

1,33

1,52

32,30%

[=]

24130000011338

22130000015936

Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

INFRAESTRUTURA. incluindo pavimentagdo.

BDI para materiais & equipamentos 3

EDIFICAGOES

INFRAESTRUTURA, incluindo pavimentagas.

iluminagso piiblica, pragas
sistemas de dgua. esgoto cloacal & pluvial &
seus respectivos senigos de conservagio &
manutengéio

merciais &

mistas & seus respectivos

S0 publica, pragas.

sistemas de Agua. esgolo cloacal & pluvial e
doe

manutengia

17,79%

nservago &

seus resp servicos de
manutengio

At 5° Para fins deste Decreto. a contar de 1° de dezembro de 2015, os indices propostos pelo GT/BDIPMPA. aplicaveis para a contratagio de projetos e servigos técnicos

consideram-se:

Tipo de Contratagio

Parcelas

(AC) - Administragio
Central

(5)+{3)-Seguroe
Garantia

(R} - Risco

(DF) - Despasas
Financeiras

iL) - Lucrg

Impostos (1= 11+12+/3)
{1)-PIS

(12) - COFINS

(13) - 1ISSQN

BOI

BDI para Projstos & Sericos Técnicos de Engenharia relativas 35
atividades 7.03,7.19.87 20

{Decreto 16 8692010 )

028

0,00

15.38%

BDI para Consultorias & Servicos de Apois Técnico relativos s atividades 7.01

70

1703 17092 17.16

{Decreto 15 416/2006 )

028

19,17%

Art 6% Os Encargos Complementares (alimentagio. transporte. equipamentos de prolecio individual - EPI. ferramentas. exames e sequics), considerados seus insumos, coeficientes

e valores, deveraa ser incluidos. no custe horario alocado direlaments & mao-de-cbra. nas tabelas de composicdo de cuslos dos servicos, de cada Orgdo e enlidade da Administracao

Piiblica Municipal Direta ¢ Ingiretz. conforme a metodologia adotada pelo SINAPI, para o Municipio de Porlo Alegre.

Paragrafo nico. Os drgdos da AdministragZo Piblica Municipal Direta & Indirsts observardo as atualizacdes periddicas, feitas pela Caixa Econdmica Federal das taxas refersntes aos

Encargos Sociais do SINAPI, para garanfir a sua imediata adoc3o concomitantemente.

renovagio

Al 7° Este Decrelo enfra em vigor na dala da sua publicagio

Art 8° Fica revogado o Decreto n® 19142, de 18 de sefembro de 2015

PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE. 25 de novembro de 2015.

José Fartunati
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Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
=
VIDA UTIL REFERENCIAL E O VALOR RESIDUAL DAS EDIFICAGOES. “VALORES DE EDIFICAGOES
DE IMOVEIS URBANOS” DO IBAPE-SP, 2017. PG 15
Tabela 1 - Vida referencial (IR) & o valor residual (R) para as tipologias deste estudo
Idade Referencial - | Valor Residual -
il e PADRAO I (anos) R (%)
1.1.1- Padrdo Rustico 5 0
PARALD 1.1.2- Padrdo Simples 10 0
1.2.1- Padrdo Rustico 60 20
1.2.2- Padrdo Proletdrio 60 20
1.2.3- Padrdo Econdmico 70 20
1.2.4- Padrdo Simples 70 20
1.2.5- Padrio Médio 70 20
1.2.6 - Padrio Superior 70 20
RESIDENCIAL 1.2.7- Padrio Fino 60 20
1.2.8 - Padrdo Luxo 60 20
1.3.1- Padrdo Econdmico 60 20
1.3.2- Padrdo Simples 60 20
APARTAMENTO 1.3.3- Padrdo Médio 60 20
1.3.4- Padrio Superior 60 20
1.3.5- Padrdo Fino 50 20
1.3.6- Padrdo Luxo 50 20
12.1.1- Padrdo Econémico 70 20
12.1.2- Padrdo Simples 70 20
EscRITORI0 P13 Padrio Médio 60 20
COMERCIAL 12.1.4- Padrdo Superior &0 20
SERVICO E 12.1.5- Padrdo Fino 50 20
INDUSTRIAL 12.1.6- Padrdo Luxo 50 20
[2.2.1- Padrdo Econémico 60 20
12.2.2- Padrdo Simples 60 20
GALPAO 2.2.3- Padrio Médio 80 20
12.2.4- Padrao Superior 80 20
3.1.1- Padrdo Simples 20 10
ESPECIAL COBERTURA 13.1.2- Padrio Médio 20 10
3.1.3- Padrdo Superior 30 10
Laudo n° 028 / 2023 32
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ESTADO DE CONSERVAGAO DAS BENFEITORIAS. “VALORES DE EDIFICAGOES DE IMOVEIS

Processos
Administrativos e-Gov

Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

URBANOS” DO IBAPE-SP, 2017. PG 16

3.29

draulico & elétrico; paredes, pisos e forras, inclusive seus revestimentos. Deve sopesar

agpe ==

08 custos para recuperagao total da edificagdo.

O estado de conservacdo da edificacdo deve ser classificade segundo a graduacgao

referencial que consta de Quadre 1 seguinte.

Quadro 1 - Estado de Conservagio - Ec

1300000

..m_.

MNova

0,00

. Edificagdo nova ou com reforma geral e substancial, com

menaos de dois anos, que apresente sinals de desagaste
natural de pintura externa,

Entre nova e regulae

0,32

Edificagdo nova ou com reéforma geral ou substancial, com
menod de dols anos, que apresente necessidade apenas de
uma demdo leve de penlura pars recompor wud aparséneia,

Regular

2,52

Edificagdo semingva ou com reforma geral ou substancial
ontre dols a Cinco anos, Cujo cstado goral possa ser
fecuperada apenas com reparos de eventuais issuras
superficiais localizadas ofou pintura extema @ interna.

Entre reguiar e
necewsitando de
reparas simples

B.09

Edificagio seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois a cinco anos, cujo evtado geral possa ser
recuperado com reparas de fssuras e trincas localizadas e
supetficiais e pintura externa @ nterna,

Neceditando de
repanos shmples

18,10

Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura exlerna & intema apds reparos de fissuras & trincas
superficiais generalizadas, sem recuperagio do sistema
estrutural. Eventualments, revisdo do sistema hidrdulico &
elétrico.

Necewitando de
reparos simples a
mportantes

33,20

Edificagio cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura exlerna ¢ interna apds reparos de fssuras @ iincas,
com estabilizagdo efou recuperagio localizada do sistema
estrutural, As instalagBes hidraulicas ¢ eldtricas possam sef
restauradas mediante a roviddo e com sulmtituigdo eventual
de algumas pegas desgastadas naturakmente, Eventualmente
POAsa S necestdnia a substituigdo dos revestimentod de
plsos o paredes, de um ou de outro cdmodo, Revisdo da
impermeabilizacio ou substituigdo de tefhas de coberur.

Mecessitando de
rEpanns impartantes

52,60

Edificagdo cujo estado geral posia ser fecuperado com
pintura extena ¢ intemna, com substituicio de panos de
regularizagdo da alvenaria, reparos de fissuras e [wincas, oom
eutabilizagdo efou recuperacio de grande parte do sistema
estrutural, As instalagBes hidriulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante substituicio de pecas aparenies, &
sulrstitubgdo dos revestimentos de pisos & paredes, da
madoria dos cdmaodos, se faz necessiria, Substituigio ou
reparos importantes na impermeabiliracdo ou no tefhado.

Mecessitando de
repares importanies a
adificagao sem valos

75,20

Edificacio cujo estado geral com estabilizacdo efou
recuperagde dosistema estrutural, substituigdo da
regularizacio da alvenaria, repanos die fissras o frincas
Substitueg 3o das instalagdes hidrdulicas & elétricas.
Substituigdo dos revestimentos de pisos ¢ paredes.
Substituigdo da impermeabilizagio ou do tethado,

Eddi S0 seim valor

16
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Nome do documento: Laudo 028 2023 GPE 29392 Sao Jeronimo_.pdf

Documento assinado por Orgao/Grupo/Matricula Data

Thais Wolfle Danelon SPGG / DIAVA/DEAPE / 4819101 23/02/2023 11:38:20

Patricia Furni Cousseau SPGG / DIAVA/DEAPE / 4819110 23/02/2023 11:48:38

Leandro Peixoto Maia SPGG / DIAVA/DEAPE / 450607301 02/03/2023 10:45:13
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GOVERNO DO ESTADO
- RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO,
GOVERNANGA E GESTAO

Descricao do Lote 09

> Lote 09 — GPE 29.392
Tipo: Terreno urbano com benfeitoria averbada (ocupado)
Processo PROA n° 22/1300-0001593-6
Enderego: Rua Marechal Rondon, n° 25, Sao Jerdnimo/RS
Area do terreno: 330,00 m?
Area da benfeitoria (matriculada): 75,25 m?
Avaliagédo: R$ 363.000,00
Matricula n® 1.193

>
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24130000011338
GOVERNO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO,
GOVERNANCA E GESTAO
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 29387
DADOS GERAIS
Numero do Cadastro: 29387 Classificagéo: PROPRIO
Nome de Referéncia do Imével: Nome de Referéncia das
Classificacdo do Bem Publico:  DOMINIAL Unidade Associada:
Tipo do Imovel: AREA/TERRENO/GLEBA Situagédo de Destinacéo: NAO DESTINADO
Situagdo de Regularizagé&o: EM REGULARIZACAO indice de Destinag&o (%): 0,000000
Descrigéo: EX-MUTUARIO: JOSE AUGUSTO FONTOURA - CONTRATO N° 809047
Em Alienacéo: Sim Ne° Incorporagéo PROA/SPI: 17/2442-0001485-1
Lei Autorizativa de Alienacao: 15764 N° Alienacao PROA/SPI: 22/1300-0009523-9
Data Lei Autorizativa Alienagdo: 15/12/2021 NIRF:
N° tombo antigo do imoével: CCIR:
Uso irregular: CAR:
Tombado Patr. Histérico: Né&o VALOR DE PATRIMONIO HISTORICO E CULTURAL
N°Inscrigéo Municipal: 726010 Tipo de Valor Esfera Competente Legislagéo Namero/Ano
BAIXA IMOVEL
Motivo da Baixa: Data da Baixa:
N° Processo da Baixa SPI: N° Processo da Baixa PROA:
Informagdes Adicionais Baixa:
PROCESSOS
Data Consulta N° Processo Data Abertura  Assunto Tipo Assunto Situagéo
09/09/2022 22130000003903 09/09/2022 Iméveis Ativo
14/06/2023 23130000043609 14/06/2023 Alienar Bens Venda Ativo
22/06/2022 22100000093200 20/06/2022 Acéo Judicial Ativo
28/11/2022 22130000095239 28/11/2022 Alienar Bens Venda Ativo
15/06/2021 19130000059155 15/06/2021 Participagdo em Ativo
04/03/2024 24130000011338 01/03/2024 Alienar Bens Venda Ativo
LOCALIZACAO
Zona: Urbana
Unidade da Federacéo: Rio Grande do Sul
Municipio SANTO AUGUSTO
Bairro/Distrito: FLORESTA
Logradouro/Localidade: RUA ANGELO MOCELIM
Numero/Lote: 135
Quadra:
Complemento:
CEP:
Ponto Referéncia:
GEORREFERENCIA
DATUM: Coordenadas Geodésicas do Marco
Fuso: Latitude grau:
Meridiano Central: Latitude minuto:
Latitude segundo:
Coordenadas Planas UTM do Marco
Altitude ortométrica: Longitude grau:
Este: Longitude minuto:
Norte: Longitude segundo:
04/03/2024 pag. 1 de 4
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GOVERNO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO,
GOVERNANCA E GESTAO
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 29387
PROPRIEDADE
Situacéo regularizagcdo Estado: EM REGULARIZACAO
Tipo de Registro: Matricula
Numero do Registro: 7340
Livro: 2RG
Folha: 01
Cartorio: RI DE SANTO AUGUSTO
Comarca: SANTO AUGUSTO
Data do Registro: 17/05/2010
Forma de Incorporagéo: OUTRAS FORMAS
Valor de Incorporacéo: R$ 1,00
Propriedade / Posse: ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
Data registro patrimonio Unido:
Certiddo autorizativa transf.:
TERRENO
Matriculada
Situagéo terra rural:
Area Total (m2): 325,00
Frente (m): 16,25
Area com frag&o (m?): 0,0000
Fracéo Ideal (m2): 0,000000
Profundidade Equivalente (m):
Area Disponivel (m?): 325,00
TERRENO REGISTRADO
Frente/Lateral Confrontacdo da Frente/Lateral Confrontante
16,25
TERRENO VISTORIA
Informagdes complementares
Vegetagao:
Uso do solo:
Situagéo de quadra
Levantada (Vistoria)
Area Total (m2):
Frente (m):
CONFRONTANTES VISTORIA
Leste:
Oeste:
Norte:
Sul:
04/03/2024 pag. 2 de 4
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GOVERNO

ESTADO

RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO,

GOVERNANCA E GESTAO

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 29387

EDIFICAGCOES/BENFEITORIAS

24130000011338

Espécie Data baixa Nome referéncia Area Gtil (m?) Areatotal (m2?)  Averbagdo - N°pavimentos Area disponivel
CASA 90,00 90,00 90,00
VISTORIA
INFRAESTRUTURA
Servicos e Instalacdes
Pavimentacéo do logradouro: Tréafego de pedestres:
Pavimentagéo passeio: Trafego de veiculos:
Zoneamento: Atividade predominante:
Larguralogradouro (m):
DOCUMENTOS
Data Tipo Documento  Nome Documento
06/02/2024 AUTORIZAGAO DO ATA_CGA_02_2024_PUBLICADA.PD
06/02/2024 AUTORIZAGAO DO RESOLUCAO_CGA_01_2024 PUBLI
29/12/2023 PARECER PARECER 247 2023 GPE 29387
05/10/2023 CERTIDAO 8CE15C01-4ABD-4C6C-92F5-
28/04/2023 AUTORIZAGAO DO ATA_03-2023-CGA_PUBLICADA.PDF
28/04/2023 AUTORIZAGAO DO RESOLUCAO_02_2023_PUBLICADA.
28/04/2023 MATRICULA MAT 7340.PDF
27/04/2023 ATOS DO COMITE ATA_03-2023-CGA_ASSINADA.PDF
27/04/2023 ATOS DO COMITE RESOLUCAO_02_2023_CGA_ASSIN
31/03/2023 LAUDO DE LAUDO 059 2023 GPE 29387 SANTO
03/03/2023 VISTORIA/ VISTORIA_GPE_29387.PDF
17/10/2022 VISTORIA/ VISTORIA 88-2022 - GPE 29387.PDF
27/06/2022 MATRICULA MAT 7340 SANTO AUGUSTO.PDF
15/12/2021 LEI / DECRETO / LEI 15764-2021 - GESTAO DE
15/06/2021 HISTORICO Ficha.pdf
01/06/2021 LEI / DECRETO / DECRETO ESTADUAL NA 55916-
06/04/2018 LEI / DECRETO / LEI COMPLEMENTAR NA 15144-
19/05/2010 MATRICULA Matr 7340.pdf
03/08/1978 MATRICULA MAT 7340.PDF
IMAGENS
HISTORICO
Data Tipo N° de Processo Anexo
15/06/2021 Classificagdo 19130000059155 Ficha.pdf
HISTORICO DE SOLICITAGCOES
04/03/2024 pag. 3 de 4
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DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 29387

Proces

Administrativos e-G

GOVERN\(\))LMS;E ESTADO
RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO,
GOVERNANCA E GESTAO

24130000011338

VISTORIA

Data da vistoria:
Empresa vistoriadora:
Vistoriador (a):
Observagdes da vistoria:
Situagé&o de localizagé&o:
Obstruido:

Motivo da obstrugao:
Contato no local:
Telefone do contato:

Pertence ao Estado do RS:

04/03/2024 14:28:19

SPGG/ASPAT/SPE/4912608
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CNM: 100388.2.0007340-81

24130000011338

,‘.BS>PF>I:1(:) Processos
Administrativos e-Gov

CNM: 100388.2. @@@gﬁ;%g 81

DEApE
i REGISTRO DE iMOVEIS DA COMARCA DE SAWTO AUGUSTO - RS wég’
g W LIVRO N.° 2 — REGISTRO GERAL [ PO ——— MhiHOA —
] o
| Santo Augusto, 03 de agosto de 1978 001 LEB%/%OQA
IMOVEL :Um terreno urbano,sem benfeitorias,com a area da gggﬂé(TQE-

ZENTOS E VINTE E CINCO METROS QUADRADOS),de forma ratangular,satua
do a rua Angelo Mocelin,lado impar,numa distancia de 2Umts.da™esqui

na formada pelasg ruas:Avgelo Mogelin com Amador Alves da Silva,den’|

tro do guarteirdo formado pelas ruas:Amador Alvaesda Silva, AngaioT
Mocelin, Pe.Roque Gonzales @ rua sam danomlnagau cam as saguintes '
conFrnntagoas NORTE,com terreno de Albertino Matielli,numa linha '

de 15,2°omts,2c SUL; ceom terrencs de Francisco .D'.‘EL!C!'!HBI‘ Filho,numa

linha da 16,25mts,ao LESTE,com a rua Angslo Mocelin,numa Frante de
20mts, a0 DEiTE,com terrenos de Gladis Teresinha Contry,numa linha'!

de 20mts,certificado de quitagao-CQ,do INPS,socb n2B813511,do INPS
7 com agéncia na cidade de I jui- R:,valor.uao UUU 00.-

- ’nnhn 17T T
PROPAIETARIOD: SUVELINA LUDHIE,D:ESllGlra,sclt,1ra,ﬂalar,”ﬂ lar,re-

]sxaantes 8 domiciliados n/cidade,com CPF:308.340.400/U0,maior,capa
TITULU Escritura puhtlca de compra e venda,lavrada sob n@5, 91? L2532
7,assinada pelo Tab.Plinio Alves Slquexra em 28.7.78,tab. d/c1

dﬁdu ds Santo AUQUStG—HS-=

REGISTRO ANTERIOR:7.339,L202,f1ls.01,reg.gaeral n/0ficio.-
~ |PROTOCOLADD:sob n%15, 159 Lel-B,fls: lﬂ5.—
- C:320, 25 Banto nugustn,DJ da agosto de 1978/mm/mp

J-N—T:QE:}}(J 0 OFICIAL
argq2:3.611 % _:—\‘)

EM TEMPD:0 referido terreno acima descrito pertence a gquadra A, 10t4
amento denominado Francisco Andrighetto,Bairro Sao Franc1scu,n/c1da
de. -

Santo Augusto,03 de agosto de 1978/mm/mp

0 OFICIAL: CZZZE%Eiqu;:;;;) P o~

AV/1-7340:prot2l8,185,L21-C,Fls:81,am 17.4.79-AU70 DE DENHO2A:No
f~ tormos da certidao datada em 21.3.79,firmada pela eaLrlva UFlCl;l
; Judicial Sonia W. Machado,d/comarca,nus autos da a;ao da axacuqao'
n94B80B~-4B9,promovida por LUIZ CARLOS RODRIGUES DA SILVA,contra JUVE
LINA LUDWIG e RAMIRD CORREA DA SILVA,procedo ao registro da penhord
do imdvel acima com a area de 325m2,de forma ratangular,situado n/"
cidade de Santg Augusto,lcoteamanto Fran01:cn Anfrighetto,com aJluag
mas confrontagoes e dimenspaes acima descritas,para assegurar o pagd
mento de [§40.000,00 devida ao GXBquentE acima PBQUErldD.FDL nomeadd

depositario o conjuge varao devedor,compromissado na forma da Lei.

C:¥57,20 Santo Augusto,l7 de abril de 1979/ ja/mp

NT iaerson 0 OFICIAL: - :
arq2:4.183 (52:2251,62:::::::) —J>;:j4___————”)

AU/2-7340:protel?,209,L21-C, fls:155,LEVANTAMENTO DE PEMHORA: Cfa.man
dadn da levantamento de inscrigao da penhora dado e passado am 5. 97
79,pela oficial judicial d/comarca Sonia W.Machado, julgado por send
tenga pelo Exmo.Sr.Dr.Rui Portanova, juiz de direito,fica tDtalmsnt]

matricula n® 7.340

»|cancelada @ penhora acima dascrita,extraida dos autos do processor
de exacugao 4808- 489,correspondanta 8o _terreno urbang gam .3 Akg2 d

W SERVIGO DE REGISTROS PUBLICOS DE SANTO AUGUSTO/RS
@ REGISTRO DE IMOVES
Rua Vicente Silva, 17, Sala 01, Centro, Santo Augusto/RS - Fone (55) 3781-4700

CERTIFICO que a presente copia fotostatica é reprodugéo fiel do original,
em inteiro teor, constante nessa Serventia. Dou fé.
Santo Augusto, 26 de fevereiro de 2024.

o

.Eswga’isg Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/TN83U-GZQHL-ERCSK-PX9MZ.

Daiana de Oliveira Antunes - Oficiala Substituta

Continua na préxima pagina
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T
I

[325m2(trezentos e vinte e cinco metros quadrados) .-
C:nihil Santo Augusto 11 de setembro de 1979/ ja/dip
NT:56179 0 OFICIAL:

3/09/2
orqes3 . 383 M// 024

12:50.14
[RZ3=7380: protels. 209, L21-C, Fls: 113, am T

oA C ucraMnn

ILIULLIEL,IIII!"I\II = VLN Me ™

TRANSMITENTE: JUVELINA LUDWIG,brasilsira,solteira,maior,do lar,resi-
dente n/cidade,com CPF:308. 3ao.aou/nu.-

ADQUIRENTE: JOSE AUGUSTO FONTOURA,brasileiro,funcionario publico,re-
sidente e domiciliado n/cidade, casado com MARIA HELENA FONTOURA,com
CPF:099.653.780/53,funcionario publico municipal.-

FORMA DE TITULO:Escritura publlca de compra e venda,lavrada sob n%é
226,L955,f1s.7,tab.d/cidade de Santo Augusto-R5,assinada em 5.9.79 ™
leo tab.PllnLo Alvas Slquelra.-

G it gl N3 i SR S g Aman da E2Em? aibuadn no loto
J.I'iUUr_L. U .LII'IUVU; .Lul,].u gdescrito com a arsa ds S LMLy OLLUTUD 11U avus
lamento Francisco Andrighetto,e da quadra A.-

CDNDIQUES As da escritura que fica asquivado uma via sob n24,383
VALOR:$100.000,00 .-

R, 2 o~ i oml_ oo T e sl de 1979/ ia/fma

LIi@iniL Santo HLI[_.]L.IDLU,.LL dc sstsm G8 47177 jgaj g

NT:56179 0 OFICIAL: Cézgiff:::::/

arn%:4.383 ,/”f* l_:gEEEZZZT__‘"“\

-7. 3[%0 Prot®,23. 530 fls.180,L21~ U-Em 120 de ulho de 1982
J
!]HJLU HIPOTECA=- GNUS

DEVUEDNRES-10GE ANGUSTD FO ITOURA s sue mulhex MARIA HELENA FONTOUR

brasileiros, ele Func1nnér10 ubllco, ela professora munic
sidentes e domiciliados em Santo Augusto~-RS, inscritos no
n%s,099.653.780/53 e 2Bl.666.200/49, reppectivemente-
CREDOR-INSTITUTO DE PREVIDENCIA DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SuL - '
TP EIR G S= -Autarquia de Previdencia Social y,Agente Financeiro do =-'
BNH,com sede na capital, CGC n2,92.829. lDD/DDDl 43,criado pelo de-
creto n%.4.842,de 08/08/1931.-

INTERUENIENTE EDNSTRUTFR EUGENIOD FRIZZ(O, brasileiro,engenheir

i ks e

PLVLDUNL JSJUIdL Auaudl TR

momntAdambs o AeaedAad Tdiade om Camé~ 0. n_DC e -To

1 .
VAJ.' AEDAUDIIVED -] Uumavl lilowuw =i ("L RV FU:‘U:’ w= \J,.L!l:l-
n®,37.544 e CIC sob n®.177.858.980/49-
FORMA DO _TITULO-Contrato Particular de Financiamento pars Constru-'
Caoc com Constituicao de Hipoteca e Caugao de Direitos Credltorlos J

Qo A;.?/ﬂn/n')‘r'r ds 3n/Ng/1982- oom fParce de sscriturs ot O
«547/06/82=U1 0/06/1982- com forgs gscriturs putlics

VALOR DO FINANCIAMENTU-B.Z.7Dl.a39,70- equivalente a 1605,00000UPC,
PRAZ0-276 meses(duzentos e setenta e seis meses)

FORMA DE PAGAMENTO- -por meio de 276 prestaroas mensais e consecuti-'
vas de 27.092,65, a taxa de juros de 9,3%a.a e efetiva de 9,707%a.al
sistema de amortlzacao Price-vencendo a lapreataqao 30 ,dias apos 1i
beraran da ultima parcela- lpnca de reajuste 60 dias apos aumento '
dos vencimentos dos FLHClonarLDS publlcoa estaduais-

8BJETO DA GARANTIA-o imovel retro matriculado com a area de 325m2-1

com as benfeitorias e acessoes existentes s futuras-EM PRIMEIRA E !
~|ESPECIAL HIPOTECA=-

VALOR ‘DA DfUIDA-B.2.790.258,98- equivalents a 1657,76998 UPC.

CONTINUA NA FICHA N.~ 02__'

]:h‘

o ci
3 rpc
4 e

WY SERVIGO DE REGISTROS PUBLICOS DE SANTO AUGUSTO/RS
@ REGISTRO DE IMOVES
Rua Vicente Silva, 17, Sala 01, Centro, Santo Augusto/RS - Fone (55) 3781-4700

CERTIFICO que a presente copia fotostatica é reprodugéo fiel do original,
em inteiro teor, constante nessa Serventia. Dou fé.
Santo Augusto, 26 de fevereiro de 2024.

Daiana de Oliveira Antunes - Oficiala Substituta

.Efwgﬂ’iszg Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/TN83U-GZQHL-ERCSK-PX9MZ.
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: 7 DEApE
REGISTRO DE IMOVYEIS DA COMARCA DE SANTO AUGUSTO - RS

f%* LIVRO N.° 2 — REGISTRO GERAL Lp Stimna,,.
335 2 Ly b j

—REGISTRO—

Santo Augusto, 20 de julho de 1982 ! | on2 7. 340

DESTINA;ED D0 EMPRESTIMO-Construgao no imovel da presente ﬁfﬁ%@la

de uma unidade hghitacinnal.
ce urf -

12:55.
AVALIACAD DA GF!RANT]A-[IS 3.149.999,99-equivalents a 1871,502%1‘:?2'@@":.
CONDICUES-DEMAIS CLAUSULAS E CONDICOES AS CONSTANTES NO CONTRATesDD
QUAL FICA ARQUIVADOD UMA VIA,.

C.M.6.451,00~ Santo Augusto(RS), 20 de julho de 1982/1ml
Nt.67.077 0" OFICTAL
ARR2,5,965

AV/5=7.340-Prot?.23,530,f1ls.180 LD!—D—@E 20/0j7/82-CAUCAD-Cfe. o ex~-
presso no item II, do Artg 167,da Lei n%.6.015, de 31/12/1973, o '

IPERGS, CAUCIONA, ac SANCE r\mr‘rnmnl nE uﬁEnTur‘ur‘(m\m\ naste ato

Foinady AU GaUIvA

]
)5 seus direitos CI‘BdltDrlDS ,decorrentes do- presente c:uwtrat.o no va
. lor de [§.2.790.258,98 de dlvlda- C.it.4.721,00- NT.67.077-
Santo Augusto R5), ,20 de julho de 1982/1ml

0 OFICIAL :
ARQS, 5,965
A /G-.v-’!’l.(w-'!-[* 0'7’;'£,L9 L‘l&,=oo" H"'I-E-[I{ ITORTAS:Cfe . regquerimento
instruido com a certidao TR‘TAL/IJ(\TBU—‘FL\O J2,assinada por Jairo Lu-
iz Pizolotto,em 22 de dezewbro de 1982,Certifico que sobre o imo=-

vel retro descrito,existe edificado desde o ano de 1982, Uma casa
de madeira coberta com telhas de cimento amiento,medindo 9o,o0m2,
qvaquua em 3. 000,000,00,l0ocalizada na Rua Angelo Mocelim,nesta
dade,=Apresentou certificado de quitagao IAPAS,n?® j’(l’}_,sv rie
L,vo] ido até 15.,02.833,codigo do emitente:419~032,02,- ',I-fr.g’-lq 00,
NT:68557, Arqg?6,162,-
Santo Augusto;22 de dezembro de 19 12/ mh

Yy OFICI : s - T
P L PR —

~NAV/T=7.340=-Prt224.009, Lﬂl-z.flq.oni JARTA DE HABITACAO:Cfe.,carth
: cdle habitagao n? 287, of “r.llf‘{‘ to Municipal tendo em vista o dis
rosto no art.n?28,da Lei 381/ ,3,1.1*mr.10u,ﬂ:1.:‘o, sxpediu a presente ca
ta a fim de que- o predio constiruido a rua Angelo llocelim n% 135

possa ser ocupado de conformidade com o proc.de consi'l"ngﬁo n?l, 56
e processo de vistoria n2067/82-0BS:Predio de madeira de propried;
de do Sr.Jose Augusto Fontoura,com uma area total de S0,0m2,con=

cluido em l1lOo de dezenbro de 1lY6L.BEXpedlida em 13 de dezeumbro de 19

inuagdo

I"I

o =

82,por Feleciano P.G.de Moura, l1l0,00,NT:68558,Arq26,162,~
‘3'111t0 Augusto.22 de dez -'-hrr) de 19 "/'
(6] FICIA L. @ - \’
4p.8=7.340: cancelamento de cnus. TITULO: reqguerimento particular ,

matricula n® 7.340 cont

assinado pelo credor, datado de 01/03/2010. CCORRENCIA: fica cance-
Iado o registro da hipoteca sob n? R.4 da prewmente matricula (R.4-
~1?7.340). PROTOCOLO: 52.445/6/1-P, em 11/05/9010. Arg. 3.526 geral .

CONTINUA NO VERSO

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/TN83U-GZQHL-ERCSK-PX9MZ.

\L SERVICO DE REGISTROS PUBLICOS DE SANTO AUGUSTO/RS
@ REGISTRO DE IMOVES
Rua Vicente Silva, 17, Sala 01, Centro, Santo Augusto/RS - Fone (55) 3781-4700
CERTIFICO que a presente copia fotostatica é reprodugéo fiel do original, O3
em inteiro teor, constante nessa Serventia. Dou fé. E :f
Santo Augusto, 26 de fevereiro de 2024. @.‘é
[~}

Daiana de Oliveira Antunes - Oficiala Substituta

®
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/{ﬂm_ uAQElA,D.E_
i
‘/ 0gv 7,340
—Love
Emol.R$42,10. Selo: 0568.01. O?OOOOO‘? 49074 - RE0, 203 00568, o
7.02318-R$0, 50, st

Santo Augustof’S, ¥ de sate gl 30§0 yres

Fernando Scherer - Registradér Publico
Av.9=7.340: cancelamento de onus. TITULO: requerimento partfé&lﬁr i
assinado pelo credor datado de 18/12/2006. ocozzﬁffic_ra. fica cancelq
da a averbagdo da caugdo sob n? R.5 da preseente matricula (4v.5=7.]
340). PROTOCOLO: 52.446/6/1-P, em m 11/05/2010. AFqg. 3587-geral. Emol
R$42,10. Selo. 0569.61.07000007.49075 - R§O, (,,0569 6‘4—920\000_0? .08

319 - Rso 7 L Lod~ T
Santo Augustd/RS, 17 de maio de 2010

Fernando Scherer - Registrador Publico
7.10-7.280: adjudicagad. TITULO? Carta de Adjudicagac, datada de {
28/03/2006, assinada pela Exma. Sra. Dra. Lynn FPrancis Dressler
Soares, Jufza de Diréito da Vara Judzc1al dessa Comarca, Processo
ne 123/1.02. OOOOC.B‘.Z 6. EXECUTADOS: JOSE AUGUSTC FONTOURA, brasilei-
ro, junczonario publzco, CPF n® 099.653.780-53, casado com MARIA H
LENA FONTOURA, brasileim, projessora municipal, CTFPF n# 2681 .868.200
49, residente e domiciliados nessa cidade. E‘XEQUE}VTE/AD.JUDIC'ANTE/AH

QUIRENTE: INSTITUTO DF FPREVIDENCIA DO ESTADO DO RIC GRANDE DO SUL o

inscrito no CNPJ sob n® 92.829.100/0001-43, com sede na Avenida Bo
ges de Medeiros, 1945, 11 andra - Ala Norte,’BaiPro Cidade Baizxa,n
cidade de Porto Alegre/RS. IMOVEL: todo o imovel retro matriculado,
com a area de treaentos e vinte e cinco metros quadrados {325,00m21
e construgao medindo 90,00m2. VALOR: adjudicadc pelo saldo devedor
no valor de R§36.183,11. Transfere-se a plena propriedade para o a
JuJicante. Sera emitida DOI por essa Serventia. Para efeitos fiscals
o imovel Jbz avaliado em R$36.123,11 em 11/11/2009, conjforme guia
de avaliagdo n® 413/2009, ecolhido o ITBI no walor de R§722,46. |
CLHDIQUES: Nada consta, dispensadas as demais clausulas. PROTOCOLOA

J [») L
55.447/6/1-P, em 11/05/2010. Arg. 3528 geral. Emol RE206,30. Selo

0569.01.07000007,49076 - R§ o, 20;-6569. 06.07000007.02064 - 1:34,)9—-—\'
Santo nugusto/ds, 17 de maig-de~2010/ )4
Fernando Scherer - IZealstr'a/dor‘ Publigo

/

23/09/2024

»)

CONTINUA NA FICHA N.° gre—

SERVIQO DE REGISTROS PUBLICOS DE SANTO AUGUSTO/RS P :
L/ REGISTRO DE IMOVES A consulta estara disponivel em ate 24h
Rua Vicente Silva, 17, Sala 01, Centro, Santo Augusto/RS - Fone (55) 3781-4700 - no site do Tribunal de hm doRS
CERTIFICO que a presente copia fotostatica é reproducédo fiel do £ 0 ﬂ"’ http:/ /go.tirs.jus.br/selodigital/consulta
original,em inteiro teor, constante nessa Serventia. Dou fé. e % Chave de autenticdade para consulta
Santo Augusto, 26 de fevereiro de 2024.Emol.: NIHIL icW>r 100388 53 2024 00001142 38
Certco dighal (Prov ments N 12772022) Matricula 7.340 -1 pagina: NIHIL ; o &
(0255.04 0500007 23843 = 11 340 -1 pagina: Nada mais consta. O referido é verdade e
Busca em livros e arquivos: NIHIL (0569.03.0700007.48034 = NIHIL). dOU fé
Daiana de Oliveira Antunes - Oficiala Substituta

.Eswga’ifﬂ Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/TN83U-GZQHL-ERCSK-PX9MZ.
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GOVERNO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO, GOVERNANCA E GESTAO
SUBSECRETARIA DE PATRIMONIO DO ESTADO
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO IMOBILIARIO

LAUDO DE AVALIACAO
N° 059/2023

Terreno urbano com benfeitoria

Rua Angelo Mocelim, 135 - Floresta
Santo Augusto/RS

DIVISAO DE AVALIACOES DE IMOVEIS - DIAVA
MARGO / 2023

»>
05/04/2023 13:13:43 SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 PARA ASSINAR INFORMAGAO 12

>
04/03/2024 14:28:19 SPGG/ASPAT/SPE/4912608 LEILAO IPERGS 360



> PROA 5. oo

> PROA

strativos e-Gov

LAUDO DE AVALIACAO N° 059/2023

FICHA RESUMO

Objeto
Terreno urbano objeto da matricula n® 7.340 e GPE n° 29.387

Objetivo
Determinagé&o do valor de mercado do imével

Finalidade
Instruir processo PROA n° 22/1300-0009523-9.

Localizagéo
Rua Angelo Mocelim, 135 — Floresta
Santo Augusto/RS

Area avalianda
Area do terreno!: 325,00 m?

Proprietario
Instituto de Previdéncia do Estado do Rio Grande do Sul — IPERGS

Resultado da avaliagdo
Valor de mercado do imével R$ 103.000,00

Avaliadores
Arquiteta Urbanista Marina Nobre Cerqueira
Engenheiro Civil Rafael Parmeggiani Gering

Porto Alegre — RS, Marco de 2023

* Conforme Certid&o de Matricula n° 7.340
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1 SOLICITANTE

SPGG/DEAPE.
2 OBJETIVO DA AVALIACAO

Determinagéo do valor de mercado do imével.
3 FINALIDADE

Instruir processo PROA n° 22/1300-0009523-9 - Alienagao
4 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT,
Avaliagcdo de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos
Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos), e baseia-se:

- na Certiddo de Matricula n°® 7.340, referéncia livro n® 02, as fls 01 a 02, datada de
27/06/2022, obtida junto ao Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Santo Augusto - RS.

- naficha cadastral GPE n° 29.387;

- em informagdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imdvel, realizada no dia
16/03/2023

- em informacdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local (vendedores,
compradores, intermediarios, etc.).

Constatou-se nha vistoria que a benfeitoria descrita na Certidao de Matricula n° 7.340 foi
demolida.

Néao foram efetuadas investigagfes quanto a corre¢éo dos documentos analisados

Investigacdes envolvendo aspectos legais ndo fazem parte do presente trabalho.

Nao fez parte do escopo do trabalho o levantamento de areas e de confrontagdes
através de instrumentos de medicao.

Eventuais divergéncias, se significativas, alteram os resultados deste trabalho.

Na presente analise considerou-se que toda a documentacéo pertinente se encontrava
correta e devidamente regularizada, e que o imével objeto estaria livre e desembaragado de
quaisquer dnus ou gravames.

As informagdes obtidas durante a pesquisa de mercado foram tomadas como de boa-
fé.

Néao estdo contemplados neste estudo maquinas e/ou equipamentos.

Considerando a sua finalidade, esta avaliagdo tem prazo de validade limitado a dois
anos a partir de sua lavratura, conforme determinado pela Lei N° 15.764 de 15 de dezembro
de 2021
Laudo de Avaliagdo n° 059 / 2023 4
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5 PROPRIETARIO

Instituto de Previdéncia do Estado do Rio Grande do Sul — IPERGS

6 ENDERECO

Rua Angelo Mocelim, n° 135
Bairro Floresta, Santo Augusto/RS

7 IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO
7.1 TERRENO

Latitude: 27°51'01.3"S Fonte: Google Earth 09/12/2020 (Acesso em fevereiro de 2023)
Longitude: 53°47'00.6"W

Identificacdo

20mts,a0 UESTE,com tarrenos de Gladis Teresinha Contry,numa linhgd&#

Descrigao conforme a Matricula n® 7.340:
IMOVEL :Um terreno urbano,sem benfeitorias,com a area de 325mZ(TRE=-

ZENTOS E VINTE E CINCO METROS QUADRADOS),des forma ratangular,situa
do a rua Angelo Mocelin,lado impar,numa distancia de 2Umts.da esqui
na formada pelas ruas:Angelo Mocelin com Amador Alves da Silva,den
tro do gquarteirao formado pelas ruas:Amador Alvesda Silva,Angelo’
Mocelin,Pa.Roque Gonzales e rua sem denominagao,com as seguintes '
con‘r‘rontagaes:l\mﬂﬁ,com terreno de Albertino Matielli,numa linha '
de 16, 2omts,ao SUL, com tarrenos de Francisco Prauchner Filho,numa

linha de 16,25mts,ao LESTE,com a rua Angselo Mocelin,numa frente de

dea 20mts,certificado de witagao-CQ,do INPS,sob n2813511,do INMS
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Caracteristicas daregiéo e entorno
Atividade predominante:Residencial
Padrédo construtivo do entorno:Normal/Alto
Zoneamento:Bairro
Trafego de pedestres:Baixo
Tréafego de veiculos:Baixo
Pavimentacéo logradouro:Pedra regular
Pavimentacédo passeio: Concreto
Infraestrutura: ¥ Acessibilidade, [* Agua potéavel, 4 Energia elétrica, r Esgoto pluvial, r Esgoto sanitério,
I Gas canalizado, ¥ lluminagdo publica, [ Logradouro, I Meio fio/sarjetas, [* Passeio pablico, I
Pavimentaggo, [ Telefone, I Sem infraestrutura
Servicos publicos: I¥ Coleta de lixo, [* comércio, I correios, [+ Educagéo, I Lazer, I Rede bancaria,
I saude, I seguranga, [ Transporte coletivo, I Sem servigos publicos,
Influéncias valorizantes: I Clubes, ¥ comércio, ™ Empreendimentos, [¥ Escolas, ™ Estagdes, r Hospital,
I Mercados e ou supermercados, r Orla/praias/lagos, r Parques/pracas, I Posto policial, I Posto sadde,
I”" shopping, I Universidades/faculdades, I Zona incorporagao, I~ Sem influéncias valorizantes
Influéncias desvalorizantes: I Aeroporto, I"" Areainundavel, [ Aterro sanitario, I Estag&o tratamento esgoto,
I"" Industria, [ Presidio, [ Sub-habitagao, I Unidades carentes, I¥ Sem influéncias desvalorizantes
Caracteristicas do imével
Formato do terreno: Regular
Situacao de quadra: Meio de quadra
Cota: No nivel
Vegetagdo: Rasteira
Uso do solo: Residencial
Acesso: Bom
Topografia: Declive leve (até 10%)
Tipo de cercamento: I Arame, I Gradil, I Muro, [ Tela, [ Sem cercamento
Superficie:JAlagadica, (JArenoso, CJArgiloso, CJCom aterro, CJCom entulhos, [1Pantanosa, X Seca
Area do terreno:325,00 m?
Medida da frente do terreno: 20,00m Confrontag&o da frente:Leste
Medida lateral 1 do terreno: 16,25m Confrontacéo da lateral 1:Norte
Medida lateral 2 do terreno: 16,25m Confrontagéo da lateral 2:Sul
Medida dos fundos do terreno: 20,00m Confrontag&o dos fundos:Oeste
Condicéo de ocupagao*
[OOcupado | [OJOcupado (néo autorizado) X Desocupado
*Conforme verificado na data de vistoria
8 DIAGNOSTICO DE MERCADO
O municipio de Santo Augusto localiza-se na regido Noroeste do estado do Rio Grande
do Sul e possui populagdo estimada de 13.813 pessoas?. Segundo corretores locais, a
economia da cidade é baseada fortemente no cultivo de gréos, principaimente da soja. Por
conta disso, devido ao déficit das Gltimas safras, o mercado imobiliario sofreu uma certa
estagnacdo. Assim, identificou-se as seguintes caracteristicas de mercado:
2 Fonte: IBGE, 2021. Disponivel em: https://cidades.ibge.gov.br/brasil/rs/
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Desempenho do mercado X Desaquecido O Normal O Aquecido
Nimero de ofertas O Baixo X Médio O Alto
Liquidez Baixa O Média O Alta
Absorcéo pelo mercado X Demorada O Normal O Répida

9 METODOLOGIA
METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO: identifica o valor do
bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da

amostra.

- Tratamento dos dados:
(X) Metodologia cientifica — inferéncia estatistica: dados utilizados 23/24.

() Metodologia classica — fatores de homogeneizagao.

10  ESPECIFICAGAO DA AVALIAGCAO

Método comparativo direto de dados de

mercado
OGrau |l X Grau ll O Grau lll
Grau de Fundamentacéo
Pontos obtidos: 14
Grau de Precisdo O Grau | X Grau Il O Grau lll

11  AVALIACAO DOS IMOVEIS
11.1  AVALIACAO DO TERRENO
11.1.1 EQUACAO DE REGRESSAO

Unitario =1564,0998 *e ~ (-0,00035909106 *Area ) *e ~ (-0,680822 *Valorizagio ) *e " (-
0,94943694 *1/Renda Bairro )

11.1.2 DADOS DO IMOVEL AVALIANDO

Variaveis do modelo de céalculo Parametros do imével
Area (m?) 325,00
Valorizagdo (Regido mais valorizada, de acordo com corretores locais) 2,00
Renda/bairro (Fonte: Média em salérios minimos do bairro — CENSO 2010 8,09
IBGE)
Unitario (Prego em R$ do m?) 317,14
Laudo de Avaliagdo n° 059 / 2023 7
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11.1.3 RESULTADOS

11.1.31 Resultados da moda para 80% de confianga.

Unitario
(R$/m2)
Minimo -16,97% 263,32 R$ 85.579,00

Intervalo de Confianca Total

12:55.

Calculado - 317,14 R$ 103.070,50

Maximo 20,44% 381,96 R$ 124.137,00

11.1.3.2 Resultados para o Campo de Arbitrio (+/-15%)
Unitario
(R$/m2)
Minimo -15% 269,57 R$ 87.610,25

Amplitude Total

Calculado - 317,14 R$ 103.070,50

Méaximo +15% 364,71 R$ 118.530,75

Valor calculado R$ R$ 103.070,50

No setor imobiliario, durante as negociacGes de compra e venda, € comum que seja
fornecido um desconto sobre o valor de oferta como forma de barganha entre comprador e
vendedor. Segundo o lbape/SP?, esse fator de fonte ou oferta pode ser aplicado a fim de
atender a natural elasticidade dos negoécios. Nesse sentido, a fim de ajustar os resultados dos
estudos as praticas reais de mercado, o item 9.2.1.2 da NBR 14653-2:2011 permite que sejam
realizados ajustes prévios nos atributos dos dados de mercado, sem prejuizo do grau de
fundamentacéo, desde que devidamente justificados. Algumas das situagOes previstas pela
NBR 14653-2:2011 para utilizag8o desse fator de ajuste sdo: conversado de valores a prazo em
valores a vista; adequagdo as taxas de desconto praticadas no mercado; converséo de valores
para a moeda nacional na data de referéncia da avaliagdo; conversdo de areas reais de
construgdo em areas equivalentes, desde que com base em coeficientes publicados ou
inferidos no mercado; incorporagdo de luvas ao aluguel, com a consideragdo do prazo
remanescente do contrato e taxas de desconto praticadas no mercado financeiro. Neste
estudo, por terem sido utilizados dados de oferta de mercado obtidos diretamente do site de
imobiliarias, aplicou-se um fator prévio de 0,9 aos dados a fim de considerar a aplicacdo de

taxas de desconto de mercado, e assim, adequar os pre¢os de oferta e venda.

3 Fonte: Engenharia de avaliagdes. Ibape SP, 2014. Volume 1, pag.215.
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12 CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condi¢gbes consignados no presente Laudo, de
Avaliag&o, atribuimos ao imével em estudo o seguinte valor (arredondado*) de mercado:

ST

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 103.000,00

(cento e trés mil reais)

data de referéncia da avaliagdo: mar¢o/2023

13 RESPONSAVEIS PELO LAUDO

MARINA NOBRE CERQUEIRA RAFAEL PARMEGGIANI GERING
Arquiteta Urbanista — CAU (BA) A150907-1 Engenheiro Civil - CREA (RS) 256.932
Analista Arquiteta DIAVA/DEAPE Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE
ID 4860110/01 1D 4859502/01
De acordo,

LEANDRO PEIXOTO MAIA
Engenheiro Civil - CREA(RS) 82.744
Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE

ID 4506073/01

Porto Alegre, marco de 2023

“Conforme item 6.8.1 na NBR 14.653-1:2019 o resultado final pode ser arredondado até 1%.
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DOCUMENTAGCAO DOS IMOVEI

=
GOVERNO DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE PLANE
GOVERNANGA E G

FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 29387

AD
0 PATRIMONIO DO ESTADO

DADOS GERAIS

Numero do Cadastro:

Nome de Referéncia do Imdvel:
Classificagdo do Bem Pablico:
Tipo do Imdwel:

Situagdo de Regularizagio:
Descrigdo:

20387 Classificagao:

Nome de Referéncia das
DOMINIAL Unidade Associada:
AREATERREMO/GLEBA Sitwagdo de Destinagdo:

EM REGULARIZACAO indice de Destinagio (%):
EX-MUTUARIO: JOSE AUGUSTO FONTOURA - CONTRATO N° 809047

PROPRIO

NAD DESTINADO
0,000000

Em Alienagdo: Mso N? Incorporagdo PROAISPI: 17/2442-0001485-1
Lei Autorizativa de Alienagao: N® Alienagao PROA/SPL:
Data Lei Autorizativa Alienacdo: NIRF:
N® tombo antigo do imdvel: CCIR:
Uso irmegular: CAR:
Tombado Patr. Histérico: Nao VALOR DE PATRIMONIO HISTORICO E CULTURAL
N° Inscrigdo Municipal: 28010 Tipo de Valor  Esfera Compet Legi ]
BAIXA IMOVEL
Motivo da Baixa: Data da Baixa:
N° Processo da Baixa SPI: N° Processo da Baixa PROA:
Informagdes Adicionais Baixa:
PROCESSO0S
Data Consulta N° Processo Data Abertura  Assunto Tipo Assunto Situagio
15/06/2021 1913000005155 15/06/2021 Participagdo em Ativo
22/D8/2022 22100000:093200 20/06/2022 Agdo Judicial Ativo
00092022 22130000003003 09/0ar2022 Iméveis Atvo
281172022 22130000:095239 28112022 Alienar Bens. Wenda Ativo
LOCALIZACAQ
Zona: Urbana
Unidade da Federagdo: Rio Grande do Sul
Municipio SANTO AUGUSTO
Bairro/Distrito: FLORESTA
Logradouro/Localidade: RUA ANGELO MOCELIM
Numero/Lote: 135
Quadra:
Complemento:
CEP:

Ponto Referéncia:

PROPRIEDADE

Situagdo regularizacdo Estado:
Tipo de Registro:
Nuamero do Registro:
Livro:

Folha:

Cartorio:

Comarca:

Data do Registro:
Forma de Incorporagio:
Valor de Incorporagao:
Propriedade | Possa:

Data registro patriménio Unido:

EM REGULARIZACAD
Matricula

7340

2RG

o

RI DE SANTO AUGUSTO
SANTO AUGUSTO
17I0S2010

OUTRAS FORMAS

RS 1,00

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

Laudo de Avaliagdo n° 059 / 2023
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=
GOVERNDO DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA DF PLANEIAMENTO,
GOVERNANGA E GESTAQ

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAQO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N® 29387

Certidio autorizativa transf.:

TERRENO

Situagdo terra rural:
Area Total (m?): 325,00
Frente (m): 16.25
Area com fragio (m?): 0,0000
Fragao ldeal (m): 0,000000
Profundidade Equivalents (m):

Area Disponivel (m?): 325,00

EDIF 'ORIAS

Espécie Data baixa Mome referéncia Area dtil (m?) Area total (m?)  Averbagdo N° pavimentos Area disponive
CASA 20,00 80,00 o 80,00

HISTORICO

Data Tipa N de Processo Anexo
15/06/2021 Classificagio 19130000059155 Ficha.pdf

HISTORICO DE SOLICITAGOES

VISTORIA

Data da vistoria:

Empresa vistoriadora
Vistoriador (a):
Observagdes da vistoria:
Situagdo de localizagdo:
Obstruido:

Motivo da obstrucdo:
Contato no local.

Telefone do contato:
Pertence ao Estado do RS:
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_CERTIDAO Pagina Of ds 04
o - 23/09, 2024
REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SANTO AUGUSTO - RS % 12:52.0g

—REGIETRO—

{ﬁq LIVRO H.* 2 — REGISTRO GERAL fou wamica —T
U de 1978 I_

Santo Augusto, 03 de agosto 001} 07340

™ com ogoncia na cidsde do I jui-RS,velor:(§40.000,00.-

L AV/I-T3A0:prote A 185,101, Ta:81,am 17.4.79-AUT0 DE PENHORA:NOS
/ ermos da certidac dotada om 21.3.7%,firmads pe a_escriva, icig

OUEL:Um terrano urbano,sem banfeitorias,com 8 srea da 325m2( [RE=
ZENTOS £ VINTE E CINCO METROS QUADRADOS),da FPorma ratangular,situa
do a rua Angelo Mocelin,ledo imper,numo distencioc de 2Umts.ds caqz_i
na formada pelas ruas:Angelo Mocelin com Amador Alves da Silva,den
tro do gquarteirao formadn palas ruas:Amador Alvesda Silva,Angelo’
Mocelin,Ps,Roqua Gonzeles e rua sem denaminagao,com as soguintes '
confrontagoes:NORTE,com terreno de Albertino Matielli,numa linha '
da 1¢,25m§a,ad SUL, com tarrenos d& Francisca Prauchner Filho,numa
linha de 16,25mts,so0 LESTC,com & rus Angolo Mocelin,numa frente de
20mts,s0 UESIE,com terrenos de Gladis Teresinha Cuntry,numa linha*!

da 20mts,certificado de quitagao-Cd,do INPS,sob n2813511,do INPS

'PROPAIETARIO: JUVELING LUDWIG,brasileirs,solieire,malor,do lor,re-
sidantas e domiciliados n/cidade,com CPF:3U08.34U.400/UU,malor,capaz
TITULO:Eeeritura pubiica do compra @ venda,lavradas sob n95.917,L957

S:1J7yassinada pelu Tab.Plinio Alves Siqueira,em 20.7.?u,nno.d/c_£_
dada da Santo Augusto-RS.-

REGISTRO ANTERIOR:7.339,L002,f1s.01,reg.geral n/OPicio.-
PROTOGULADD:S0D N 15,159,L¢1-8,M18:145,~

C:320,25 Banto Augusto,03 de sgosto de 197U/ /mm/mp
AT 46330 0 OFICIAL: — S A
arqti3. 611 S s —

EM TEMPO:U referido terreno acima 08SCrito perience a gquadra A,lotdy
amento denominado Francisco Andrighattn,Bairra Sao Francisco,n/cidd

Usss Santo Augusto,03 do agasto da 1978/mm/mp

QCPICHALS = e D e

—

Judicial Sonia W.Machado,d/comarca,ncs autos Ua asysu dw sxecugao’
nS4RDR-4A9, promavida par LIIIZ CARLOS RODRIGUES DA SILVA.contre JUVE
LINA LUDWIG @ RAMIAO CORREA DA SILVA,procedo 2o registro da penhors
do imdvel acima com 8 area de 325m2,us furma retengular,situsdo n/*
cidada de Santg Augusto,lotesmento Francisco An@righetto,caom ad LLE
meo confrontagoos e dimensoes acima descrites,para assegurar o pag:
manto de (40.000,00 devidas 8o exegusnte acidma reyuerido.Fol nomeadd
depositario o conjuge varao devedor,compromissado na forma da Lei.
Ci457,20 Sante Augusto,l? de abril de 1979/ ja/mp
NTisoeas 0 OFICIAL: _— ~

SEMEVES oL
arq2:4.183 & i oa——— D
wgz-nao:,r-uw.mv.L T=C, F15: 133, LCVANTANENTO DE_PERHORAIC Fa.man
ado de

avantamento de inscrigao de penhora 0ado & passado em 5.9
79,pola oficial judicial d/comarca Sonia W.Machado, julgado por sand
tenye pelo Exwo,Sr.Dr.Rui Portenava, juiz ds direito,fica totulmants
cancelada_s penhors acima dascrita,extraida dos sutos do progessor’|
de exacugao 4RNA-489,corraspondents ao tarreno urbang. £40 .2 .2K82 04

SERVIQO DE REGISTROS RUBLICOS DE SANTO AUGUSTOIRS
REGISTRO DEIMOVES
Rua Vicente Sitva_ 17, Sala 01, Centro, Santo 1o/RS - Fone (55) 3781.4700
CERTIFICO que a pi copla f é repi cao fiel do original,
teor, nessa S . Dou fé.
Santo Augusto, 27 de junho de 2022.

Fernando Scherer - Registrador Riblico
Continua na proxima pagina
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Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul

da pagina Pégina 02

L[] —T\ || "Yp—
[;ill]lhl 07340
Veso
325m2(trazantns a uvints 8 cinco metros quadradus).-
inihil Santo Augusto,ll da cotombro da 1979/ Ja/mp

NT:56179 U OFICIAL: el
arq2sd L3683 (é/g_’/ B l———

’
pProtels, 209,Lel=-C,fls:l1l3,8m 11.9.79.~
U:COMPRA E VENDA.=- ;
TRANGMITENTE s JUVELINA LUDWIC,brasiletra,solteira,maior,do lar,resi-
dente n/cldade,com CPF:308. 340. ono/uu.-
ADGUIACNTE : J0SE AUGUSTOD FONTOURA,brasileira,funcionario piblico,re-
e.onnEo ® domiciliado n/cidade,casado com MARIA HELENA FONTOURA,com
CPF:099.653,760/53, funcionagio publico municipal.-
FORMA DE p:Escritura publica de compra @ venda,layrada sob n¥é
m.‘sﬁrm.%tab d/cidada da Santa Augusto-R3,assinada am 5.9.79~
p=lo tab.Plinic Alvas Sigueire.-
IMOVEL: O imdvel retro descrito com a arsa de 325m2,situado no lote
amento _Francisco Andrighatto,& da quadra A.-

coNDICOES:As da escritura que fice sequivodo uma vis sob n94,383.-
VAl 0.000,0U0 .-

T ruhil Santo Augustn,l]l da satambro de 1979/ ja/mp

NT:96172 0 OFICIAL: > — 3 g
arq¥:4,.’8’ (%/ B

R74-7,330-Prot¥,25,55U,r 18, 180,LV1I-U-Em 120 de julho de 19BZ
TITULO-HIPOTECA-BNUS
DCVEDORES-J0SE AUGUSTO FONTOURA e sus mulher MARIA HCLENA FONTOURA,
brasileiros, el!e funcionario publice, elz professorsa municipal, re-
sidontes e domiciliados em Santo Augusto=RS, inscritoe no CIC sob !
n%s,099.653.760/53 o 281.666.200/49, reppactivamente-
CREDUR=-INSTITUTO Ot “(LVIUENLI“ DU ESTRDU DO RIU GRANDE DU SUL =
"PF R L S-Autarnuia de Pravidancia Social JAgante Financeirn da -'
8NH,com sede no capitel, CGC n9,92.829,100/0001-43,crisdo pele da--
creto n9.4. B42,0e 068/08/1931,~
INTERVENIENTE EﬂNrTRUT[‘R EUGENIOD FRIZZ20, brasileiro,engenhairo ci-
vil, recidonte ¢ domicilisdo om Santo l‘uguoto-RS,inacri to no CREA !
n®,37,544 8 CIC sob n?,177.858,980/49~
FORMA DO TITULO-Contrato Particular de Financiamento pare Constru-'
G00 com Constxtuxqoo de Hipotecs e Cougaso do Direitoe "rod:tnnou ’
n%,447/06/62-CT, du 30/06/1982- com furys de escriturs publica-
VALOR DO FINANCIAMENTU~-3,2,701.43%9,70- equivelente a 1605,00000UPC.
DR22(0-276 meses{duzentos @ setenta o seis meses
FORMAR DE PAGAMENTC=-por melo de 276 pruutaguea menszis & consecuti-*

vas de 27.092,6%, a texa de juros de 9, 3%a.a e efetiva de 9, /Ll'lﬁa.
sistema de amortuarac Prigce-vencendo a lﬂprestarao 30 ,dias spos 1§
bern"uo da ultime parcela- upo:a de reajuste GO dies apou aumento
dos vencimentos dos fo V\ClUﬂPl‘lOS DUD'XCD‘- astaduaxs-.

BBJETO DA CARANTIA-0 imovel retro matriculado com = mrea de 325m2-+

com as benfwitorias e acesstes existentes @ futuras-LM PRIMEIRA E '

~[ESPECIAL HIPOTECA~

.1,..
T
I

24130000011338

21300000952

SF’GG
367964002
DEApE

| SPGG

de 04
23/09/20 4

VALOR DA DIVIDA=§.2.790. - ive . =
A=ft. 2 0.258,98~ equivalents a 1657,7699%%&_. 02

SERVICO DE REGISTROS RUBLICOS DE SANTO AUGUSTORS
REGISTRO DEIMOVES
Rua Vicente Siva_ 17, Sala 01 _Centro, Santo H/RS - Fone (55) 3781.4700
CERTIFICO que a pi copiaf & reprodug3o fiel do original.
em inteiro teor, constante nessa Serventa. Dou fé.
Santo Augusto, 27 de junho de 2022.

Fernando Scherer - Registrador Riblico
Continua na préxima pagina
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24130000011338

9

2213000009523

SPGG
DEApE

Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

inuagao da pagina anteri Pagina 03 de 04
28/09/20,,4
0 ANTO AUGUSTO - RS 3
| REGISTRO DE IMOV{IS.DA COMARCA DE SANTO ; 1250
g ?ﬁ:? LIVRO K.* @ — REGISTRO GERAL ) o s

Santo Augusto, 20 de Julho de 1982 002 7. 340

DESTINACAC DO EHDRfSTIVﬂ-Conatruq;u no imovel da presents matriculs
de uma unidade habitacional.

AVALIACAD DA GRRANTIA-I. 3,149,999,99-equivalents & 1871,50207 UPC,
CONDICCES-DEMAIS CLAUSULAS E CONDICOES AS CONSTANTES NO CONTRATO ,DO
QUAL FICA ARQUIVADO UMA VIA,

C.8.6.451,00- Santo Augusto(RS), 20 de .julho de 1982/iml
Nt.67.077 0 OFICIAL /) [
ARG, 5. 965 L0 A0 O

RV b:ngﬁg-urotv.z;,>;u,f15.lUU,Lnl-u<Qe zu/ﬂﬂ/&z-c&u%ag-Cfu. 0 BX=

prasso no item 11, do Art9.167,da Lei A9.6.015, de 31/12/1973, o !

IPCRGS, CAUCIONA, ao BANCC NACIONAL DE HABITACACD(BNH), neate sto,

)% seus direitos creditorics decorrentes do.presents contrato no vg

lor da §§.2.790.258,98 de divida- C.08.4.721,00- NT.67.077~
Santo Augusta(f5), 20 do rjulho do 1982/1m1

0 OFICIAL }_)(; i 5
AROO, 5. 965 GO g
A - ls}on",l.)'-'l-:;-u I fa,r
o PMSA/DOVSU=LA TR
le des bz T fic 10 B¢
"ito,existe edi o anc de 1982,
rta com telhas de to amiento,medindo %0,
000,000,00,1l0cnlizada na ua Angolo Mocolim,no
ulou certificado de gultagio n? 007632,s
i | i tents 2,=C14,94%,00,
o d 1 wh
- -_— e
I\ __._—————_." )
'
o~ [T =7 350=FPrt22% ,009,L91 f15,00 LRTA DY HAGITACAOsUfe,carth
e habitacao n? 287, oSr.! to Municipal ando am vista o dis
roeto no art.n?28,da Lei mandou,digoy,oxpediu a pre ntie .'.'.::_'
ta a fim de quer o predio uido % rua Angelo :locelim n¢ 135
possa ser ocupado de conformidade com o proc.de cons rugdo n?l.560
e processo do vistoria nf067/82-0BS:Px ‘:ic le ma do ropricdh
de do Sr.Jose Auguslo Fontoura,com uma 8rea total de Pn,o 2,con=
cluido em lo de dezerbro de 1932,Expedida em 13 de dezewbro de 19
2,por Foleciane P.C.do Moura,C:llo, 168550 ,A0q%6.162 -
anto Augusto,22 d bro de 190870l
0 OFICIAL: P L e <

Av.8-7.340: cancelamento de onus. TITULC: requerimento particular ,

e

assinado pelo credor, datado de 01/03/2010. QCORRENCI4: fica cance=-
lado o registro da Alpoteca sob n¥ K.4 da prewente matricula (R.4=-
7.3490). PHUIOUCOLU: 52.445/6/1-P, em 11/05/2010, Argq. 3.526 geral .

CONTINUA HO VERDE

SERVIQO DE REGISTROS RUBLICOS DE SANTO AUGUSTOIRS
REGISTRO DEIMOVES
Rua Vicente Silva_17_Sala 01_Centro, Santo 1o/RS - Fone (55) 3781.4700
CERTIFICO que a p copia f Atica é reprodugao fiel do original,
em inteiro teor, constante nessa Serventa. Dou fé.
Santo Augusto, 27 de junho de 2022.

Fernando Scherer - Registrador Riblico
Continua na proxima pagina
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21300000952

SPGG
367964002
DEApE

Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

continuag3o da pagina anterior Pagina 04 de 04

23/09y
mou s, — 1 2024
Tozv 7.340 2:52:08

Fmol.Rn$42,10. Selo: 0589.01.07000007.4907¢ = R$0,20; UDG.‘I . 04, 070006
7.02318-R80, 50,
Santo Augustu/RS, 17 de maic de B01D" [oiy)

Pernando Scherer - Registrador piblico
10.9-7.240: cancelamento de onus. IITULO: requerimento partticular ,
assinadv pwlo credor datado de 18/1 "7"0 « OCORRENCIA: Sica ccn"ola
da a averbagdo da caugdo sob n® R.5 da preseente matricula (Av. 5-7]
340). PROTCCOLO: 52.446/68/1-P, em n 11/05/8010. Arg: 3587 geral. Emol
R#48, 10. Selo: 0569.0T. O?OOOOD? 49075 - RE0, 20 0569+04+02000007 .04
J19 - H$U, 50, <

Santo Augusto/RS, 17 de lato de 2010

Pernando Scherer - Registrador Publico
H.10=7.380: adjudicagao. T1IULO: Carta de Adjudicagac, datada de |
28/03/2006, assinada pela Exma. Sra. Dra. Lunn Francis Dressier
Soares, Jb[ll de Dirglto da Vara vuduul dessa Comarca, Processo
n# 1".:/1."3.00(.00.11-6' EXECUTADOS: JOSE AUGUSTC FONTOURA, brasilet
ro. f‘.mctonar‘to puLllco, CPF n® 099.653.7680-83, casadv cum MARIA X,
LEVA FONTOURA, brasileim, profocsora municipal, CPP n® 281.686. 200
49, residente e domiciliados nessa cidade. EXEQUENTE/ADJUDICANTE/A
,’6‘!' yI'8: INSTITUTC DB F PREVIDENCIA DO ESTADC DO RIC GRANDR DO SUL ,
inserito no CHPJ sob n® 92.829.100/0001-43, com sede na Advenida Bo
ges de Nedeiros, 1945, 11 andra - Ala Norte, Bairro Cidade Baira,n
cidade dv Porto Alegre/RS. IHC'VEL. todo o imdvel retro matriculado,
com a drea de treaentos e vinte e cinco metros quadrados (325,00m2
e construgdo medindo 90,00m2. VALOR: adjudicado pelo saldo devedor
no valor de Mxob. 23,11. Transyere-se a plena propriedade pars o g
Judicante. Sera omitida DOI por essa Serventia. Para efeitos fiscais
o imovel foi avaltado em A$36.123,11 em 11/11/2009, cuuforme guia
ds avaliagdo n® 413/2009 ¢colhido o ITBI no ua] r de R$722,46.

¥pIQOSS: Nada consta, J:’spensmss as demats clausulas. PROTOCOLOA
.)2.44?/5‘1 -P, em 11/06/8010. Arq. 3528 geral. Emol.RE206,30. Selo i
0569.01.07000007. 49076 - R8U,20:0569.06.07000007.02064 ~ fi§4,00+—
Santo-Augusto/as, 17 de maly dw ;wc e Wi
Pernando Scherer - Reyistrddor Pu 51100

"

/

CONTIVEA KA TN N.* _

A [w] A consulta estard disponivel em até 24h

,’\, T o site do Tribunal de Justca do RS
https//go.tirs.jus.br/selodigital/consulta
Chave de autentiddade para consulta

@hﬂ Vicente Siva, 17, Sala 01, Centro_Santo - 37814700
SERTIFICO que a pr copla fiel do
orignal.em ntelro tea constante nessa Sevvemla Dou fé.

Santo Augusto, 27 de junho de 2022.Emol.: NIHIL

Cartifico, ainda, que a prosants pagina 6 a (tima da certidso.
Centidlo Matricula 7.340 - 4 paginas: NIHIL {0668,03 07000CT. 42927 = NIHIL) 100388 53 2022 00003809 57

Busca em I ros e arquiv os: NIHIL (0589 .02.0700007.40540 = NIHIL).
G Assinado de forma digital
Femando Scherer - Registrador Pésiko DAIANA DE OLIVEIRA Dmmosouvmd::g par

UNES:00091777011 "N'U“EW‘”""””
l05: 2022.06.27 07:58:10 03'00"
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Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
143 MEMORIA DE CALCULO
CARACTERISTICAS DA AMOSTRA
DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra @ 24
Total -]
Utilizados : 23 Utilizadas 14
Outlier :0 Grau Liberdade : 19
MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Variavel Dependente: In(y)
COEFICIENTES
VARIAGAO
Correlagao : 0,89880 Total 1 11,95376
Determinagac : 0,80784 Residual : 2,29699
Ajustado 1 0,77750 Desvio Padrao  : 0,34770
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 26,62599 D-Calculado . 2,20638
Significancia : < 0,01000 Resultado Teste : N&o auto-regressao 90%
NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrdao % Modelo
-1ait 68 69
-1,64 a +1,64 90 91
-1,96 a +1,96 95 100
MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)
Y = 1564,099838 * 2,7180.000359 X )« 9 7{§0680822* X, | + D 7 §(-0.84437 * 11X )
MODELO DE ESTIMATIVA - PRINCIPAIS INDICADORES
AMOSTRA MODELO
Média 1 297,67 Coefic. Aderéncia 1 0,74817
Variagao Total : 1312511,34 Variagdo Residual @ 330535,21
Variancia : 57065,71 \ariancia : 17396,59
Desvio Padrao : 238,88 Desvio Padrao © 131,90
Laudo de Avaliagdo n° 059 / 2023 17
>
05/04/2023 13:13:43 SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 PARA ASSINAR INFORMAGAO 28

>
04/03/2024 14:28:19 SPGG/ASPAT/SPE/4912608 LEILAO IPERGS 376



9> PROA

»PROA =

»>

05/04/2023 13:13:43

>
04/03/2024 14:28:19

Process

Administrativos

- GOy

Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)
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Walores Calculados
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TR R

X .

*

100

200 300

400 500 600 700 200 200
Valores Observados

Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padréo

04

Disfribuic&o de Freqlencia

0,35
03
0,25
02
0,45
o1

0,05

A gEia-108

0498008 0668123

Distribuigédo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Analise Mista
Walar calculado versus residuo padronizado

Residuo {DP

SPGG/ASPAT/SPE/4912608
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DESCRIGAO DAS VARIAVEIS

X1 Area

Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Area do Terreno em m2.

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 200,00 a 2160,00

Impacto esperado na dependente: Negativo
10% da amplitude na média: -6,80 % na estimativa 150

Uritério

1,000

Area

X:Valorizacdo

2000

Regido mais valorizada no municipio (Segundo corretores locais):

1- Centro

2- Bairros: Getulio Vargas, Altos do Gldria e Floresta
3- Demais bairros

Tipo: Cadigo Alocado 200

Unitéreo

400

Amplitude: 1,00 a 3,00 | 5
Impacto esperado na dependente: Negativo Valorizachio
10% da amplitude na média: -12,70 % na estimativa

Micronumerosidade: atendida.

XsRenda Bairro

Média em salarios-minimos do bairro (CENSO 2010 IBGE)

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 1,76 a 8,09

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 3,13 % na estimativa

Uritério

200

2 3 4 5 8
Renda Bairra

* Oferta

7

@

Valor em R§ ofertado.

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 35000,00 a 1000000,00
Impacto esperado na dependente: Positivo

Y Unitario

Valor em R$ do m?, multiplicado por 0,9 (equivalente ao Fator de
Oferta)

Tipo: Dependente

Amplitude: 82,50 a 1048,03

Micronumerosidade para o modelo: atendida.

Laudo de Avaliagdo n° 059 / 2023
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22130000095239
Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES
VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear
Calculado (Soma das Caudas) (Padrdo = 0,77750)
X, Area X 1,75 9,66 0,75463
X Valorizagao X 517 0,01 0,49101
XsRenda Bairro 1/x -1,33 19,96 0,76898
MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)
*+ MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
* MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS
] e
E £ | =
T3 515 |2
Z|E |s|5|2|2
51g |<|5|8|5
X x 48
Xz x
Xs 1/x
Y |lIn(y)
Laudo de Avaliagdo n° 059 / 2023 20
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Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA

Escala Justificativa para a Escala  Extp. Minimo Maximo
Caracteristica Adotada Adotada (%) Amostra Amostra
Area 325,00 200,00 2.160,00
Valorizagio 2,00 1,00 3,00
Renda Bairro 8,09 1,76 .09
Unitario 317.114 82,50 1.048,03

2. INTERVALOS DE YALORES PARA ESTIMATIVA

Walor Walor Valor Desvio Desvio Desvio

Minimo Estimado Maximo Minimo Maximo Total
Confianca (80 %) 263,32 31714 381,96 -16,97%  20,44% 37,41%
Predicdo (80%) 192,78 31714 521,73 -39,21%  64,51% 103,72%
Campo de Arbitrio 269,57 31714 364,71 -15,00% 15,00% 30,00%

3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAO

Minimo (RS) Estimativa (RS) Maximo (RS$)
Confianga (80 %) 85.579,00 103.070,50 124.137,00
Predigio (80%) 62.653,50 103.070,50 169.562,25
Campo de Arbitrio 87.610,25 103.070,50 118.530,75

4. VALOR UNITARIO 317.11

5. VALOR DE AVALIACAO

RS 103.070.50 (cenio e irés mil e seienia reais com cinquenia centavos)

6. INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCADO

Minimo (R$): 87.610,25
Arbiirado (RS): 103.070.50
Maximo (RS): 118.530.75

7. CLASSIFICACAO QUANTO A PRECISAO

Amplitude do intervalo de confianga para 80% de confiabilidade: 37,41 %
Classificagdo para a estimativa: Grau II de Precisao
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8. COMPORTAMENTO DO MODELO NO PONTO DE ESTIMACAO

Moda

Moda

Wada

400
350

004 >
250
200
150

100
T

T
200 400 600 G0 1.000 1.200 1.400 1.600 1.600 2000 2200
Mrea - Valor Esfimado e Infervalo de Confianga

700
600
5004
400
300
200
1004,

2
Walotizagao - Yalor Estimado e Intervalo de Confianga

350
300

250 ,///—'/

200
150

2 3 4 e B 7 a
Renda Bairro - Yalor Estimado e Infer valo de Confianga

9. VALOR ESTIMADO PARA 0 IMOVEL NO CONTEXTO DA AMOSTRA

Analise Mista
¢ Calculado Walar calculado versus residuo padronizado
3
2 R <
(=%
-»
% 1 * .r
=2 - - -
7 1} * F 4 . [ ] .
& hd @ *
1 * * * -
0 . .
2
-3
5 &
InUrtario)
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DADOS

Dadovr|  Enderego | Observagin | Area | Valorizag&d| Rienda Bairl Ofena | Uritdria

1 Fiua Vitgrio Juliari Baitto: Gléria . Imabiliaria: Lazzai , Cod.: 213 5,00 300 Ak L 27218
2 Flua Damacena Banes Baitto: Centro , Imobiliaria Lazzar , Cod.: 215 43400 1.00 6507/« () 476,96
3 Flua Julio de Castihos Baitto: Zeca Siva, Imobiliia: Lazear . Cod:214 44200 00 5 13058
4 Flua Pedro Prates Baitro: Gléria . Imabiliaria: Lazzaii , Cod.: 160 430,00 300 ] D3kdn %75
5 Rua lsaias de Souza Baime: 530 .od0 . Imohiiania: Lazzari, Cod: 162 245,00 3.00 2,02 3 128,05,
3 Rua Batista Andrighetta Baimoy: Floresta . Imobiliaria: Lazzar, Cod @ 164 560,00 2,00 8,03 450,00
7 Rua Dona Sinkéd - 27°5014.3"5 53°46'33 5"/ Baime: Santo Artonia , Imobiiaria: Lazzan , Cod: 166 399,00 3.00 176 10150
8 Rua Rio Branca Baimo: Centra , Imobiliaria Lazzari, Cod: 1684 1.000,00 1.00 B.50 432,00
9 Rua 15 de Movembro Baimo: Centra , Imobiliaria Lazzari, Cod: 205 260,00 1.00 B.50 41667
10 Rua Padre Roque Gonzdles - 275104 6'S 53°46'41 6w Baimo: Centra , Imobiliaria Lazzari, Cod: 206 41220 1.00 B.50 1.048.0%
1 RuaJosé Stival [Prox. a estagn rodoviaria) Bairo: Leonizio Gonzatto , Imokbiliaria: Jota Pe , Cod: TO78 360,00 3.00 2,30 13750
12 Rua Angeln Santi Baimo: Getulio Wargas . Imobiliaria: Jota Pe, Cod: T162 400,00 2,00 360 5B2.50)
13 Rua XV de Novembro Baime: Centro, Imobiliaria: Jota Pe , Cad: TOBE 553,00 1.00 B.50 5ES.E2.
14 Rua Claderiro Silva [Présime & Creche Muricipal) Baimo: Petrépolis, Imohiliatia: Jata Pe , Cod: T110 442,00 3.00 233 12217,
15 Rua XV de Novembro (Présimo da dwenida do Comércia] Baime: Centro, Imobiliaria: Jota Pe , Cad: TOBS 39845 1.00 B.50 E77E3)
16 Rua'' M Branca esq Rua sem denominag3a - 27°50'13 15 53°46'20. 2w/ Baime: Santo Antonia , Imobiiaria: AM5 | Cod 22500 3.00 1,76 140,00
17 Rua Mauricia Cardosa - 27°51'01.2"5 53°4612 9"/ Baime: Glaria , Imobiliaria: Lazzar , Cod. 200,00 3.00 364 180,00
18

19 Rua Machadn de Assis Baimo: Gehllio Wargas . Imobiliaria: Jota Pe , Cod.: T167 51264 2,00 360 21067
20 Rua Terente Portels Baime: Gléria , Imobiliaria: Jots Pe . Cod.: T269 345,00 3.00 364 15652
2 RuaJosé Maroso Baino: Petrépolis, Imobiliaria: Jots Pe . Cod.: 7239 £00,00 3.00 233 8250
22 RuaJosé Gutkoski Baire: G&a.Jo%0, Imobiliaria: Jota Pe , Cod: T233 3145 3.00 2,02 18592
23 Rua Guaiba Baino: Tiradertes, Imobiliaria Jota Pe , Cad: T302 878,00 3.00 181 10251
24 Rua Presidente Costa e Silva Baimo: Gehllio Wargas . Imobiliaria: Jota Pe , Cod.: T263 42570 2,00 360 169,13

Dados obtidos nas imobiliérias locais.
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Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011
ftem - ica Pontos obtidos
1] Ptos Il Ptos 1 Ptos
Caraclerizagio do imével Completa quanio a lodas as JCompleta quanto 4s varidveis
R —— varives analisadas futlizacas no modslo X |Adogla de shuacio paradigma
2 Quanfidade minima de dados  Jo 1,1y e k & 0 nimero de 4 (ke 1), e & & & nimese de 3 ke 1), onde k & o mimeso de
de mercada, efelivamente varidveis independeries asifiveis independentes E arifveis independentes
ulikzados.
[Apresentagio de informagies
relativas a todos os dadas & = ol de i de i
5 dentificado dos dados de variveis analisados na lalivas a lodos os dados & retativas a0s dados & varidveis
[R— modelagem, com folo & asideis analsados na X Letetivaments uizsdos no
it prodeda
local pelo autor da lauda
admitida para apenas uma Admilida, desde gue:
aridvel, desde que: ) s medides das
fa) as medidas das Jearacieristicas do imével
foaracterisicas do imével Jvtiands o sefam supesiones
favakando nda sejarn superiores |2 100% do limite amastral
1 100% do imite amestral Lsuperiar, nerm inferiores 3
) fsuperior, nem inferiores & metade do imile amostral
4 [Extrapolagio aa admitida X fnetade dolimite smostra rericr;
slesior. b) & valor estimado ndo
o) o valor esimado ndo jultrapasse 20% do valor
Jultrapasse 15% do valor Jealcutada na limite da Fanteia
fealcutada no limite da fronteira Jamostal, para as referidas
famostral, para a referida aridveis, de per sie
aridvel, em médulo [smtaneamente, & em médulo
Nivel de significaneia
(somalérin do valor das duas
5 caudas) mdximo para a rejeiglo 10% 0% x s
da hipéiese rula de de cada
regressar (\este bicaudsl)
Nivel de Sigrificincia maximo
admilido para a rejeiclo da
B hipgtese nula do models = = B b
alravés do leste F de Snedecor
PONTUAGAO 14 Pontos
Item 9.2.1.1 da NBR 14.653-2:2011
{Assinalar com "x" caso o item seja atendido)
a)  Apresentaclo do kaudo na modalidade completa. x
) da andlise & | o de avaliagha, com cho da cosréneia do das variagho das varidveis em relagio a0
Bl mescads, bem come suas slaslicidades em lome do ponlo de eslimagic. x
o) denlificaclio compieta dos enderegos dos dados de mercada usados no madelo, bem coma das fontes de infrmagda.
d) | Adoglo da estimativa central. x
GRAU DE FUNDAMENTAGAO GRAU Il
sEara um intervalo de wnﬁanE de 80% em tomo do valor central da estimativa)
Valor io no modelo de 317,14
MAX 38196
Valores do intervaks de corfianga
MiN 28332
2044%
Desvios refatives do Intervaks de corfianga 0o
M A8.8T%
Amplitude do intervalo de confianga 37 41%
GRAU DE PRECISAD GRAU Il
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Nome do documento: Laudo 059 2023 GPE 29387 Santo Augusto.pdf

Documento assinado por Orgao/Grupo/Matricula Data

Marina Nobre Cerqueira SPGG / DIAVA/DEAPE / 4860110 29/03/2023 15:46:01

Rafael Parmeggiani Gering SPGG / DIAVA/DEAPE / 4859502 29/03/2023 15:56:05

Leandro Peixoto Maia SPGG / DIAVA/DEAPE / 450607301 05/04/2023 13:11:17
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GOVERNO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL -
SECRETARIA DE PLANEJAMEN'I:O GOVERNANQA E GESTAC?
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO IMOBILIARIO
PARECER TECNICO N° 247/2023
De: DIAVA/DEAPE
Para: DIR/DEAPE
Processo: 22/1300-0009523-9
Municipio: Santo Augusto/RS
Assunto: Venda com Desconto GPE 29387
A Diregdo,
Retornou o presente expediente para calculo do valor deste imoével por Venda com
Desconto, baseado na Lei N° 15.764 de 15/12/2021, no que se refere o Art. 29.
“Art. 29. Na hipétese de resultar deserta ou fracassada a concorréncia ou o leildo
publico para alienagdo de bem imdével estadual, podera ser concedido, no segundo certame,
mediante deliberagdo fundamentada do Comité Gestor de Ativos, desconto de até 25% (vinte e
cinco por cento) sobre o valor de avaliagdo vigente.
§ 1° O disposto no “caput” deste artigo podera ser realizado mediante leildo com
lance minimo equivalente a 75% (setenta e cinco por cento) sobre o valor de avaliagéo vigente,
sendo vencedor o licitante que ofertar o maior valor, ou mediante sessdes publicas com prazos
definidos e aplicagdo de descontos sucessivos, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento)
sobre o valor de avaliagao vigente.
§ 2° Na hipétese de resultar deserto ou fracassado o segundo certame de que
trata o “caput” deste artigo, o imével podera ser disponibilizado para venda direta, dagdo em
pagamento ou permuta direta, com desconto de até 25% (vinte e cinco por cento) sobre o valor
de avaliacdo vigente, conforme deliberagao fundamentada do Comité Gestor de Ativos.
§ 3° Excepcionalmente, mediante deliberagdo fundamentada do Comité Gestor de
Ativos, o desconto de que tratam o “caput” e os §§ 1° e 2° deste artigo podera ser de até 40%
(quarenta por cento) sobre o valor de avaliagdo vigente, quando se tratar de imével que:
| - tenha sido classificado como irrecuperavel, na forma do art. 15 desta Lei; ou
Il - tenha sido classificado como antiecondmico ou de dificil gestdo, com base em
levantamentos, estudos técnicos ou andlises de custo/beneficio, conforme o
disposto nos incisos | e |l do art. 17 desta Lei.;
Procedeu-se o prego por Venda com Desconto baseado nos seguintes
parametros: valor de mercado do imdvel; liquidez (prazo de absorg&o do imével pelo mercado,
sendo alta variando entre 2 e 6 meses, média de 6 e 12 ou baixa de 12 e 24); tipo de uso
L >
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(conforme o Decreto 46.428, taxa de remuneracédo que corresponde ao 6nus para autorizacéo
de uso, sendo 2% para bens arrolados no § 3° do art. 17, 5% a.a. para terras nuas, e
assemelhados, 7% para imodveis residenciais e 9% para imoveis comerciais), nivel de risco
(taxa de risco, podendo ser baixo variando de 2% a 6% a.a., médio de 6% a 10% ou alto de
10% a 20%); taxa minima de atratividade (composicdo entre a taxa de remuneragéo e a taxa
de risco); condicdo de ocupagdo (se o imével estd desocupado, ocupado irregularmente ou
ocupado com autorizagéo de uso), despesas mensais (taxa de lixo, condominio, entre outras) e
receitas mensais (autorizagdo de uso). O valor presente esta limitado a 50% do valor de
mercado, respeitado o preco vil de acordo com o Cdédigo de Processo Civil (Lei n°® 13105 de
16/03/2015, art. 891).

Os parametros listados na tabela abaixo foram utilizados para a composigado do

valor de liquidagao forgada do imével em questao:

Parametro Valor Fonte

Valor de mercado** R$ 103.000,00 Laudo de Avaliagdo 059 2023
Liquidez Baixa Laudo de Avaliagéo 059 2023
Tipo de uso Residencial (7% a.a.) Decreto 46.428 de 23/06/2009
Risco Médio (8% a.a.) ZENI, A. M. (2002)*
Ocupagédo Desocupado Laudo de Avaliagao 059 2023

Despesas mensais R$ 0,00 Info DIREP (fl. 113)
(coleta de lixo)

Despesas mensais R$ 0,00 Info DIREP (fl. 113)
(Condominio)

Receitas mensais R$ 0,00 Info DIREP (fl. 113)

*ZENI, A. M. Estudos de viabilidade econdmica em empreendimentos imobiliarios. Porto Alegre, 2002. 37p.

** Valor de mercado do imdvel, devido ao imdvel sido ofertado na Concorréncia n°® 23/2023, de acordo com a
informag&o na folha 109 do PROA N° 22/1300-0009523-9.

Sendo assim, atendendo ao solicitado pela Forga Tarefa IPERGS, através da
informagao N° 424/2023, fl 109 do PROA N° 22/1300-0009523-9, emitimos o parecer que o
imovel localizado na Rua Angelo Mocelin, 135. Santo Augusto - RS (GPE 29387), considerando
os parametros acima abordados, tem valor de Venda com Desconto estimado em R$ 82.913,63

(desagio de 19,50%), conforme resumo do calculo no anexo 1.

Encaminha-se ao Comité Gestor de Ativos para deliberagdo, observando os
descontos maximos estabelecidos no § 1 e § 3 do Art 29 da Lei N° 15.764 de 15/12/2021.
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Contudo a consideragao superior.

Respeitosamente,em __ / /2023

Leandro Peixoto Maia
Analista Engenheiro Civil- DIAVA/DEAPE
CREA(RS) 82.744
ID 4506073/01
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Anexo 1

MODELO DE CALCULO DE VENDA COM DESCONTO — DIAVA/DEAPE
DADOS DE ENTRADA

R$ 103.000,00
Baixa
Residencial
Médio
Desocupado

RECEITAS MENSAIS

VALOR POR VENDA COM DESCONTO (LIQUIDACAO FORCADA)

R$

%ﬁﬁ“mﬂgf
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Nome do documento: Parecer 247 2023 GPE 29387 Venda Desconto.pdf

Documento assinado por Orgao/Grupo/Matricula Data

Leandro Peixoto Maia SPGG / DIAVA/DEAPE / 450607301 29/12/2023 15:04:43
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SECRETARIA DE PLANEJAMENTO,
GOVERNANGA E GESTAO

Descricao do Lote 10

> Lote 10 — GPE 29.387
Terreno urbano com benfeitoria sem demoligdo averbada
Processo PROA n°® 22/1300-0009523-9
Enderego: Rua Angelo Mocelin, n® 135, Santo Augusto/RS
Area do terreno: 325,00 m?
Avaliagdo: R$ 82.913,63 (venda com desconto - aplicado o desagio de 19,50%)
Matricula n°® 7.340
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GOVERNO
RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO,
GOVERNANGA E GESTAO
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 29401
DADOS GERAIS
Numero do Cadastro: 29401 Classificagéo: PROPRIO
Nome de Referéncia do Imével: Nome de Referéncia das
Classificacdo do Bem Publico:  DOMINIAL Unidade Associada:
Tipo do Imovel: AREA/TERRENO/GLEBA Situagédo de Destinacéo: DESTINADO
Situagéo de Regularizagéo: EM REGULARIZACAO indice de Destinag&o (%): 100,000000
Descricéo: EX-MUTUARIO: EROTIDES KNIPHOFF TESSMANN - CONTRATO N° 796832
Em Alienacéo: Sim Ne° Incorporagéo PROA/SPI: 17/2442-0001485-1
Lei Autorizativa de Alienacao: 15764 N° Alienacao PROA/SPI: 20/1300-0004877-9
Data Lei Autorizativa Alienagdo: 15/12/2021 NIRF:
N° tombo antigo do imoével: CCIR:
Uso irregular: CAR:
Tombado Patr. Histérico: Néo VALOR DE PATRIMONIO HISTORICO E CULTURAL
N® Inscri¢do Municipal: 12913 Tipo de Valor Esfera Competente Legislagéo NGmero/Ano
BAIXA IMOVEL
Motivo da Baixa: Data da Baixa:
Ne Processo da Baixa SPI: N° Processo da Baixa PROA:
Informagdes Adicionais Baixa:
PROCESSOS
Data Consulta N° Processo Data Abertura  Assunto Tipo Assunto Situagéo
06/04/2023 18244200062835 12/04/2018 Iméveis Acompanhame Arquivad
06/04/2023 19130000031684 10/06/2019 Alienar Bens Leildo Arquivad
28/04/2023 22130000041368 13/05/2022 Iméveis Manutencdo  Ativo
08/05/2023 23130000034910 08/05/2023 Iméveis Acompanhame Ativo
06/04/2023 22130000003903 13/01/2022 Imoéveis Transferéncia Ativo
28/04/2023 20260000001061 18/09/2020 Programas e Execucéo Arquivad
04/03/2024 24130000011338 01/03/2024 Alienar Bens Venda Ativo
06/04/2023 20130000048779 06/08/2020 Alienar Bens Venda Ativo
28/04/2023 23100000095941 25/04/2023 Acesso a Informagéo Ativo
28/04/2023 23100000065260 27/03/2023 Acéo Judicial Matéria de Ativo
14/06/2023 23130000043609 14/06/2023 Alienar Bens Venda Ativo
06/04/2023 19244200024319 04/02/2019 Imoéveis Acompanhame Arquivad
LOCALIZACAO
Zona: Urbana
Unidade da Federagéo: Rio Grande do Sul
Municipio VENANCIO AIRES
Bairro/Distrito: CENTRO
Logradouro/Localidade: RUA MAL FLORIANO
Numero/Lote: 1420
Quadra:
Complemento:
CEP:
Ponto Referéncia:
04/03/2024 pag. 1 de 5
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GOVERNO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO,
GOVERNANCA E GESTAO
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 29401
GEORREFERENCIA
DATUM: Coordenadas Geodésicas do Marco
Fuso: Latitude grau:
Meridiano Central: Latitude minuto:
Latitude segundo:
Coordenadas Planas UTM do Marco
Altitude ortométrica: Longitude grau:
Este: Longitude minuto:
Norte: Longitude segundo:
PROPRIEDADE
Situagéo regularizagcdo Estado: EM REGULARIZACAO
Tipo de Registro: Matricula
Numero do Registro: 8333
Livro: 2RG
Folha: 01
Cartorio: RI DE VENANCIO AIRES
Comarca: VENANCIO AIRES
Data do Registro: 10/05/2000
Forma de Incorporag&o: INCORPORAGAO AO PATRIMONIO PUBLICO
Valor de Incorporagéo: R$ 1,00
Propriedade / Posse: ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
Data registro patriménio Unido:
Certid&o autorizativa transf.:
TERRENO
Matriculada
Situacéo terra rural:
Area Total (m?): 715,00
Frente (m): 13,00
Area com frag&o (m?): 0,0000
Fragédo Ideal (m2): 0,000000
Profundidade Equivalente (m):
Area Disponivel (m?): 0,00
TERRENO REGISTRADO
Frente/Lateral Confrontagéo da Frente/Lateral Confrontante
13,00
04/03/2024 pag.2 de 5
>
04/03/2024 14:28:19 SPGG/ASPAT/SPE/4912608 LEILAO IPERGS 393



)

> PROA =5

VOS e-G0

24130000011338

GOVERNO ESTADO

RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO,

GOVERNANCA E GESTAO
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 29401
TERRENO VISTORIA
Informacdes complementares
Vegetacao:
Uso do solo:
Situagédo de quadra
Levantada (Vistoria)
Area Total (m2):
Frente (m):
CONFRONTANTES VISTORIA
Leste:
Oeste:
Norte:
Sul:
EDIFICACOES/BENFEITORIAS
VISTORIA
INFRAESTRUTURA
Servigos e Instalagdes
Pavimentacao do logradouro: Trafego de pedestres:
Pavimentagé&o passeio: Trafego de veiculos:
Zoneamento: Atividade predominante:
Larguralogradouro (m):
DOCUMENTOS
Data Tipo Documento  Nome Documento
06/02/2024 AUTORIZACAO DO ATA_CGA 02 2024 PUBLICADA.PD
06/02/2024 AUTORIZACAO DO RESOLUCAO_CGA_01_2024_PUBLI
29/12/2023 PARECER PARECER 248 2023 GPE 29401
18/09/2023 VISTORIA/ VISTORIA 43-2023 - GPE -
28/04/2023 AUTORIZACAO DO ATA 03-2023-CGA_PUBLICADA.PDF
28/04/2023 AUTORIZAGAO DO RESOLUCAO_02_2023 PUBLICADA.
27/04/2023 ATOS DO COMITE ATA_03-2023-CGA_ASSINADA.PDF
27/04/2023 ATOS DO COMITE RESOLUCAO 02 2023 CGA_ASSIN
09/03/2023 LAUDO DE LAUDO 029 2023 GPE 29401.PDF
23/01/2023 MATRICULA MAT 8333.PDF
15/12/2021 LEI / DECRETO / LEI 15764-2021 - GESTAO DE
01/06/2021 LEI / DECRETO / DECRETO ESTADUAL NA 55916-
24/09/2019 HISTORICO Ficha.pdf
21/08/2019 VISTORIA/ 040 GPE 29401 VENANCIO
06/04/2018 E-MAIL LEI COMPLEMENTAR NA 15144-
10/05/2000 MATRICULA Matr 8333.pdf
29/10/1981 MATRICULA MAT 8333.PDF
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GOVERNO ESTADO

RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO,

GOVERNANCA E GESTAO
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 29401
IMAGENS
HISTORICO
Data Tipo N° de Processo Anexo
24/09/2019 Classificagéo 19130000031684 Ficha.pdf
HISTORICO DE SOLICITAGCOES
USO TERCEIROS DO IMOVEL
Tipo Documento: N° Processo PROA/SPI: 23/1300-0003491-0
Tipo Uso Terceiros: Uso Irregular
Finalidade Uso:
Nimero Documento: Quantidade Prazo:
Area Mov. Terreno (m?): Data Pub. Diario Oficial:
Prazo: Determinado Data Término:
Tipo Dia Més Ano Prazo: Representante Legal: Sim
Data Inicio: 01/02/2023 Nome Repres. Legal:
Interveniéncia: Sim Nome Interveniente:
ONEROSIDADE
Valor Arrecadagéo:
Sigla indice reajuste:
indice Reajuste: Percentual Juros:
Vencimento (dia): Percentual Multa:
DADOS USUARIO
CPF/CGC:
Nome Usuério: Em apuragéo
Unidade da Federacéo: Nome Municipio:
Bairro/Distrito:
Nome Logradouro:
Cep: Telefone:
EDIFICAGOES USO TERCEIROS
Espécie Edificacdo Area Mov. Edificacdo (m2) Area Disponivel (m?) Data Inicial
715,00
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DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 29401

Proces

Administrativos e-G

GOVERN(\))WS;E)‘ ESTADO
RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO,
GOVERNANCA E GESTAO

24130000011338

VISTORIA

Data da vistoria:
Empresa vistoriadora:
Vistoriador (a):
Observagdes da vistoria:
Situagé&o de localizagé&o:
Obstruido:

Motivo da obstrugao:
Contato no local:
Telefone do contato:

Pertence ao Estado do RS:

04/03/2024 14:28:19
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
COMARCA DE VENANCIO AIRES
REGISTRO DE IMOVEIS

Bel. JULIO CESAR WESCHENFELDER

CNM: 097246.2.0008333-31

CFICIO DE-REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE VENANCIO AIRES - RS
LIVRO Ne 2 - REGISTRO GERAL

© 29 ~de  OQutubro - det8g 1

FLS. ' MATRICULA
2

- O . 8.333
1I0VEL: Umfterreno, com a area guperficial de 715m2.(setecentos e ~o
puinze metros quadrados), itedindo treze (13) metros de freate, por - .
cincoenta e cinco (55) metros da frente acos fundos, sen benfeitorias,| ..
distante trinta e cinco (35) metros da esquina da Rua Visconde do Rig
Bronco, situado no lado direito, no sentido Leste-Oeste, da Rua iare-
. |lchal Floriano, negta cidade; compreendido no gquarteirao formadeo pelad
Ruas Illarechal Floriano, Visconde do Rio Branco, Semador Pinheiro, e - ©
Tiradentes; confrontando-se, pela frente, ac Sul, com a dita Rua AarC'

chal Floriano; peles fundos, ao Horite, com Irio Luiz Staub; pelo ladd
f.este, com Francisco Carlos Reck, Irio Staub, Hélio José Reck e Clard '
- [opes, ¢, pelo lado Oeste, com Helio José Reck; correspondendo dite o
terreno ao lote administrativo nf. 9, da guadra n%, 53.-
PROPRIZTARIOS: PLAUTO RECK e sua mulher SILa CLARITA RECK; HELIC JOST
RAC“ e sua mulher ROSINA ALZIRA RECK; IRIO LUIZ STAUB e sue mulher Zl]
LIA TEREZINIIA STAUB; S#RGIC ROBERTG RICK e‘Sﬂa mulher DONATILA RODRI
GUDS REC&, ¢, SRATICISCO CARLOS RECK e sug aulher GDACY ICHR RE 5Cil, - Lon
dos brasileiros, casados, eles contabilista, industridric, comercian-
tewséc#o, engenheiro avrancmo, e bancdrio, e elas profescoras, do laz
CPF. nfs. 036.535.600,04, 069.228. 500/04, 008,.534.700/06, OOG.LOS.TJA
68 e 153172.840/72, residentes e domiciliados neste municipio.-

REG. Al “"RIOR‘ N2, 853, Livro 02, Reg. Geral, em24/08/1976.-

0 OFIGI}EM% %meMQVM ' ' o°

O/ 1ooant- L AAT. g

H - 01 - 8.333 - Prot. 13.652 ~ DIVISEO AIGAVEL - ADQUIRERTES: IRAI

ISC0 CA?LO“ RECK e sua mulher GLACY LIOHR RECKE, brasileiros, casados,
ele bancario e ela _do la;r', ~, CPF. n?., 153.172.840/72, residentes e
domiciliados neste municivio.- TITULO: EP/Divisno Amigdvel n2. 156gdc
20/10/81, p/Escrl'ao de Vila lgriante.- VALOR: Cf 200.000,00. Na divil.
s@o dos imdveis pertencmnbes ao0s proprletarlos jé citados, coube 205
aqui adguirentes o imdével acima matriculado.- Dou fé.-

O GFICIAL MNQCQ%Q)QW?‘_ ) o
) S s KT

1180 ¥202/20/€T - YATINN LYFAIVN NIHVYM INVATIS Jod sjuswieybip opeulsse 0} 0Jusunoop ss3

X 1/9"7 v

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 0e3df41b-264e-43b5-9b12-97d14914bcf9

R - 02 ;/8 333 -« Prot. 14.019 - DATA -'05/0P/82 - COMPRA E VENDA - -
TRANSHITENTES: FRANCISCO CARLOS RECK e sua mulher GLACY IOHR RECK, -
brasileiros, casados, ele bancario e ela do lar, CIC. n2%s, 153.176.-}
840/72 e 268.646.650/20, respectivamente, residentes e domiciliados-i
nesta cidade.- ADQUIRENTES: ERCTIDES KNIPHOFF TESSHANN e seu marido~|
OLY TESSHAKNN, brasileiros, casados, ela funcionéria publica e ele =-|/

CONTINUA NO VERSC -

Continua na Proxima Pagina

Rua Julio de Castilhos, n® 731, sala 01 - CEP: 95.800-000 - Fone: (51) 995184260 - Email: cartoriova@gmail.com
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