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idao de Matricula N° 39.087
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL 5
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
REGISTRO DE IMOVEIS DA 1° ZONA et
Pagina 1de 7

PORTO Al FGRF
www.lamanapaiva.com.br
Jodo Pedro Lamana Paiva

) Registrador
ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Leie por assim ter sido pedido, que revendo neste Servico
egistral o Lvro n° 2 - Registro Geral venifiquei constar na matricula o teor segumte:

CNM: 099226.2.0039087-93
REGISTRO DE IMOVEIS DA 1." ZONA — P. ALEGRE

!

s J—
~ 2 LIVRO N.” 2 — REGISTRO GERAL
® E s, smagficuia
S 3
| PORTO ALEGRE, g de agosto de 1.9 g0 1 39087

Imovel:0 apartamento n® 402 do Edificio Village, sito na rua Gal. -
Joao Telles n?® 79, localizado no 3?9 andar ou 49 pavimento, de cen -
tro, com a area real total de 36,64m3, e 30,70mg de Area real priva
tiva, correspondendo.lhe a fragao ideal de 0,051014 nas coisas de =
USO COMUM €@ NO LOLXCNO .. ce v eeeecasvsssccsssocssscsnssnsas aeese e
O terrens onde existiu o prédio n? 77 da rua General Jo&o Telles,-
medindo 5,50m de frente ao leste, a dita rua, por 44,00m de frente
a fundo, onde entesta com terreno que & ou foi de Alberto Alencas-
tro, dividindo-se por um lado com o prédio que & ou foi de José Bog
ning, e pelo outro lado com o prédio que € ou foi de Rudi Henrique
Heckmann.- Bairro: Bom Fim. Quarteirdao: ruas General Joadoc Telles,-
Santo Antonio, e rua sem denominaqso, aberta no prolongamento da_
rua Vasco da Gama e avenida Independéncia.=- '
Proprietaria: Knijnik Incorporadora de Tméveis Ltda., com sede nes
ta capital, CGC n® 89.325.609/0001-44.~-

Origem: R.1/25.446 datado de 13 de novembro de 1978.~

|Abertura de Matrfcula: Reguerimento datado de 16 de julho de -
1980 (Individuagao) .—
A Of.ajudante. -

Av.l/ & 06 de agosto de 1980.-

Hipoteca: Conforme .3/25.446 datado de 16 de julho de 1979, o 1m§

vei da presente matricula, juntamente com outros, foi dado em la.

Hipoteca ao Banco do Estado do Rioc Grande do Sul S/A., com sede nes
ta capital, CGC n® 92.702.067/0001-96, para garantia de uma divida

no valor de CR$2.944.284,00, no prazo de 120 meses, aos juros de -
10% ao ano.-

A Qf,ajudante ‘\am *
1A

Av.2/ 39087~ 06 de agosto de 1980.-

Caucao de Direitos: Conformc Av.4/25.446, datada de 16 Ae julheo de
1979, o credor da hipoteca objeto da Av.1/39087 ,caucionou ao Ban-
co Nacional da Habitag3o-BNH, com sede em BrasiIlia, CGC sob nimero
33.632.686/001, seus direitos vreditdrios relativos a referida hi-

poteca.-
A o{.ajudante.k &Q . % 6 [\\V\«
MR ~

Av.3/39007- 22 de petembro de 1980.-

Cancclamento:Por escrito par , datado de 10-9-1980, foi auto
rizado o cancelamefto da ca os cbjeto da Av.2/39087.-
A esc. autorizada. .

AvV.4d/39087- 2 (=]
Liberag@o:Por escrito partidular
hipoteca obieto da Av.1/39047, 14
vel da presente maiyyicula.-

A esc. autorizada.
Mg, U

50 .-
datado de 3-3-1980, o credor da-
onus hipotecario o imo -

\
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CNM: 099226.2.0039087-93
. REGISTRO DE IMAVEIS DA 1. ZONA — P. ALEGRE
LIVRO 'N. 2 — REGISTRO GERAL _— AATRICRA
) lv 39087
2| r.5/39087- 22 de seteémbro de 1980.-
w | compra e venda:Escrito particular, datado,de 27-8~1980.~
; Tranemitonte:Kknijnik Incorporadora de Imoveis Ltda., j4 qualifica-
a.-
g: Adguirentes:Vliadimir Duarte Dias, funcionario piblico estadual e -
i’ Sua espusa Maria Helena Dias| professora de mGsica, brasileiros,
& | CIPF n@ 000.244.730/49.~
& | Valor:Cr$808.403,57\~
4| A esc. autorizada.
~
2 | RT6739087- 2
% Hipoteca:Escrito particular, datafjo de 27- 8 1980.-
g Devedores:Vladimir Duarte Dias e #$ua esposa Maria Helena Dias, ja
B | qnatTficadne , =
S | quatT A
€ | Credor:Instituto de Prev1dencxa do Estado do Rio Grande do Sul- -
g' IPERGS, CGC n9 92.829. 100/0001 -43.~
£ | valor da Afvida:Cr$820.010,34. -
6 | Prazo:300 prestagoes.=
S Juxon 9,4% ao ano.- s -
; Ia. hipoteca.- X
g A“esc. autorizada.
& AV.7/33087- . o set bro del980.-
& | Caugdo de direitos:Por escrito rticular, datado de 27-8-1980, o
3 credor da hipoteca objeto 4o R.6Y39087, caucionou ao Banco Nacio-
& |nal da Habitagao~BNH, CGC 1 33.633.686/001, com sede em Brasilia,
£ | seus direitos credi 6:109 -
‘:-; A esc. autorizada.
g
o | Av.8/39087~ 27 de fevefeiro de 1986.-
x ggggﬂi%?&sﬂxi.woml, payisado em 14-11~1983, no 19 Cartdrio
— | de Familia e Sucessoes desta capital.-Sentenga de 07-10~1983,.~-
2 | Tranemiteonte:Separagio Consensual entre ‘o adquirente o Maria Hele-
= a Salvador, do lar, CIC n9-000.244.730/49, separada, dom}
£ [ eiliada nesta capital.- T
O Wvladlmir Duarte Dias, brasileiro, funcionfrio plblico -
'g ot IC n? 000.244.700/49, separado, domiciliado nesta capi-
£l tal.~
& | valor:crs1.500.000,00,~ . . .
2 A esc. autorizada. . \
8 v - - "
© .~
2 |Av.9/39.087 23 de cutubro de 1989.~
H io : Conforme requerimento datado de 11,09.1989, instruido
8 [com prove habil, por sentenga dw 26.08.1988, .0 EXMO .Sr .UY. Juiz
= lde ggggigo Aa 180 Usaras Aa Familia Ancba Aa.leay y Y T »
= ara J¢ Familis Jests Capital, o1 Jecretado o
>-divércio de Vladimir Duarte Dias.-
A esc.autoriza@;—-\ N
\—% A FICHA N+
~
Travessa Francisco de Leonardo Truda, n° 98, 12° andar - Fone: (51) 3221-8747 - CEP: 90.010-050 - Porto Alegre-RS
MNMEs .
Laudo de Avaliagado n° 190/2023 13
°>
22/12/2023 14:52:40 SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 PARA ASSINAR INFORMACAO 29

>
04/03/2024 14:20:04 SPGG/ASPAT/SPE/4912608 LEILAO IPERGS 194



9> PROA =

ol

®>PROA s
Administrativos e-Gov

@ Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

I
226.2.0039087-93

CNM: 099!

: -
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3 LIVRO N 2 — REGISTRO GERAL

8E B s, sare®uia

ST Qir,:} PORTO ALEGRE, 23dc outubro de 19 89 2 39.087

Centinuagdo das fs.lv da matricula n? 39.087.-

Av.10/39.087 23 Jde outubro de 1909.-

Pacto Aotenupcial : Conforme se verifica 4c Livro n? 3-Registro
Auxiliar. foi registrado =ob n? 4.640, ex data de 03.10.1983, o
Pacto Antenupcial entre Vl1adimir Duarte Dias e Maria Lucia Magoga
Muller. nc gual convencionaram ¢ regime da comunh@o wuniversal de
bens para vigorar apds a realizagdo de seu casamento.-

A es:.autoti%‘\‘

Av.11/39.087 23 de ocutubro de 1989.- x

Cagamento : Cenforme reguerimento de Vladimir Duarte Dies, datado|
de 11.09.1989, instruido com prova habil, o mesno constraiu matri-
ménie pelo regime da comunhdc universal de bens com Marie Lucia
Magoga Muller, gue passcu a assinar-se Maria Lucia Magoga Muller

Dias.-
A esc.auteriz%;\

R.12/39.087 20 da julho de 1998.-\ )
Penhora: Certiddo datada de 30.06.1998 do ~16Q artério Civel
desta Capital, oriunda da execugdio de Titulos nQ 01197291378
40272, Que o BDanco Bamerindus do Brasil S.A., mova contrd
vliadimir Duarte Dias e Maria Llcia Magoga Muller Dias.- Auto d€
Penhora e Depésito datado de 18.12.1997.-
Devedores: Vladimir Ouarte Oias, brasileiro, empresério, CIC 99
000.244.730-49, domiciliado nesta Capital e sua mulher Marid
LUcia Magoga Muller Dias, brasileira, funcionaria publica, CIC ng
220.094.770-49, domiciliada nesta Capital.- ) {
Credor: Banco Bamerindus do 8rasil S.A., com sede em Curitiba/PR
CGC N0 76.543.115/0001-94.~ .
valor da Divida: R$30.521,51, em 10.06.1997.~

Protocolo nR 497.897 de 09.07.1998.-

URE:13,73 A escr, autorizada.-

Ca N0
Av.13/39.087 20 de julho de 1998.-'
Parmanecemn em vigor a hipoteca e a caugdoc objete do R.e& e Av.7 d4
presente matricula.- .
Nihil A escr.autorizada.- ”

Co N\

R.14/39.087 15 de abril de 1999.- N

Panhora: Mandado datado da 18.03.1999 da Exma. Sra. Dra. Juirza dg
Direito do 22 Juizado da 1528 vara Civel desta Capital, extraidog
dos autos da ag¢do de Execugdo de Sentenga nQ 01197114174 que d
Banco Meridional do Brasil 8/A move contra Vladimir Cuarte Dias.
Termo de Redugdo de Penhora datado de 12.03.1999 da mesma Vara.-
Proprietario do Imével: Viadimir Duarte Dias, brasileiro,
fuoncionaric piblics estadual, CIC n? 000.244.705/49, casado peld

CONTINUA NO VIRSO  ——
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REGISTRO DE IMOVEIS DA 1. ZONA — P. ALEGRE
LIVRO. N* 2 — REGISTRO GERAL

s, MATRICULA

2v 39.087

regime da comunhdo universal de bens com Maria Lucia Magoga
Muller Dias, domiciliado nesta Capital.-

‘Réu: Vladimir Duarte Dias, brasileiro, casado, empreséaric, CPF nQ@
000.244.740-49, domiciliado nesta Capital.-

sAutor: . Banco Meridional do .8rasil S.A., com sede nesta Capital,
CGC nQ 90.400.888/0001-42.~

Valor da divida:R$4.208,28 em 28.02.1997, garantida também por
outro imével.-

08S: A penhora recai somente sobre S0% do imével descrito na
presente matricula.-

Protocolo nQ 512.491 & 512.493 de 05.04.1999.~

URE=4,62 A esc.autorizada;

.
Av.15/35_087 15 de abril de 1999.- \ -
Permanecem em vigor a hipoteca e a caucio objeto do R.6 e Av.7 da
presente matricula, bem como a penhora ragistrada sob nQ@ 12.-

NIHIL A esc.autorizada:
ada = 2

R.16/39.087 29 de dezembro.de 1999.- ©

Penhora: Mandado datado de 07.12.1999 do Exmo.Sr.Or. Juiz de
Direito da 6@ vara da Fazenda Piblica - Foro Central - 19 Juizado
desta Capital, oriundo da execugdo fiscal nR2 1197205766, que Sara
Maria Muinos Canabarro move contra Massa Falida de Itapeju Imp.
Exp.e Representagles Ltda, Vladimir Ouarte Pias e Maria Lucia
Magoga Muller Dias.- Auto de Penhora datadoc de 27.09.1999.-
Proprietario do Imével: Vliadimir Ouarte Dias, brasileiro, funcio-
nario pablico estadual, CIC nQ 000.244.700-49, casado pelo regime
da comunhio universal de bens com Maria Lucia Magoga Muller Dias,
domiciliado nesta Capital.-

Réus: Massa Falida de Itapeoju Imp. Exp.e Representacdes= Ltda, CGC
nQ 90.219.106/0001~73; Vladimir Duarte Dias e Maria Lucia Magoga
Muller Dias.-

Autora: Sara Maria Muinus Canabarro.-

Valor da Agdo: R$3.478,35, garantida também por outro imével.-—
Protocolo n2 527.464 de 17.12.1999.~

URE:4,49 A ascr.autorizada.w
\A«\-M\\M

AV.17/39.087 29 de dezembro de 1999.-
Permanecem em vigor a hipoteca e a caugio objeto do R.6 e Av.7 da
presente matricula, bem como a penhora registrada sob nQ@ 12.e 14.

Nihil A escr.autorizada.-
\"‘ﬂ\ﬂﬁw\'\—\

AV.18/39_0R7 19 de maio de 2000.
Retificacdo do Nome da Parte Autora: Conforme Oficio n@ 3014/2000
datado de 10 de maio de 2000, da Exma. Sra. Dra. Juiza de Direito '
Substituta da 638 Vara da Fazenda PUblica = 1 Juizado desta
Capital, oriundo do Processo de Execucdo Fiscal ndmero |
CONTINUA A TOLHAS No

Valide este documento clicando no link a sequir: hitps://assinador-web.onr.org.br/docs/SIN74-21. 7S4-EJ29H-Z55WR
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CNM: 099226.2.0039087-93
REGISTRO DE IMOVEIS DA 1° ZONA — P. ALEG bt
LIVRO N2 2 — REGISTRO GERAL
FIs MATRICHH & —

39.087 |

PORTO ALEGAE, 19 g maio da19+digo,| 3
2000 |

Continuacdo dasfls 2v da matricula nQ 39.087.

Capital. oriundo dao Processo de Execugdo Fiscal numeroc
1197205766, é feita a presente averbacdo para declarar retificado
o nome da parte autora que é o Estado do Rio Grande do Sul e n&o
Sara Maria Muinos Canabarro (Procuradora do Estado - credor),
como wauivocadamente constou do registro da  penhora
(R.16/39.087), fato este originado pelo Mandado de 07/12/1999.
Protocolo: n@ 535349 datado de 17/05/2000.

URE=1,00 0 escr,.avuterizado. ‘%/‘a EW >

R.19/39.087 06 de dezembro de 2&9))." %
Penhora: Mandado datado de 09.10.2000 do Exmo. Sr. Dr. Juiz de
Direito do 19 Juizado da 78 Vara da Fazenda Publica Foro Centrall
dasta Capital, avtrajido dns  autos do Processo de ExecusidEc
Hipotecaria nQ 100810234 que o Instituto de Previd8ncia do Estadqg
do Rio Grande do Sul - IPERGS move contra Vladimir Duarte Dias.-
Oficic POPL 1473/Z000 datadu de Z27.10.2000 da Prucuradurla Gural
do Estado - Procuradoria do Dominio PUblico Estadual.- Auto de
Panhora datado de 14.06.2000.~
Réu: Viadimir Duarte Dias, brasileiro, funcionArio pdblico
esatadual, CIC nQ 000.244.700-49, divorciado, domiciliado nesta =
Capital .-

Autor: Instituto de Previdéncia do Estado do Rio Grande do Sul -
IPERGS, j& qualificado.-

Valor da AgQRo:R$7.1461,00. -

Protocolo n® 546.612, 546.613 e 546.614 de 27.11.2000. ~ -

URE=5,91 A esc.autorizada:
AV.20/39.087 06 de dezembro de 2000.- é iﬁ ‘
Permanecem em vigor a hipoteca e a caugdo objeto do RN e Av,7 dal

presente matricula, bem como as penhoras registradas sob nQs 12,

14 e 16.~
A esc.autorizada; _ - -
Eea NN\
N\

Av.21/39.087 05 de dezembro de 2007.- \\o

Moticia de Penhora: A prasanta avarbagiio & para ticiar a

existéncia de Penhora nos termos do Provimento 32/06 - CGJ

devolvida para cumprimento de diligéncias e oriunda do processo

98.00.25474-9/RS da 1@ Vara Federal de ExecuglBes Fiscaies desta

Capital.~-

Protocolo nR 682.544 de 28.11.2007.~

Emols. :R$16,90.~ SELU~SDFNR "R 0469.03.0700013.07485~R$0, 40.~
Registradora Substitut,

Valide este documento clicando no link a seguir: hitps://assinador-web.onr.org.bridocs/SIN74-2L.7S4-EJ29H-Z55WR

R.22/39.087 25 da faevereiro de 2008.-
Penhora: Mandado de 30,01.2008 do Exmdv 8r. Juiz Federal SEgsti—
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REGISTRO DE IMOVEIS DA 1* ZONA — P. ALEGRE
LIVRO N? 2 — REGISTRO GERAL

FL8 MATRICULA

3v| 39.087

tuto da 1°* vara Federal de Execugdes Fiscais desta Capital,
oriundo do processo n° 98.00.25474-9/RS o apeonsos n°s 98.002
2919-1,1999.71.00.006190-6, execugio fiscal, que Unido - Fazenda
Nacional move contra Vladimir Duarte Dias e outra.-

Proprietario do Iméwvel: Vladimir Duarte Dias, brasileiro, funcio
nario publico estadual, CIC n® 000.244.700-49, casado pelo re-|
yime da comunhdv universal de bens com Maria Lucia Magoga Muller
Dias, domiciliado nesta Capital.-

Ré&: Vladimir Duarta nDias, j4 qualificadoe e Urbhanizadora Dias
Ltda., com sede nesta Capital, CNPJ n° 87.943.544/0001-75.~-
Autor: Unido - Fazenda Nacional.-

Valores das dividas: R$5.078,90; R$2.110,48 e R$6.444,37, respec
tivamente, -

Protocolo n® 6687.138 de 20.02.2008.-

Emols.:R$Nihil SELO-SDFNR n® 0469.06.0700013.05570 -~ R$4,00,~

A .autorizada.-
escr.autorizada < )**‘f';/

3

N
AV-23/39.087(AV-vinte e trés/trinta e nove mil e oitenta e sete), em
17/11/2014.-
CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Nos termos da carta de arrematagdo passada
em S de setembro de 2014, pelo Escrivao da 6% Vara da Fazenda Publica do Foro
Central desta Capital, Celso Castilhos Rodrigues, e assinada pela Exma. Sra. Dra.
Alessandra Abrdo Bertoluci, Juiza de Direito da mesma Vara, extraida dos autos do
processo de Execugdo Fiscal do Estado nUumero 001/1.05.0350261-1
(CNJ:.3502611-77.2005.8.21.0001), nUmero antigo 1197205766, fica
CANCELADA a hipoteca objeto do R-6, bemcomo a caugéo de direitos da AV-7, ¢
mencionadas nas AV-13, AV-15, AV-17 e AV-20 desta matricula.-
PROTOCOLO - Titulo apontado sob o ndimerv 825,166, v 17/11/2014.-
Porto Alegre, 20 de novembro de 2014.- ;//‘
Registrador/Substituto(a)/Escrevente Aumrlndn(a) T s
MOLQMENTOS R$51,20. Selo de Fis 0469.00. 1400002 59150 - pbr
(AV-vinte e quatro/tnnta e nove mil e oitenta e sete), em

17/11/2014:

- Nos termos da carta de
arrematacio passada em 5 de setembro de 2014, pelo Escrivio da 62 Vara da
Fazenda Plblica do Foro Central desta Capital, Celso Castilhos Rodrigues, e
assinada pela Exma. Sra. Dra. Alessandra Abrdo Bertoluci, Juiza de Direito da
mesma Vara, extraida dos autos do processo de Execugdo Fiscal do Estado nimero
001/1.05.0350261-1 (CNJ:.3502611-77.2005.8.21.0001), nimero antigo
1397205788, ficam CANCELADAS as pcnhoras rcgistrodos sob R-iZ, ik-i4,
R-16, R-19, R-22 e a noticia de penhora objeto da AV-21,e mencionadas nas
AV-15, AV-17, AV-18 e AV-20 desta matricula.-
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CNM: 099226.2.0039087-93

REGISTRO DE IMOVEIS DA 18 ZONA DE PORTO AL!OR!
LIVRO N® 2 — REGISTRO GERALﬁ
. FICHA MATRICULA = —_—

P

Poara alngea, 20 dan novembro aa 2014 4 39.087 o

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o numero 825.166, em 17/11/2014.-
Porto Alegre, 20 de novembra de 2014 - e
Registrador/Substituto(a)/Escrevente Autorizado(a): ===
EMOLUMENT! - R$25,60. Selo de Fiscalizagdo 0469.00.1400002.59151 - pbr
R-vinte e cinco/trinta e nove mil e oitenta e sete), em 17/11/2014.-
- Nos termos da carta de arrematagdo passada em S
de setembro de 2014, pelo Escrivlio da 69 Vara da Fazenda Pdblica do Foro Central
desta Capital, Celso Castilhos Rodrigues, e assinada pela Exma. Sra. Dra.
Alessandra Abrdo Bertoluci, Juiza de Direito da mesma Vara, extraida dos autos do
processo de Execuglio Fiscal do Estado ndmero 001/1.05.0350261-1
(CNJ:.3502611-77.2005.8.21.0001), nimero antigo 1197205766, promovida
pelo exequente EStado do Rio Grande do Sul, contra Massa Fallda de Itapeju Irmp
Exp e Representagdes Ltda., Vladimir Duarte Dias e Maria Licia Magoga Muller
Dias, fica constando que o imével objeto desta matricula de propriedade de
VLADIMIR DUARTE DIAS e sua esposa MARIA LUCIA MAGOGA MULLER DIAS, com
CPF/MF sob numero 220.094.770-49, ja qualificados, foi ARREMATADO por
INSTITUTO DE PREVIDENCIA DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL -
IPERGS, com sede na Avenida Borges de Medeiros n® 1945, Bairro Praia de Belas,
nesta Capital, com CNPI/MF sob ndmero 92.829.100/0001-43, em leiléo realizado
no dia 19 de dezembro de 2000, pelo leiloeiro oficial, Eloi Celente, pelo valor de
R$23.100,00 (vinte e trés mil e cem reais), o qual fol avaliado no valor de
R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais) em 19/12/2000.

- Exoneracéo tributdria por imunidade, nos termos do artigos 19, 6° e 9° da Lel
Complementar nidmero 197, de 21/3/198Y. Foi emitida a DOI, nos termos do
artigo 29, § 39, inciso II, da Instrugdo Normativa RFB n® 1.112, de 28/12/2010,
alterada pelas Instrugdes Normativas RFB n® 1,193, de 15/9/2011, a n° 1.239, de
17/1/2012.- %

CONDICOES - N3o constam.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o niumero 825.166, em 17/11/2014.-

Porto Alegre, 20 de novembro de 2014.- /"\—— .
Reygistrador/Substituto(a)/Escrevente Autorizado(a):

EMOLUMENTO:! 356, . li

ISIN74-2L 7S4-EJ29H-Z55WR

web.onr.org.

JONTINUA NO VERSO

Valide este documento clicando no link a seguir: https

ULTRMO ATO R-25 - 0
ADA MAIS CONSTAVA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE Py
orto Alegre, 20 de novembro de 2023, 25 16:13:00. A consulta estard dsponive! em até 24n .
Buscas realizadas até as 9b." o site do Triumalce Justca dlc RS
MO LUMENTOS: Gratuito - jrs.j i
ridio Maicula 19.0K7 . 7 ;:m..  Geve AMI0A30002 2790 = et http:/ /go.tjrs.jus.br/selodigital/ consulta
wca(s) em Bvros ¢ arquivor Grateins (0469.00 2300002 76791 = Gratito) Chave de autentcdadz para cosulta

099226 53 2023 00177689 70

Travessa Francisco de Leonardo Truda, n° 98, 12° andar - Fone: (51) 3221-8747 - CEP: 90.010-050 - Porto Alegre-RS
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Ficha GPE 29.337
GOVERNO DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO,
GOVERNANGA E GESTAO
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 29337
DADOS GERAIS
Numero do Cadastro: 20337 Classificag3o: PROPRIO
Nome de Referéncia do Imével: Nome de Referéncia das
Classificagio do Bem Publico: DOMINIAL Unidade Associada:
Tipo do Imével: APARTAMENTO Situag3o de Destinag3o: NAO DESTINADO
Situagio de Regularizagio: EM REGULARIZACAO Indice de Destinagio (%): 0,000000
Descrigdo: EX-MUTUARIO: VLADIMIR DUARTE DIAS - CONTRATO N° 740923
Em Alienag3o: Sim N Incorporagao PROAISPI: 17/2442-0001485-1
Lei Autorizativa de Alienagio: 15764 N° Alienagao PROAISPI: 23/1300-0007837-2
Data Lei Autorizativa Alienagao: 15122021 NIRF:
N° tombo antigo do imével: CCIR:
Uso irregular: CAR:
Tombado Patr. Histérico: Nio VALOR DE PATRIMONIO HISTORICO E CULTURAL
N° Inscrigio Municipal: 5584568 Tipo de Valor Esfera C Legislaga
BAIXA IMOVEL
Motivo da Baixa: Data da Baixa:
N° Processo da Baixa SPI: N* Processo da Baixa PROA:
Informagdes Adicionais Baixa:
PROCESSOS
Data Consulta N° Processo Data Abertura  Assunto Tipo Assunto Situagao
08/08/2021 21130000034218 08/06/2021 Programacio Ativo
08/08/2021 20130000004178 08/06/2021 Programacio Ativo
23/06/2021 20130000034913 05/06/2020 Programacio Arquivad
17/08/2022 22130000003003 17/0872022 Imbveis Ativo
1711172023 23130000078372 17/112023 Alenar Bens Venda Ativo
22/06/2021 20130000004178 24/01/2020 Programacio Arquivad
25/08/2021 20130000080150 22/122020 Programacio Ativo
06/01/2022 22130000001420 06/01/2022 Programacdo Ativo
24/08/2021 21130000020098 22/032021 Programacio Ativo
21/06/2021 19130000017517 12/042019 Programacdo Arquivad
15/08:2021 19130000050155 15/06/2021 Participagio em Ativo
1007/2023 23130000001582 1012023 Programacdo  Programagdo Ativo
LOCALIZACAO
Zona: Urbana
Unidade da Federagdo: Rio Grande do Sul
Municipio PORTO ALEGRE
Bairro/Distrito: BOMFIM
Logradouro/Localidade: RUA GEN JOAO TELLES
Numero/Lote: 7
Quadra:
Complemento: Apto 402
CEP:
Ponto Referéncia:
07/12/2023 pag. 1de 4
Laudo de Avaliagado n° 190/2023 19
*>
22/12/2023 14:52:40 SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 PARA ASSINAR INFORMAGCAO 35

>
04/03/2024 14:20:04 SPGG/ASPAT/SPE/4912608 LEILAO IPERGS 200



9> PROA

Frocessos

Administrativos e-Gov

[=]

;
I

24130000011338
EiEEAE
. L
> PROA o 1 Il
Administrativos e-Gav o
23130000078372
Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
kA
GOVERNO DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL
GOVERNANGA E GESTAO
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 29337
GEORREFERENCIA
DATUM: Coordenadas Geodésicas do Marco
Fuso: Latitude grau:
Meridiano Central: Latitude minuto:
Latitude segundo:
Coordenadas Planas UTM do Marco
Altitude ortométrica: Longitude grau:
Este: Longitude minuto:
Norte: Longitude segundo:
PROPRIEDADE
Situag3o regularizagdo Estado: EM REGULARIZACAO
Tipo de Registro: Matricula
Numero do Registro: 30087
Livro: 2RG
Folha: o1
Cartorio: RI 1* ZONA DE PORTO ALEGRE
Comarca: PORTO ALEGRE
Data do Registro: 27/072016
Forma de Incorporagio: INCORPORAGAO AO PATRIMONIO PUBLICO
Valor de Incorporagio: RS 1,00
Propriedade / Posse: ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
Data registro patriménio Unido:
Certiddo autorizativa transf.:
TERRENO
Matriculada
Situagdo terra rural:
Area Total (m): 24200
Frente (m): 550
Area com fragio (m?): 12,2420
Frag3o Ideal (m?): 0.051000
Profundidade Equivalente (m):
Area Disponivel (m): 24200
TERRENO REGISTRADO
Frente/Lateral Confrontagdo da Frente/Lateral Confrontante
5.50
07/12/2023 pag.2de 4
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GOVERNO DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO,
GOVERNANGA E GESTAO

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRA(;AO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 29337

TERRENO VISTORIA

Informagdes complementares
Vegetag3o:

Uso do solo:

Situagio de quadra

Levantada (Vistoria)
Area Total (m¥):
Frente (m):

CONFRONTANTES VISTORIA

Leste:
Oeste:
Norte:
Sul:

EDIFICACOES/BENFEITORIAS
Data baixa Nome referéncia Area dtil (m) Area total (m?) G N° pavit Area di
30.70 36,64 0 36,64

Especie
APARTAMENTO

VISTORIA

INFRAESTRUTURA

Servigos e Instalagdes

Pavimentag3o do logradouro: Trafego de pedestres:
Pavimentagdo passeio: Trafego de veiculos:
Zoneamento: Atividade predominante:
Largura logradouro (m):

DOCUMENTOS

Data Tipo Documento  Nome Documento

20112023 MATRICULA MAT 30087.PDF

16/05/2023 CERTIDAO CND 22337.PDF

1501272021 LEI/DECRETO/  LEI 15764-2021 - GESTAO DE
15/06/2021 HISTORICO Ficha pdf

01/06/2021 LEI/DECRETO/ DECRETO ESTADUAL NA 55016-
30/01/2020 MATRICULA CERTIDAO.PDF

28/01/2020 VISTORIA/ 014 GPE 20337 PORTO ALEGRE -
06/04/72018 LEI/DECRETO/ LEICOMPLEMENTAR NA 15144-
17/11/2014 MATRICULA Matr 30087 pdf

IMAGENS

07/12/2023 pag.3de 4
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GOVERNO DO ESTADO

RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE PLANEIAMENTO,

GOVERNANGA E GESTAO .
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 29337
HISTORICO
Data Tipo N* de Processo Anexo
15/06/2021 Classificagio 19130000050155 Ficha.pdf
HISTORICO DE SOLICITAGOES
VISTORIA
Data da vistoria:
Empresa vistoriadora:
Vistoriador (a):
Observagdes da vistoria:
Situagdo de localizagao:
Obstruido:
Motivo da obstrugdo:
Contato no local:
Telefone do contato:
Pertence ao Estado do RS:
07/12/2023 pag.4 de 4
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FICHA DE FISCALIZACAO 014/2019 EXECUTADA PELA DIVISAO DE ADMINISTRACAO E
CONTROLE
X GOVERNO DO ESTADO
m RIO GRANDE DO SUL
R TP ORGAMENTO £ GESTAO
DIVISAO DE ADMINISTRA(;A"}O E CONTROLE
FICHA DE FISCALIZACAO 014/2019
IDENTIFICAGAO
Imovel: GPE 29337
Endereco: Rua Jodo Teles 79 apt. 402, Bom Fim, Porto Alegre-RS
Processo: 20/1300-0000417-8
FISCALIZAGAO
Na data de 28 de janeiro de 2020 foi realizada diligéncia no imovel
situado na Rua Jodo Teles n°® 79 apt. 402, Bairro Bom Fim atendendo o PROA acima.
Fomos recebidos pela Sindica que fomeceu as chaves do imével.
A informacdo é de que nunca foi habitado mas encontramos méveis
no seu interior.
Possui pendéncias de condominio.
O imdvel consiste num apartamento quarto sala, com cozinha e
banheiro.
Esta em mau estado de conservacdo com mobiliario consumido por
cupins.
Porto Alegre, 28/01/2020.
Jacson Luis Bez
02601958
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143 MEMORIA DE CALCULO
Relatério Completo
MODELO: APTO POA Data: 07/12/2023
CARACTERISTICAS DA AMOSTRA
DADOS VARIAVEIS
Total daAmostra : 36 Total :8
Utilizados 128 Utilizadas t 4
Outlier =0 Grau Liberdade : 24
MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Variavel Dependente: y
COEFICIENTES VARIACAO
Correlagao : 0,74489 Total : 54033848,78333
Determinagao : 0,55485 Residual : 24052926,13319
Ajustado : 0,49921 Desvio Padrao : 1001,10202
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 9,97165 D-Calculado : 1,68519
Significancia : < 0,01000 Resultado Teste : Nao auto-regressao 90%
NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrao % Modelo
-1at 68 67
-1,64a +1,64 90 92
-1,96a +1,96 95 100
MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR
Y =765,895476 + 109389,331920 * 1/X; + 786,107870 * X2+ 876,438038 * X3
MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES
AMOSTRA MODELO
Média : 4632,66 Coefic. Aderéncia : 0,55485
Variagao Total : 54033848,78 Variagao Residual : 24052926,13
Variancia : 1929780,31 Variancia : 1002205,26
Desvio Padrdo : 1389,17 Desvio Padrao : 1001,10
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Relatorio Completo

GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

Cokusddz

Vebres
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Vahres Chaervacns

Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrao

Crirbuizéo soFrequéncia

476818 D620, 0556114

Distribuicao de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Arake Msta
V3101 CHOUSI0 versus 1esiduo padrorizsdo

Residun s 0P

.
0 et o
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Relatorio Completo

DESCRICAO DAS VARIAVEIS

X1 Area Privativa

Area total privativa do imével, medida em metros quadrados.

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 25,00 a 184,00

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na média: -6,76 % na estimativa

* Dormitorios

T.om
6.000
5.000
4.0m

uriéno

50 100 150
frmaPrivativa

NGmero de dormitérios da unidade privativa.
Tipo: Quantitativa

Amplitude: 1,00 a 3,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

* Conservacao

Critério de Heidecke:

Novo =0

Entre novo e regular = 0,32

Regular = 2,52

Entre regular e reparos simples = 8,09
Reparos Simples = 18,10

Entre reparos simples e importantes = 33,20
Reparos Importantes = 52,60

Entre reparos importantes e sem valor = 75,20
Semvalor= 100

Tipo: Proxy

Amplitude: 0,32 a 52,60

Impacto esperado na dependente: Negativo

* Padrao

Representa o padrao construtivo atribuido ao imével, sendo:

7 - luxos;

6 - alto;

5 - normal-alto;

4 - normal;

3 - normal-baixo;

2 - baixo;

1 - minimo.

Tipo: Cédigo Alocado

Amplitude: 2,00 a 5,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

Micronumerosidade: atendida.

Laudo de Avaliagado n° 190/2023
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Relatorio Completo

X2Vagas

Namero de vagas de estacionamento da unidade privativa.
Tipo: Quantitativa

Amplitude: 0,00 a 2.00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 3,57 % na estimativa 4.000

S.0m
4.5m

urnéno

Vages

X3 Banheiros

NUumero de banheiros da unidade privativa.

Tipo: Quantitativa 7.0m
Ampilitude: 1,00 a 5,00 6.000
Impacto esperado na dependente: Positivo .00
10% da amplitude na média: 7,95 % na estimativa 4.000

urnéno

* Oferta

Valor ofertado pelo imével em R$.

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 155000,00 a 1280000,00
Impacto esperado na dependente: Positivo

Y Unitario

Valor unitario da unidade privativa, em R m?
Tipo: Dependente

Amplitude: 2725,81 a 7636,76

Micronumerosidade para o modelo: atendida.
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Relatoério Completo
PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES
VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padrao = 0,49921)
X1 Area Privativa 1/x 3,04 0,56 0,33365
X2Vagas X 1,80 8,47 0,45445
X3Banheiros X 3,23 0,36 0,31069
MATRIZ DE CORRELA(}[\O ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)
MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS
g 2
2|5 8
° = = o
g(E |2 |E|8]|5
Xi | 1x 37| 48| 53
X2 | x 48 26| 34
Xa| x 67 bh
Y |y 2| 52| 60
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144 DADOS DA AMOSTRA
< Dadov| Endereco Observagdo Area Privat] Domitérios| Conservag] Padido | Vagas Banheios | Oferta Unitéio |
E o9 /[T
Rua Dona Ondina 73, 30°03'52.2"S 517 Bairro: Menino Deus, Ausiliac 91.40 2,00 3.00 7.636.76
Rua Correa Lima, 825, 30°03'59.7"S 51 Bairro: Menino Deus, Auxiliac 184,00 2,00 5,00 ] ©6.95652
Rua Coronel Bordini, 30°01'18.2"S 51*1 Bairro: Auxiliadora, Auxiliador, 3967 0,00 1.00 5.520,58.
Rua Coronel Paulino Teixeira, 30°0212. Bairro: Rio Branco, Ausiliador 95,00 0,00 1.00 4515,79
Alameda Emilio De Menezes, 30°01'45.! Bairo: Trés Figueiras, Auxiliat 121,00 1,00 2,00 474372
Rua Domingos Rubbo, 371, 30°0033.2 Bairro: Cristo Redentor, Auxili 55,33 1,00 1,00 5.241,28
Avenida Amaldo Bohrer, 30°04'53.1"S £ Baino: Teresépolis, Auxiiadol 72,05 1.00 2,00 5.551,70
Avenida Da Azenha, 30°02'47.9"S 51°1 Bairro: Azenha, Auxiliadora P 60,76 0,00 1,00 3.703,08
Rua Santos Dumont, 641, 30°00'57.5"€ Bairo: Floresta, Auxiliadora P 62,00 0,00 1.00 272581
Rua Erechim, 30°0527.8"S 51*12'57.4' Bairro: Nonoai, Ausiliadora Pr 57.00 1.00 1.00 473684
Rua Doutor Doutor Ney Cabral, 50 Bairro: Nonoai, Auxiiadora Pr 61,00 1,00 1.00 349180
1 Rua Santa Flora, 30°05'30.9"S 51°13'41 Bairro: Nonoai, Auxiiadora Pr 7752 1.00 2,00 4.256,97
1 Rua Doutor Doutor Campos Velho, 30°C Bairro: Nonoai, Ausiliadora Pr 58,43 1.00 1.00 287433
1 Avenida Quarai, 30°0515.0"S 51°13"1% Bairo: Nonoai, Ausiliadora Pr 60,96 1,00 1.00 288304
Rua O fio, 30°04'41.2"S 5112’5 Bairro: Nonoai, Auxiliadora Pr 43,00 0,00 1.00 372093
Avenida Fabio Aratijo Santos, 30°05'41. Baino: Nonoai, Auxiiadora Pr 64,00 1.00 1.00 3.046,88
Rua Doutor Doutor Ney Cabral, 30°05"1 Bairro: Nonoai, Auxiliadora Pr 74,80 1,00 2,00 3.168.45
Bl S
Rua Doutor Campos Velho, 1886, 30°0¢ Bairro: Nonoai, Auxiliadora Pr 73,00 1,00 3,00 5.465,75
Rua Monte Arraes, 30°05'31.4"S 51*13 Bairro: Nonoai, Auxiiadora Pr 61.30 1.00 3,00 418417
25 Rua Dério Totta, 215, 30°04'55.7"S 51° Bairro: Nonoai, Auxiliadora Pr 6213 2,00 3,00 7.564,78
2 Rua Mata Coelho, 30°05'08.8"S 51°12" Bairro: Nonoai, Ausiliadora Pr 56,63 0,00 1.00 351032
Avenida Fabio Araujo Santos, 30°05'41. Bairro: Nonoai, Auxiliadora Pr 59,45 0,00 1,00 3.355,76
28 Rua Marcio Dias, 30°05'35.8"S 51132 Bairro: Nonoai, Auxiliadora Pr 80,98 1,00 1.00 369227
2 Rua Costa Lima, 30°05'11.2"S 51°12'3¢ Bairro: Nonoai, Ausiliadora Pr 7814 1.00 2,00 6.270,80
3 Avenida Nonoai, 30°05'28.9"S 51°13"1¢ Bairo: Nonoai, Auxiliadora Pr 63,00 1,00 1,00 422222
Avenida Engenheiro Francisco Rodolfo. Bairro: Sarandi, Auxiliadora P, 50,00 1,00 1,00 4.655,00
Alameda Tres De Outubro, 30°00°05.6" Bairro: Sarandi, Auxiliadora P 40,00 1,00 1.00 5.818,75
34 Rua Joao Alfredo, 30°02:24.3"S 51°137 Bairro: Cidade Baixa, Auxiliad 25,00 0,00 1.00 6.200,00
*135
*136
Laudo de Avaliagado n° 190/2023 29
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Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011
item Descrigio Pontos obtidos
i Ptos I Ptos !
1 Caracterizagdo do imdvel Completa quanto a todas as [Completa quanto as vanaveis [Adogdo de situagdo
avaliando vaniveis anakisadas utiizadas no modelo paradigma X
2 ?:;’“z:::ﬂ‘,:m::nd‘:’” 6 (k+1). onde k é o nimero de | |4 (k+1). onde k é o nimero de 3 (k+1). onde k é o nimero de
uliizados, variveis independentes |varidveis independentes varidveis independentes
Apresentacio de informagdes
relativas a todos os dados e ¢do de ¢ ¢do de 5
3 |identificagio dos dadosde  |varidveis analisados na relativas a todos os dados e x  [reistvas aos dadose
mercado modelagem, com foto e varidveis analisados na varidveis efetivamente
i no utiizados no modelo
local pelo autor do laudo
|Admitida para apenas uma :;‘:';“;::::‘fa:”e'
variével :S‘d:“”e: caracteristicas do imével
2) “ﬂ"‘e. e d” - avaliando nio sejam
ORRCpSY wiues da Snove superiores a 100% do limite
Evaianco neoseiem amostral superior, nem
R R i“’"fnes’:z’f:uie‘r?:"n‘:‘r’n'me inferiores 3 metade do limite
4 |extrapolagio N3o admitida X [interiores 3 metade do imite oo o
:'ms"i: '"'e‘m'—'d N ultrapasse 20% do valor
u;";;;ss’::s";’d: ;‘::r calculado no limite da fronteira
calculado no limite da fronteira b e S misndas
amOsElipam & Mfasda simuitaneamente, e em
varidvel, em médulo il *
Nivel de significincia
(somatério do valor das duas
caudas) maximo para a
5 |rejeicio da hipotese nula de 10% X 20% 30%
de cada regressor (teste
bicaudal)
Nivel de Significincia maximo
admitido para a rejeicio da
8  [hipdtese nula do modelo 1% X 2% 5%
através do teste F de
Sossiessr
PONTUAGAO 15 Pontos
Item 9.2.1.1 da NBR 14.653-2:2011
(Assinalar com "x" caso o item seja atendido)
a) |Apresentacdo do laudo na modalidade completa. X
b) Apresentacdo da anlise do modelo no laudo de avaliagdo, com verificacdo da éncia do das variagdo das varidveis em relacdo ao
mercado, bem como suas elasticidades em torno do ponto de estimagao. X
c) |ldentificacdo completa dos enderecos dos dados de mercado usados no modelo, bem como das fontes de informagao. ¢
d) |Adogao da estimativa central X
GRAU DE FUNDAMENTAGAO GRAUII

PRECISAO

(para um intervalo de confianca de 80% em tomo do valor central da estimativa)

Valor central estimado no modelo de regressao 5.205,50
MAX 5.938,39
Valores do intervalo de confianga -
N 447262
MAX 14,08%
Desvios relativos do Intervalo de confianca
NiN -14,08%
Amplitude do intervalo de confianga 28,16%
GRAU DE PRECISAO GRAU Il

Laudo de Avaliagado n° 190/2023
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Nome do documento: LAUDO 190 2023 GPE 29337 Apto POA.pdf

Documento assinado por Orgao/Grupo/Matricula Data

Rosangela Bittencourt Freiesleben SPGG / DIAVA/DEAPE / 4297369 18/12/2023 10:48:08

Thais Wolfle Danelon SPGG / DIAVA/DEAPE / 4819101 18/12/2023 10:59:12

Leandro Peixoto Maia SPGG / DIAVA/DEAPE / 450607301 22/12/2023 14:51:41
L >
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GOVERNO DO ESTADO
- RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO,
GOVERNANGA E GESTAO

Descrigcao do Lote 06

> Lote 06 — GPE 29.337
Tipo: Apartamento
Processo PROA n° 23/1300-0007837-2
Endereco: Rua General Jodo Telles, n° 79, Apartamento 402, Porto Alegre /RS
Area real privativa: 30,70 m?
Avaliagdo: R$ 160.000,00
Matricula n°® 39.087

>
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24130000011338
GOVERNO
RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO,
GOVERNANCA E GESTAO
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 29338
DADOS GERAIS
Numero do Cadastro: 29338 Classificagéo: PROPRIO
Nome de Referéncia do Imével: Nome de Referéncia das
Classificacdo do Bem Publico:  DOMINIAL Unidade Associada:
Tipo do Imovel: AREA/TERRENO/GLEBA Situagédo de Destinacéo: NAO DESTINADO
Situagdo de Regularizagé&o: REGULARIZADO indice de Destinag&o (%): 0,000000
Descrigéo: EX-MUTUARIO: LEILA TERESINHA FERREIRA - CONTRATO N° 693367
Em Alienagéo: Sim N° Incorporagdo PROA/SPI: 17/2442-0001485-1
Lei Autorizativa de Alienagéo: 15764 N° Alienagao PROA/SPI: 22/1300-0006045-1
Data Lei Autorizativa Alienagdo: 15/12/2021 NIRF:
N° tombo antigo do imoével: CCIR:
Uso irregular: CAR:
Tombado Patr. Historico: Né&o VALOR DE PATRIMONIO HISTORICO E CULTURAL
N°Inscrigéo Municipal: 5155460 Tipo de Valor Esfera Competente Legislagéo Namero/Ano
BAIXA IMOVEL
Motivo da Baixa: Data da Baixa:
N° Processo da Baixa SPI: N° Processo da Baixa PROA:
Informacdes Adicionais Baixa:
PROCESSOS
Data Consulta N° Processo Data Abertura  Assunto Tipo Assunto Situagéo
14/06/2023 23130000043609 14/06/2023 Alienar Bens Venda Ativo
10/07/2023 23144000084992 16/06/2023 Iméveis Acompanhame Ativo
04/03/2024 24130000011338 01/03/2024 Alienar Bens Venda Ativo
15/06/2021 19130000059155 15/06/2021 Participacéo em Ativo
22/06/2023 23130000043587 13/06/2023 Programacéo Programacédo Ativo
26/08/2022 22130000003903 26/08/2022 Iméveis Ativo
25/01/2024 24130000004781 25/01/2024 Programacéo Programacdo  Ativo
25/06/2021 20130000080150 22/12/2020 Programacéo Ativo
07/07/2022 22130000060451 07/07/2022 Alienar Bens Ativo
07/07/2022 22130000060478 07/07/2022 Iméveis Ativo
LOCALIZACAO
Zona: Urbana
Unidade da Federagéo: Rio Grande do Sul
Municipio PORTO ALEGRE
Bairro/Distrito: JD DO SALSO
Logradouro/Localidade: RUA SAO SIMAO
Numero/Lote: 876
Quadra:
Complemento:
CEP: 91420560
Ponto Referéncia:
04/03/2024 pag. 1 de 4
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24130000011338
GOVERNO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO,
GOVERNANCA E GESTAO
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 29338
GEORREFERENCIA
DATUM: Coordenadas Geodésicas do Marco
Fuso: Latitude grau:
Meridiano Central: Latitude minuto:
Latitude segundo:
Coordenadas Planas UTM do Marco
Altitude ortométrica: Longitude grau:
Este: Longitude minuto:
Norte: Longitude segundo:
PROPRIEDADE
Situagéo regularizagcdo Estado: REGULARIZADO
Tipo de Registro: Matricula
Numero do Registro: 12910
Livro: 2RG
Folha: 01
Cartorio: Rl 3° ZONA DE PORTO ALEGRE
Comarca: PORTO ALEGRE
Data do Registro: 25/02/2016
Forma de Incorporag&o: INCORPORAGAO AO PATRIMONIO PUBLICO
Valor de Incorporagéo: R$ 1,00
Propriedade / Posse: RIO GRANDE DO SUL GOVERNO DO ESTADO
Data registro patriménio Unido:
Certid&o autorizativa transf.:
TERRENO
Matriculada
Situacéo terra rural:
Area Total (m?): 360,25
Frente (m): 11,00
Area com frag&o (m?): 0,0000
Fragédo Ideal (m2): 0,000000
Profundidade Equivalente (m):
Area Disponivel (m?): 360,25
TERRENO REGISTRADO
Frente/Lateral Confrontagéo da Frente/Lateral Confrontante
11,00
04/03/2024 pag. 2 de 4
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24130000011338
GOVERNO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO,
GOVERNANCA E GESTAO
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 29338
TERRENO VISTORIA
Informacdes complementares
Vegetacao:
Uso do solo:
Situagédo de quadra
Levantada (Vistoria)
Area Total (m2):
Frente (m):
CONFRONTANTES VISTORIA
Leste:
Oeste:
Norte:
Sul:
EDIFICACOES/BENFEITORIAS
VISTORIA
INFRAESTRUTURA
Servigos e Instalagdes
Pavimentacao do logradouro: Trafego de pedestres:
Pavimentagé&o passeio: Trafego de veiculos:
Zoneamento: Atividade predominante:
Larguralogradouro (m):
DOCUMENTOS
Data Tipo Documento  Nome Documento
06/02/2024 AUTORIZACAO DO ATA_CGA 02 2024 PUBLICADA.PD
06/02/2024 AUTORIZACAO DO RESOLUCAO_CGA_01_2024_PUBLI
04/01/2024 PARECER PARECER 250 2023 GPE 29338
04/07/2023 CERTIDAO CND 29338.PDF
28/04/2023 AUTORIZACAO DO ATA 03-2023-CGA_PUBLICADA.PDF
28/04/2023 AUTORIZAGAO DO RESOLUCAO_02_2023 PUBLICADA.
27/04/2023 ATOS DO COMITE ATA_03-2023-CGA_ASSINADA.PDF
27/04/2023 ATOS DO COMITE RESOLUCAO 02 2023 CGA_ASSIN
21/03/2023 MATRICULA MAT 12910.PDF
31/08/2022 LAUDO DE LAUDO 130 2022 GPE 29338 R SAO
29/07/2022 VISTORIA/ VISTORIA 17- 2022 - GPE 29338.PDF
07/07/2022 MATRICULA MAT 12910.PDF
06/07/2022 VISTORIA / VISTORIA 17- 2022- GPE 29338.PDF
07/06/2022 VISTORIA/ VISTORIA 17- 2022- GPE 29338.PDF
15/12/2021 LEI / DECRETO / LEI 15764-2021 - GESTAO DE
15/06/2021 HISTORICO Ficha.pdf
01/06/2021 LEI/DECRETO/ DECRETO ESTADUAL NA 55916-
06/04/2018 LEI/ DECRETO / LEI COMPLEMENTAR NA 15144-
04/03/2024 pag. 3 de 4
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24130000011338
RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO,
GOVERNANCA E GESTAO
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 29338
Data Tipo Documento  Nome Documento
17/07/1978 MATRICULA MAT 12910.PDF
IMAGENS
HISTORICO
Data Tipo Ne de Processo Anexo
15/06/2021 Classificagdo 19130000059155 Ficha.pdf
HISTORICO DE SOLICITACOES
VISTORIA
Data da vistoria:
Empresa vistoriadora:
Vistoriador (a):
Observagdes da vistoria:
Situagéo de localizagéo:
Obstruido:
Motivo da obstrugao:
Contato no local:
Telefone do contato:
Pertence ao Estado do RS:
04/03/2024 pag. 4 de 4
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CNM: 099267.2.0012910-82
REGISTRO DE IMOVEIS DA 3.° ZONA — P. ALEGRE

LIVRO N.°* 2 — REGISTRO GERAL

~“MATRICULA

12910

FLS.
L

12910

— MAThICULA ——

PORTO ALEGRE, 17 de julho de 197 8

IMOVEL: Situado no bairro Jardim do Salso, dentro 4o quarteir&o formado pelas ru
- as S&o Simdo, Professor Ab{lio Azambuja, S80 Lucas & Vila Bgn Jesus, a

saber: UM TERRENO constitufdg do lote n? 08 da quadra 12 do lateamento denominal..

do "Jardim do Salso I", medindo 1lm de frente ao oeste, no' alinhamento da rua :|
S8o0 Simdo, tendo a mesma medida na divisa do fundo ao leste, medindo de frente,

a fundo, pelo lado sul, 32m50 e pelo outro lado ao norte, 33m. Dividindo-se 'pei- G

los lados norte, sul e leste com terrenos que ;Eo ou foram dela outqrgante ven-
dedora; dito terreno tem a area superficial de 360,25m2 e fica distanciado em
sua face sul, 6/m da esquina formada com a rua Professor Abilio Azambuja.

PROPRIETARIA: COURHASA - Construgdo - Urbanizag@o - Hgbitag@o S/A, com sede n/C

com CGC n® 92.683.382/0()01-13.
REGISTROS ANTERIORES: Liv. 3-AX. fls.179, n® 39.778 e Liv. 8-A, fls. 160, n? 10
ambos da 38 Zona. 0 oncmeﬁm o el TN

R-1-12910.-. 17 de julho de 1978.-. COMFRA E VENDA.

Escritura de compra e venda, lavrada no Cartorio Distrital da
Tristeza 4/C., em 17.05.78. Valor: ®.191.122,36. Avaliacdo: (4+191.130,00.Trans—
mitente: COURHASA - Construg@o - Urbanizagdo - Hsbitag@o S/A., com sede n/C.,'
CGC n® 92.683.382/0001-13.
ADQUIRENTE: LUIZ PAULO DE PILLA VARES, brasileiro, jornalista, CPF n® 009063100
-59, casado com Sonia Pilla Vares, domiciliado n/C.

PROTOCOLO: 32.034. 0 oncmj‘._aaﬁlﬁ i DaRAl S

R-2-12910. 07 de abril de 1980. COMPRA E VENDA o
Contrato particular de compra e venda de terreno e mutuo com obrigagoes

e hipoteca, datado de 13/03/80. Valoe: @8.337.078,65. Avaliagde: C r L TR
€8.337.079,00, Tramsmitente: Luiz Paulo de Pila Vares que tambem possui d

cumentos como Luiz Paulo de Pilla Vares, e s/e Sonia Pilla Vares, brasilej

ros, ele jornalista, ela do lar, domiciliados n/c, CPF 009,063.100/59, e
250,202.260/68, respectivamente.

ADQUIRENTES: NILZA FISCHER MATTOS e s/m JORO RODRIGUES MATTOS, brasileirg
ambos funcionarios publicos estaduais, domiciliados n/c, CPF 609,232.6153 )

34 e 027.254.108/78 respectivamente.
PROTOCOLO: 59.849 Esgnzwurzz//éﬁ 0 OFICIAL 74 ;é«é %/

24130000011338

S91€1020%Z :071000104d £5:91 ¥202/20/92 - STHVOS OrNvAY SINT IHANY Jod sjusijebip OpEUISSE 10} 0JUSNOOP 9SS

R-3-12910. 07 de abril de 1980. ONUS HIPOTECA

CONTINUA NO
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24130000011338
CNM: 099267.2.0012910-82
REGISTRO DE IMOVEIS DA 3. ZONA — P. ALEGRE
LIVRO N.°. 2 — REGISTRO GERAL FLS. MATRICULA
1wy 12910

Contrato particular de compra e venda de terreno e. mutuo com obrigaqoe
e hipoteca, datado de 13/03/80. Valor da divida: G8.300,000,00, Avalia%ao
@ 4540.375,00, Prazo: 6 meses. Juros: .3% ao ano. Taxa Efetiva: 2,325%ag
ano., Devedores: Nilza F:.scher Mattos e s/m Jodo Rodrigues Mattos,; brasil
‘ros, ambos funcionfrics plblicos estaduais, domiciliados n/c, CPF 609,23

CA.
CREDOR: INSTITUTC DE PREVIDENCIA DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL -- IPERGS
com sede n/c, CGC 92.829.100/?1-‘!-3.

PROTOCOLO: 59,849 ESCREVENTE: /2 O OFICIAL 7«%“4 }é‘:zap«

AVe=4r 12910 ~ 19 de dezembro de 1980.-Caonforme cantrato particular de ciad
mento e mituo com obrigagdes e hipoteca, datado de 26.,11.80, _ o

Instituto de Previdéncia do Estado do Rio Grande do Sul, autorizoi a .‘Liberacao=

do imével objéto da presente matricula do gravamg & que estava syjeito, ficando

assim cancelado o R-3-12910, supra.-Docs.args

Protocalomn® 74.3203 ¢ 0 OFICIAL: 7’ FIPDAD %ﬂm—- 5

T

rl

618/34 e 027.254. 108/?8 respectivamente, EM PRIMEIRA E ESPECIAL MPOTE;-

. e

j’

R-5- 12.910- 19 de Degembro de 1980. ONUS HIPOTECA
Contrato partic:

&iagao @% 3.455.200, 00, Prazo: 180 meses, em prestagoes mensais no valor

inicial de G@§ 29. 015.55 Juros:10% ao ano.Taxa Efetiva: 10, 472% ao ano.De-
vedores: Nilza Fischer Mattos e s/e Jodo Rodrigues Mattos, brasileiros,am
bos brasileiros, ambos func.publicos estaduais,CPF’ 609,332, 618/3h e 027.-

'254,108/78, respectivamente." EM PRIMEIRA ESPECIAL HIPOTECA"

CREDOR: Instituto de Previdencia do Estado do Rio Grande do Sul-IPERGS co
sede n/c,CGC n9 92.829.100/0001-43,

PROTOCOLO: 74. 393 Escrevente:r{(x:&cgc
0 OFICIAL %M E,e
Ave6-12,910- 19 de Dezembro de 19 Conforme contrato .particular de fiu

nanciamento e mutuo com obrigacoes e hipoteca datado de 26,11, 80. o Insti
tuto de Previdencia do Estado do Rio Grande do Sul, deu em caugao ao BNH

o8 direitos creditorios que possui noR-5-12,910. L{ A

PROTOCOLO: 74,393 Escrevente:
P 7“/:*’“/}?%,- ; )

AV.-'?- 12910 - 21 ge agosto de 1981.-Confom9 contrato perticular de financiamsf

poteca e csugdo de direitos creditdrios, o Banco Nacional da Habitagdo juntdme @i

beragio do imovel objeto da presente matg{cula do gravame a qus estave sujeito
cando assim cancelada a Av.-6-12910 e o R-5-12910, supr Docs. arqs..

Protocglo:n? 89,182 0 oncm.-/a,,,/‘é“/ t—
| R=8-12910- 21 de agosto de 1981, Onus HIPoTECA
—= CONTINUA A FOLHAS '

04/03/2024 14:20:04 SPGG/ASPAT/SPE/4912608 LEILAO IPERGS

to e _mutuo com obri-|
gagdes e hipoteca datado de 26.11.80.Valor da divida:@$ 1.942.500,19.Ava~|

to e mituo com qultac;ao, cancelamento e cons't:.tuiqao de nova’ hil

com & Instituto de Previdéncia do Estedo do Rio Crande do' Sul, sutorizarem & )ﬁ
F. T
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CNM: 099267.2.0012910-82

5! REGISTRO DE IMOVEIS DA 3% ZONA - P. ALEGRE
a8 LIVRO N2 2 — REGISTRO GERAL
oE MATRICULA
:u:gl PORTO ALEGRE, 21 de agosto de 19 81 2 12.910

PROTOCOLO: 202,458, 0 OFICIAL = Ajudante:

Contrato particular de financiamento e mutuo com quitagao,cance
lamento e constituigdo de nova hipoteca e caugdo de direitos creditorios,
datado de 13.08.81. Valor da divida:@$3.652.327,37.Avaliacdo:@8 Sobllk, 104
66. Prazo: 180 meses, em prestagoes mensais no valor inicinl deE$ Sh.431
73. Jﬂros. 10% ao ano. Taxa Efetiva: 10,472% ao ano.Devedores: Nilza Fis
cher Mattos, e s/e JozZo Rodrigues Hattos. brasileiros, ambos func.pﬁblicoL
estaduais, domiciliados n/c,CPF 609.232, 618/34 e 027.254,108/78., " EM PRI
MEIRA ESPECIAL HIPOTECA"
CREDOR: INSTITUTO DE PREVIDENCIA DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL-IPERGS ,cod
sede n/c, CGC 92.829.100/0001-43
PROTOCOLO: 89,182

Bscrevente. g
0 OFICIAL7&:
glzconforme contrato partlcular de finan

Av=9-12,910- 21 ¢ agbésté de 19
ciamento e mituo com quitacao,cancelamento e constituigdo de nmova hipotec
e caucao de diréitds ¢reditorios, datado de 13.08.81, o Instituto de Pre
vidéncia do Estadé do Rio Grande do Sul-IPERGS, deu em cauqao ao BNH,o08-
direitos creditorios que possui no R.8,12.910.

PROTOCOLO: 89.182

Escrevente
0 OFICIAL a . / ﬂf

AV-10-12. gio.- 26 de maio de 1987. nfome requerimento, datado de 20.05. 87.
instruido de prova habil. por Nilza Fischer Hattoa. foi dito que sobre o imovel
objeto da presente matricula foi construido um pred.io. © qual recebeu o n® 876
da rua Saoc Simac.- Does. g8, Y
mggcx;m Ago?la:z’. - Escrevente

0 CIAL Aju e: / -

e

R=11-12910 - 26 de maio de 1987. COMPRA E VENDA
COMPRA E VENDA COM SUB-ROGACEO OE DIREITOS E OBRXGACE)'ES E RATIFICAS
CAD DE MIPOTECA, datado de 17/12/85. Valor: ($.200,419,090, Avalisgao: B.=.=.=.=
245,353,000, Transmitentes: Nilze Fischer Mattos e seu marido Joao Rodrigues Mat
tos, brasileiros, funcs, pﬁbln. estaduais, CIC nfs 609,232.618/34 e 027,254,108/
78, domiciliados n/c.
ADQUIRENTES: Leila Terasinha Fagundes Ferreira, func. pﬁbliea e seu marido Hugd
Florestal Ferreira Junior, engenheiro, brasileiros, CIC n@s 262668
140/72 e 183.371.980/87, domiciliados n/c.
p——
Py

Conforme compra e venda com sub-rogagae de i

CONTINUA N \g"uo c—
ul

Av.12-12910 - 26 de maio de 1987. ® . P

(%
A
-
@

s
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CNM: 099267.2.0012910-82

REGISTRO DE IMOVEIS DA 32 ZONA - P, ALEGRE
LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL

3. FLS. MATRICULA

2v 12910

reitos e obrigsgoes e ratificagac de hipoteca, datado da 17/12/85, em virtude
de venda conforme R-1l, ficam o8 compradoras aub-rogados em todos 0s direitos
] obr.lgacaes dos devedorss assumindo s totalidade do debito da £.200.419.090-
a ser rgsgatado sm 135 prestegoes mensais, no valor inicial de 6§,1,202,267,a

Juros de 10X ao ano, permenecendo caucionado ANCO NACIONAL DA HABITAGAD:
PROTDCOLO: 202,458, 0 OFICIAL « Ajudanta: a'e""/

AV-13-12.910, de 25 de fevereiro de 2016. RECONSTITUICAO DE MATRICULA: As
folhas 2 ¢ 2v da presente matricula foram reconstituidas em sua integra, em razio de erro de
impressdo e rasura na matricula original. Mantém-se junto as folhas substituidas para fins de
prova.
Escrevente: Sitarz
Escrevente Autorizado(a): @
Registrador{a) Substituto(a): (& ’
Emolumentos: Nihil. Selo 0471.03.1600001.06405: (Isento).
Processamento eletronico dé dados: Nihil. Selo 0471.01.1600007.04839: (Isento).
R-14-12.910, de 25 de fevereiro de 2016. CARTA DE ADJUDICACAO

Carta de Adjudicagdo extraida dos autos da aglio de inventario, processo n®
001/1.05.0269628-5 (CNJ: 2696281-97.2005.8.21.0001). DATA DA SENTENCA:
23/04/2014. DATA DO AUTQO: 16/09/2014 DATA DA CARTA: 16/09/2014. JUIZ: José
Antbnio Coitinho, Juiz de Direito da 2* Vara da Fazenda Publica do Foro Central, nesta Capital.
ESCRIVA: Lidiane Andréa Souza da Silva. VALOR: R$121.000,00. AVALIACAO:
R$430.000,00. TRANSMITENTES: HUGO FLORESTAL FERREIRA JUNIOR, CPF
183.371.980-87, engenheire, e seu conjuge, LEILA TEREZINHA FAGUNDES FERREIRA,
CPF 262.668.140-72, funciondria publica, ambos brasileiros, residentes ¢ domiciliados nesta
Capital.
ADQUIRENTE: INSTITUTO DE PREVIDENCIA DO ESTADO DO RIO GRANDE DO
SUL - IPERGS, CNPJ 92.829.100/0001-43, com sede nesta Capital.
PROTOCOLO: 716.681 de 18/02/2016. Esgrevente: Sitarz
Escrevente Autorizado(a): ~J3S8 s S N 3T
Registrador(a) Substituto(a):
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 1.936,10. Selo 0471.09.1500043.00935: R$ 16,80.
Processamento eletrnico de dados: R$ 4,10. Selo 0471.01.1600007.04696: R$ 0,40.
AV-15-12.910, de 25 de fevereiro de 2016. CANCELAMENTO: Conforme Termo de
Liberagiio de Caugio TCL n® 268/15, de 01/10/2015, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
sucessora do BNH, autorizou o cancelamento da caugdo objeto da Av.9, ficando assim
cancelada a referida averbag&o.
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12.910
—MATRICULA—

CNM: 099267.2.0012910-82

REGISTRO DE IMOVEIS DA 32 ZONA DE PORTO ALEGRE
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

MATRICULA
12.910

FLS.
03

PORTO ALEGRE/RS, 25 de fevereiro de 2016

PROTOCOLO: 716.680 de 18/02/2016. Escreyente: Sitarz

Escrevente Autorizado(a): —\\Soe s T
Registrador(a) Substituto(a):
Registrador(a):

Emolumentos: R$ 30,80. Selo 0471.03.1600001.06388: R$ 0,70.
Processamento eletronico de dados: R$ 4,10. Selo 0471.01.1600007.04701: R$ 0,40.

AV-16-12.910, de 25 de fevereiro de 2016 . CANCELAMENTO: Conforme requerimento, de
16/02/2016, o INSTITUTO DE PREVIDENCIA DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL -
IPERGS autorizou o cancelamento da hipoteca objeto do R.8 e Av.12, ficando assim o imdvel
livre do gravame a que estava sujeito.

PROTOCOLO: 716.679 de 18/02/2016. Escrevente: Sitarz

Escrevente Autorizado(a): TS N s S

Registrador(a) Substituto(a):

Registrador(a):

Emolumentos: R$ 61,60. Selo 0471.04.1600006.00307: R$ 0,90.

Processamento eletrénico de dados: R$ 4,10. Selo 0471.01.1600007.04702: R$ 0,40.

AV-17-12.910, de 21 de margo de 2023. CODIGQ NACIONAL DE MATRICULA: Certifico
que a presente matricula ¢
Auxiliar de Escrevente:
Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto(a):
Emolumentos: Nihil. Selo 0471.
Proc. eletronico de dados: Nihil. Selo

R-18-12.910, de 21 de margco de 2023 INCORPORACAO AO PATRIMONIO
ESTADUAL: Conforme Oficio n° 324/2023/DIFIS/DEAPE/SPE/SPGG, de 02/03/2023, por meio
da Lei Estadual n°15.144/18, de 05 de abril de 2018, em seu artigo 28 publicada no DOE em 06 de
abril de 2018, regulamentada pelo Decreto lei Estadual n°55.916, de 31 de maio de 2021, publicado
no DOE em 01 de junho de 2021, o imdvel objeto da presente matricula, passou a pertencer ao
ESTADO DO RIO G E DO SUL, CNPJ 87.934.675/0001-96, por ter sido incorporado ao
seu patriménio.
PROTOCOLO: 917.377 d§ 08/03/2023. Auxil
Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto(a):
Registrador(a):
Emolumentos: Nihil. Selo 0471.04.2300010/ .

Proc. eletronico de dados: Nihil. Selo 0471.01.2300013.01%89: (Isento).

de Hsgrevente: Andresa

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL - REGISTRO DE IMOVEIS 32 ZONA DE PORTO ALEGRE
Certid&o do contetido da Matricula n® 12.910 do Livro 02-Reg. Geral, as 08:59h de 23 de fevereiro de 2024.
(Conforme o disposto no art. 188 da Lei dos Registros Publicos). CNM: 099267.2.0012910-82.

Atos: Certidao: Nihil - 0471.04.2400007.00095 - (Isento), Busca: Nihil - 0471.03.2400010.01332 - (Isento),
Proc. Eletronico: Nihil - 0471.01.2400006.03800 - (Isento). Total: Nihil
Porto Alegre, 23/02/2024. Os dados pessoais sdo tratados de acordo com a Lei 13.709/2018.

conforme MP no. 2.200-2/2001 de 24/08/2001, que instituiu a infraestrutura de Chaves Publica: VERSQ

ICP Brasil.

Documento _eletronico assinado_digitalmente por André Luis Araujo Soares — Escreven @ é
S Brasileira-

A consulta estara disponivel em até 24h
no site do Tribunal de Justica do RS
http://go.tjrs.jus.br/selodigital/consulta
Chave de autenticidade para consulta:
099267 53 2024 00019761 87
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GOVERNO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO, GOVERNANGA E GESTAO
SUBSECRETARIA DE PATRIMONIO DO ESTADO
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO IMOBILIARIO

LAUDO DE AVALIACAO
N° 130/2022

Terreno com Benfeitorias

Rua Sdo Siméao, 876 — Bairro Jardim do Salso
Porto Alegre/RS

DIVISAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS — DIAVA
AGOSTO0/2022

»>

19/08/2022 12:36:17 SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 LAUDO ASSINADO 13

>
04/03/2024 14:20:04 SPGG/ASPAT/SPE/4912608 LEILAO IPERGS 224



ST

O PROA =5, o) I

24130000011338
®»PROA i | Il
Administrativos e-Gov
22130000060451
Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
LAUDO DE AVAL IAQAO 130/2022
FICHA RESUMO
Objeto
Imével de Matricula n® 12910 e GPE n° 29338
Objetivo
Determinagéo do valor de mercado do imével para fins de incluséo no fluxo de vendas
Finalidade
Instruir processo PROA N° 22/1300-0006045-1 - Alienag&o
Localizagéo
Rua S&o Siméo, 876 — Bairro Jardim do Salso
Porto Alegre/RS
Area Avalianda
Terreno area' = 360,25 m2
Benfeitoria area’ = 173,00 m2
Proprietario
Instituto de Previdéncia do Estado do Rio Grande do Sul
Resultados da avaliacédo
Valor de mercado do imével = R$ 795.000,00
Avaliadora
Arg. Urb. Rosangela Bittencourt Freiesleben
Engenheiro Civil Claudio Beust Amador
Porto Alegre/RS, agosto de 2022
1 Conforme Matricula 12910 e GPE n° 29338
2 Conforme Certiddo de Cadastro do Imével N° 059.252/2022 emitida em 10/08/2022 no site da Prefeitura de Porto Alegre
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Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
1. SOLICITANTE

SPGG/FTIPE/DEAPE
2. OBJETIVO DA AVALIAQAO

Determinacao do valor de mercado do imével para fins de inclusdo no fluxo de vendas.

3. FINALIDADE

Instruir processo PROA N° 22/1300-0006045-1 - Alienagao
4. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORE S LIMITANTES

Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliacdo de Bens,
registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos),
e baseia-se:

- na Matricula n°® 12910, referéncia livro N° 2-RG, a fls. 1, datada de 07/07/2022, obtida junto ao
Oficio de Registro de Iméveis da 32 Zona da Comarca de Porto Alegre/RS.

- na ficha cadastral GPE n° 29338.

- em informacdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imével, realizada no dia 03/08/2022;

- em informagdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local (vendedores, compradores,
intermediarios, etc.).

Constatou-se na vistoria que o imdvel possui benfeitoria ndo informada no processo PROA N°
22/1300-0006045-1, néo registrada na ficha GPE n° 29338 e ndo averbada na Matricula n°® 12910. Para
fins dessa avaliacdo foi considerada a area constante da Certiddo de Cadastro do Imével N°
059.252/2022 emitida em 10/08/2022 no site da Prefeitura de Porto Alegre.

N&o foi possivel realizar a vistoria interna, portanto, para fins dessa avaliagdo foram consideradas
informagdes constantes de Relatério de Vistoria N° 17 realizado pela Forga Tarefa IPERGS/DEAPE, na
data de 06/07/2022. No referido Relatdrio de Vistoria consta que: “foi constatado que a casa encontra-se em
péssimo estado, com muitas infiltragdes, com forro e telhado em estado avancado de deterioragcdo, muito
lixo acumulado, em virtude da mesma estar desabitada, grades enferrujadas e deterioradas.”

N&o foram efetuadas investigagées quanto a correcédo dos documentos analisados.

Investigacdes envolvendo aspectos legais nao fizeram parte do presente trabalho.

Nao fez parte do escopo do trabalho o levantamento de areas e de confrontacGes através de
instrumentos de medig&o.

Eventuais divergéncias, se significativas, alteram os resultados deste trabalho.

Na presente andlise considerou-se que toda a documentagdo pertinente encontrava-se correta e
devidamente regularizada, e que o imével objeto estaria livre e desembaragado de quaisquer énus ou
gravames.

As informacdes obtidas durante a pesquisa de mercado foram tomadas como de boa fé.

Nesta avaliagdo nédo esta considerado possiveis passivos ambientais.

Considerando a sua finalidade, esta avaliagdo tem prazo de validade limitado a 02 (dois) anos a
partir de sua data de referéncia, conforme determinado pela Lei N° 15.764, de 15 de dezembro de 2021.
Laudo n° 130/2022 4
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5. PROPRIETARIO

Instituto de Previdéncia do Estado do Rio Grande do Sul

6. ENDERECO

Rua S&o Siméo, 876 — Bairro Jardim do Salso
Porto Alegre/RS

Latitude: 30°02'51” S
Longitude: 51°10'05” O

Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Fonte: Google Earth (2022)

w310]

.
o'y
1

Identificacéo

Conforme Matricula N°: 12910

IMOVEL: Situado no bairro Jardim do Sglso, dentro do quarteirao formado pelas ru
- as Sgo Siméo, Professor Abflio Aéambq,ja, S80 Lucas e Vila Bgm Jesus, a
saber: UM TERRENO constitufdo do lote 1® 08 da quadra 12 do loteamento denoming
do ﬂ"Jard'ﬂm do Salso I", medindo 11m de frente ao oceste, no alinhamento da ru'u& :
S@o Simfo, tendo a mesma medide na-divisa do fundo ao leste, ‘medindo de frente,
a fundo, pelo lado sul, 32m50 e pelo outro lado ao norte, 33m. Dividindo-se Dpe;e
los lados norte, sul e leste com terrenos que FEo ou foram dela outorgante ven-

dedora; dito terrenc tem & é&res superficial de 360,25m2 e fica distanciado em

sua face sul, 6/m da esquina formada com a rua Professor Abilio Azambuja.

Caracteristicas da regi&o e entorno

Atividade predominante: Residencial

Padrdo construtivo do entorno: normal

Zoneamento: paig

Tréfego de pedestres: pgyixo

Trafego de veiculos: pgaivo

Pavimentag&o do logradouro:  agfato

Pavimentagdo do passeio: pgagalto irregular

Infraestrutura: & Acessibilidade, B Agua potavel, B Energia elétrica, B Esgoto pluvial, B Esgoto sanitario, (] Gé&s canalizado,
lluminacé&o publica, & Logradouro, B Meio fio/sarjetas, & Passeio publico, ® Pavimentagdo, [J Sem infraestrutura, & Telefone

Laudo n° 130/2022
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Servicos publicos: & Coleta de lixo, B Comércio, & Correios, [J Educacéo, (] Lazer, [J Rede bancéria, [J Saude, B Seguranca,
[0 Sem servigos publicos, B Transporte coletivo
Influéncias valorizantes: & Clubes, B Comércio, [J Empreendimentos, & Escolas, [0 Estacdes, & Hospital, & Mercados e ou
supermercados, [ Orla/praias/lagos, ® Parques/pracas, & Posto policial, (] Posto satde, [0 Sem influéncias valorizantes, &
Shopping, O Universidades/faculdades, [J Zona incorporagdo
Influéncias desvalorizantes: [J Aeroporto, [ Area inundavel, (J Aterro sanitario, (] Estagdo tratamento esgoto, (] Inddstria, (]
Presidio, B Sem influéncias desvalorizantes, [J Sub-habitag&o, O Unidades carentes
Caracteristicas do imével
Formato do terreno: Regular
Situacdo de quadra:  \gig de quadra
Cota: apaixo
Vegetacao: \gdio porte
Uso do solo: Residencial
Acesso: gom
Topografia: peciive leve (até 10%)
Tipo de cercamento: [ Arame, B Gradil, B Muro , (J Sem cercamento [ Tela, (] Tapume
Superficie: O Alagadica, [J Arenoso, [ Argiloso, [J Com aterro, [J Com entulhos, [J Pantanosa, B Seca
Condicéo de ocupagéo
O Ocupado [ Desocupado
*Conforme verificado na data de vistoria.
BENFEITORIAS OBJETOS DA AVALIACAO3
GPE n° 29338 Idade aparente: 60 Area = 173,00 m? N°de Pav: 1
Casa Padréao Conservagéo Tipologia
| | m Minimo o Novo o Apartamento
o Baixo o Entre novo e regular o Box
o Baixo/normal o Regular m Casa
o Normal o Entre regular e reparos simples o Galpéao
o Normal/alto o Reparos simples o Loja
o Alto o Entre reparos simples e importantes o Pavimento
o Luxo o Reparos importantes o Prédio
o Outros m Entre reparos importantes e s/ valor o Terreno
o Sem valor o Outros
Material utilizado
Piso Forro Telhado Esquadrias Rev. Fachadas Estrutura
m Madeira = Madeira m Ceramica o Aluminio m Pintura = Portante
o Lajota o Laje o Fibro cim. ondulado o Ferro m Tijolo a vista o Concreto
o Ceramica o Gesso o Fibro cim. estrutural m Madeira o Fulget o Madeira
o Basalto o Pvc o Aluminio oPVC o Ceramica o Metélica
o Granitina o Placas acusticas o Galvanizado o Outros o Madeira o N. Identificada
o Vinilico o S/ forro o Laje o Vidro
o Carpete o Aglomerado o Capim o Pedra
o Cimento o Telha de zinco o Reboco chapiscado
o Outros o Outros o Outros
3 Vistoria externa. Baseado em informagdes constantes do Relatério de Vistoria N° 17 realizado pela Forca Tarefa IPERGS/DEAPE, na data de 06/07/2022.
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8. DIAGNOSTICO DE MERCADO
- desempenho do mercado desaquecido O normal O agiecido
-nimero de ofertas O baixo 0O médio alto
- liquidez B baixa O  média O alta
- absorgéo pelo mercado B demorada O  normal O répida
9. METODOLOGIA

METODO EVOLUTIVO: identifica o valor do bem pelo somatério dos valores de seus componentes.

VI=(VT +CB)* FC

Onde:

VI —Valor do imovel

VT — Valor do Terreno: por meio do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

- Tratamento dos dados:

(x ) metodologia cientifica — inferéncia estatistica: 63/46 dados utilizados

() metodologia classica — fatores de homogenizagao

CB — Custo das Benfeitorias: por meio do Método da Quantificagdo do Custo, identificando o custo
de reproducdo das benfeitorias, considerada a respectiva depreciacéo através da aplicacdo do Critério de
Ross-Heidecke, levando-se em consideracédo a idade aparente, o estado de conservagdo e a vida Util das
edificagdes.

FC — Fator de Comercializag&o: ( ) calculado (x)justificado ( ) arbitrado
9.1 FATOR DE COMERCIALIZAGCAO

De acordo com o item 3.20 da NBR 14.653-1:2011, o “Fator de Comercializagdo é a raz&@o entre o
valor de mercado de um bem e o seu custo de reedi¢do ou de substituicdo, que pode ser maior ou menor
que 1 (um)”.

Também de acordo com o item 8.2.4 da mesma norma. Para determinacdo do Fator de
Comercializagdo deve ser “levado em conta, admitindo-se que pode ser maior ou menor que a unidade, em
fungdo da conjuntura do mercado na época da avaliagdo”.

O fator de comercializagdo pode ser maior do que um, refletindo a vantagem da coisa feita, ou
refletindo uma desvantagem quando resultar em valores menores que 1, neste caso reduzindo e néo
agregando valor & soma do valor do terreno e suas benfeitorias.

De acordo com o estudo O Caélculo Fundamentado do fator de Comercializacé@o, apresentado na
edicdo de 2017 do COBREAP por ALONSO, N. E D'AMATO, M., o fator de comercializagdo segue a
seguinte tabela.
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ESTRUTURA GRUPO PADRAO FATORES DE COMERCIALIZACAO
Novos | deO a 10anos| del10 a 20anos| de20 a 3uanus| de 30 a 40anos
Finoc/elev. 1,73 1,73 a 1,44 144 a 1,15 1,15 a__ 0
Apartamento [Médio Alto ¢/ elev. 1,69 169 a 146 1,46 a 123 1,23 a 0
Grande Médio ¢/ elev. 1,54 154 a 136 136 a 118 1,18 a 0
Escritério Finoc/elev. 1,52 152 a 1,31 1,31 a 1,10 1,10 a 0
Apartamento |Médio s/ elev. 1,36 136 a 1,24 1,24 a 1,12 1,12 a 0
Média Escritério Médio s/ elev. 1,35 1,35 laj 1,21 171 a 1,07 1,07 a 0
Residéncia Fino 1,36 1,36 a 1,24 1,24 al 1,12 1,12 |a 0
Residéncia Popular 1,17 1,17 a 1,11 111 a 1,06 1,06 a 0
Pequena Residéncia  |Médio 1,24 124 a 117 117 |a| 1,10 1,10 a 1,03 | 1,03 a 0
Residéncia _ |Popular 1,24 124 a 1,17 117 a 110 1,10 a 103 | 1,03 a 0
Galpdo 1,36 1,36 |al 127 127 a 1,18 1,18 a 1,09 1,09 a 1,00
ESTRUTURA FATORES DE COMERCIALIZACAO
Novos | de0 a 10anos| de10 a 20anos | de20 a 30anos| de30 a 40anos
Grande estrutura 1,62 1,62 a 1,39 1,39 a 1,16 1,16 a i 0,00
Pequena estrutura 1,36 1,36 a 1,23 1,23 a 1,10 1,10 a i 0,00
Industrial comum 1,36 1,36 a 1,27 1,27 a 1,18 1,18 a 1,09 1,09 a 0|
Residencial modes. 1,21 1,21 )a 135 1,15 a 1,09 1,09 a 0,69 1,03 a 1,00
10. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
Método comparativo direto de dados de mercado O Graul O Graull Grau Il
Grau de Fundamentacéo
Pontuacgéo obtida: 16
Grau de Precisdo (MCDDM) O Graul O Graull Grau Ill
Método da Quantificacdo de Custo O Graul Grau Il O Graulll

Grau de Fundamentacéo
Pontuacgéo obtida: 06

Método Evolutivo O Graul Grau Il 0O Graulll
Grau de Fundamentacéo
Pontuacgéo obtida: 07

11. AVALIACAO DO IMOVEL
11.1AVAL|A(;AO DO TERRENO
Equacéo de regresséo

unitario = 8963,5064 -739,03153 * In(area) -16847,395 * 1/frente-1686363 * 1/renda-bairro +2453,9813 * In(indice-aprov) -1638,2339

* 1/vocacao

11.2 DADOS DO IMOVEL AVALIANDO

Variaveis do modelo de calculo Parametros do imoével
Area (m2) 360,25
Frente (m) 11,00

Renda/Bairro (R$) (Fonte: Média em salarios-minimos do|4.752,50
bairro CENSO 2010 IBGE)

indice de Aproveitamento 1,3 (IA Regime Urbanistico Porto Alegre)*

Vocagédo 1,00 (unifamiliar)

4 indice de Aproveitamento (IA) conforme DMI N°2022/010346 de 28/07/2022 e Anexo 6 PDDUA/POA .
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Resultados
Resultados da moda para 80% de confianga.

Intervalo de Confianca l(JF?;/;r'zc; Total
Minimo -6,15% 1.625,55 R$ 585.605,37
Calculado - 1.732,16 R$ 624.010,64
Maximo 6,15% 1.838,77 R$ 701.358,07
Resultados para o Campo de Arbitrio (+/-15%)
Amplitude L(’gglf:;)’ Total
Minimo -15% 1.472,34 R$ 530.409,04
Calculado - 1.732,16 R$ 624.010,64
Méaximo +15% 1.991,98 R$ 717.612,24

Valor calculado: R$ 624.010,64

11.3AVALIACAO DAS BENFEITORIAS

O resumo do célculo do custo de reprodugéo das benfeitorias é apresentado na tabela a seguir, os
detalhes desse calculo podem ser verificados no anexo Memoéria de Calculo. Foi utilizada a publicagao
“Valores de Edificagdes de Iméveis Urbanos” do IBAPE-SP, 2017. Ap6s, segue a descricdo dos padrbes das

edificagdes, conforme a publicagéo.

. P A Valor de novo Depreciagéo Valor atual
# Descricao Indice Area (m?
o L R9) ) (R9)
1 |Casa Casa Médio Minimo 173,00 R$ 713.312,97 75,95% R$ 171.544,49
Areatotal = | 173,00 m? Valor Total atual = | R$ 171.544,49

CASA PADRAO MEDIO

Edificacdes térreas ou assobradadas, podendo ser isoladas ou geminadas de um dos lados, apresentando alguma
preocupagao com o projeto arquitetonico, principalmente no tocante aos revestimentos internos. Compostas geralmente de sala, dois
ou trés dormitérios (eventualmente uma suite), banheiro, cozinha, dependéncias para empregada e abrigo ou garagem para um ou
mais veiculos. Estrutura mista de concreto e alvenaria, revestida interna e externamente.

Cobertura em laje pré-moldada impermeabilizada ou telhas de barro apoiadas em estrutura de madeira, com forro. Areas
externas com pisos cimentados ou revestidos com ceramica comum, podendo apresentar jardins. Fachadas normalmente pintadas a
latex sobre embogo ou reboco, usualmente com aplicagéo de pedras, pastilhas ou equivalentes, na principal.

Caracterizam-se pela utilizacdo de materiais construtivos convencionais e pela aplicagédo de acabamentos de boa qualidade,
porém padronizados e fabricados em série, tais como:

- Pisos: pedra comum, taco, assoalho, carpete, vinilico, ceramica esmaltada.

- Paredes: pintura a latex sobre massa corrida ou gesso; azulejo até o teto nas areas molhadas.

- Forros: pintura sobre massa corrida na propria laje; gesso; madeira.

- Instalacdes hidraulicas: completas, atendendo disposi¢éo basica, com pegas sanitarias e seus respectivos componentes de
padréo comercial, podendo dispor de aquecedor individual.

- Instalagdes elétricas: completas e com alguns circuitos independentes, satisfazendo distribuigdo basica de pontos‘de luze
tomadas, podendo estar incluidos, pontos para telefone e televiséo.

- Esquadrias: portas lisas de madeira, caixilhos de ferro, madeira ou de aluminio e janelas com venezianas de madeira ou de

aluminio de padrdo comercial.

Laudo n® 130/2022 9
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12. VALOR DO IMOVEL
VI = (VT+CB).FC:
VI — Valor do imével+
VT — Valor do terreno+
CB — Valor da benfeitoria
FC — Fator de comercializagéo:

ST
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VALOR DO TERRENO (R$) BENFEITORIAS (R$)

FC*®

VALOR DO IMOVEL (R$)

R$ 624.010,64 R$ 171.544,49

1,00

R$ 795.555,13

13. CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condi¢cBes consignados no presente Laudo de Avaliagéo,

atribuimos ao imével em estudo o seguinte valor (arredondado®) de mercado:

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 795.000,00

(setecentos e noventa e cinco mil reais)
Data de referéncia da avaliagdo agosto/2022

14. RESPONSAVEIS PELO LAUDO

ROSANGELA BITTENCOURT FREIESLEBEN
Arquiteta Urbanista — CAU/RS A16986-2
Analista Arquiteto DIAVA/DEAPE

ID 4297369/2
De acordo:

CLAUDIO BEUST AMADOR
Engenheiro Civil - CREA(RS) 239.933
Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE

LEANDRO PEIXOTO MAIA

Engenheiro Civil - CREA(RS) 82.744
Analista Engenheiro ID 4506073/01
Chefe de Divisdo DIAVA/DEAPE

5 Arbitrado
6 Conforme item 6.8.1 na NBR 14.653-1:2019 o resultado final pode ser arredondado até 1%
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15. ANEXOS
15.1 DOCUMENTAGAO FOTOGRAFICA
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15.2 DOCUMENTAGAO DO IMOVEL
MATRICULA Ne 12910

aspy e digie o hash 462 1b5D-855 S-4Bec-bbea-0cTH235165 40

oni.ong. b

, BCesse Mps

Para vesificar a

REGISTRO DE IMOVEIS DA 3" ZONA — P. ALEGRE
LIVRO N 2 — REGISTRO GERAL . i -

12910

— MATHICULA —

PORTO ALEGRE, 17 de Jjulhe de 1.97 8 X 12910

IMOVEL: Situedo no bairro Jardim do Salso, dentro do gquarteirao formado peles ru
= as SEo Simfo, Professor Abflic Azembuja, SHo Lucas e Vila Bom Jesus, a
saber: TM TERRENO constitufdo do lote n# 08 da quadre 12' do loteamento denomina
do :“Jard'im do Salso IV, medinde 1lm de frente ao ceste, no alinhamento da ruﬁ. -
Sao S:T.mgo, tendo & mesma medide na divise do fundo ao leste, 'medindo de frente,
a fundo, pele lade sul, 32m50 e pele outre lade ao norte, 33m. Dividindo-se DpaE
les lados norte, sul e leste com terrencs que :sg-o ou foram dela outorgante ven-
dedora; dite terreno tem a drea superficial de 360, 25m2 e fica distanciado em
sua face sul, 64m da esguina formada com a rus Frefessor Abilio Azembuja.

PROPRIETARTA: COURHASA - Construg@o - Urbanizagio - HgbitagHo S/A, com sede n/C
cem CGC ne 92.683.382/0001-13.
REGISTROS ANTERIORES: Live 3-AX. f15.179, nf 39.778 e Liv. 8-4, fls. 160, n® 10

ambos da 38 Zona. 0 GFlana\/jw.Aa..:t;,L-_ i S s

R-1-12910.-. 17 de julho de 1978.-. COMFRA E VENDA.

Escritura de compra e vends, lavrada no Cartdric Distrital da
Tristezs d/C., em 17.05.78. Valor; ®#.191.122,36. AvaliacHo: (4.191.130,00.Irans-
mitente: COURHASA - Construgio = Urbanizaglo - HabitagBo 5/A., com sede n/C.,"
CGC n? 92.683.382/0001-13.
ADQUIRENTE: LULZ FAULO DE FILLA VARES, brasileiro, jornslista, CPF nf 009063100
-59, casado com Sonia Pilla Vares, domiciliado n/G.
PROTOCOLO: 32.034. 0 ﬂncmma.._&n@n_-. e Dessdedaicisy

R-2-12910. O7 de abril des 1980, COMPRA E VENDA :
Contrato particular de coWpra & venda de terreno e matuo com aebrigagoes

e hipotece, datado de 13/03/80. Valoe: ©0.337.078,65. Avaliaggde: © r $...4

E£.337.079,00, Transmitente: Luiz Paulo de Pila Vares que tambem posewi dg

cumentos como Luiz Paulo de Pilla Vares, e s/e Sonia Pilla Vares, brasiled
ros, ele jornalista, ela do lar, domiciliades nfe, CFF 009,063,100/59, =
2504 202, 260/68, respectivamente.

ADQUIRENTES: WILZA FISCHER MATTOS ¢ &/m JOAO RODRIGUEE MATTOS, brasileira
ambos funcionAdrios publicos estaduais, domiciliados n/fe, CPF 609.232.615

34 e 027,254.108/78 respectivamente.
PROTOCOLO: 59.84% sscnmvsma:/{&w 0 oncxuymj@’g.é/;&?z@q
R=3=-12910. 07 de abril de 13980. BWUsS HIPOTECA '

L B
CONTINUA NOUVERSO —

w
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REGISTRO DE IMOVEIS DA 3. ZONA — P. ALEGRE
LIVRO N.".2 — REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA

lv

12510

Contrato particular de compra e venda de terreno e.mutudo com obrigagdes
e hiﬁoteca, datade de 13/03/80. Valor da divida: @$.300.000,00. Avaliscio
@F,540, 375,00, Prazo: € meses. Juros: 2,3% ao anoc. Taxa Efetivat 2,325% 6
anc, Devederes: Nilza Fischer Mattos e 8/m Jolio Redrigues Mattos, brasile
‘ros, ambos funcionfrioe pﬁblicaa estaduais, domieciliades n/¢, CPF 609,23
318/34 e 027.254.108/78, respectivamente. EN PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTE
CREDOR: INSTITUTC DE PREVIDRNCIA DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL - IPBRGS‘:
com sede n/fe, CGC 92.829.10@/;391—1&}.

PROTOCOLO: 59.849 ESCREVENTE: /24 O OFICIAL ﬁ/aﬁé‘:.ﬁ, }%ﬁmy

A=l 12910 ~ 19 de dezgmbro de 1980.-Conforme cantrato particular de dofiancict

mento e mituo com cbrigagoes e hipoteca, datado de 26,11.80, o
Instituto de Previdencia do Bstadg do Rio'Grande do Sul, autorizod e liberacios
do imovel objsto da prosente matrieula do gravame 2 que estava sujeito, ficande
assim canceladc o R-3-12910, supra.-Docs.args

Bratocalon® 74.903 - 0 O?ICI:-L: ?Qz ;’Xmﬁ;f‘}'g&?ﬂ‘l"-‘/ﬁ

R=5- 12.910- 19 de Desembro de 1950. ORUE HIPOTECA
. Contrate particular de financiamento e _mutuo com phri-
gagoes e hipoteca datado de 26.11.80.Valor da divida:®§ 1.942.500,19.Ava~

Bingao:@$ 3.455.200,00. Prazo: 180 meses, em prestagoes mensais no walor
inicial de @F 29.015,55.Juros:10% ao ano.Taxa Efetiva: 10,472% ac ano.De=
vedores: Nilza Fischer Mattos e 8/e Jodo Rodrigues Mattes, brasileiros,am
bos brasileiros, ambos func.plblicds estaduais,CPF 609.232.618/34 e 027.-
'254,108/78 ,respectivamente." EM PRIMEIRA ESPECIAL HIPOTECA" : .

CREDOR: Imstituto de Previdencia do Estado do Rio Grande do Sul-IPERGS,cor
sede n/c,00C n2 92.829.100/0001-43, * gt :

PROTOCOLO: 7h. 393 Egcrevente: rzk)-(&:gc
0 OFICIA E/;},/{(ﬁ/g‘bu-é/ # m:.._»%

Iv,'gB-lz.gloa- 19 de Dezembro de 1980. Conforme contrato .parﬁicular de fiz

nanciamentc e mutuo com obrigagdes e hipoteca datado de 26,11,80, o Insti
tuto de Previdencia do Estado do Rio Grande do Sul, deun em caugao ao BHH

o6, dirpitos creditprios gue possui noR-5-12,910. L—{ o

PROTOCOLO: 74.39% * Escrevente:
CINL o o ] e i .
AV'TT' 13910 - 21 de egosto de 1951-:-Coni'9;nq contrato particular de finenciemen
to e mituo cem quitﬁqao, canczlamento e consti‘bu:‘ir;zo de !M:WE._' hj
poteca e caugHo de direitos creditorios, o Banco Nacionel da Habitagto juntars ol
com & Instituto de Previd@ncie dp Estado do Rio Grande do' Sul, sutorizerem & 14
beragic do imovel objeto de presente mﬁtr:{cula do gravams & gus estavae m:;erbo,.!‘
ganﬂo assim cencelada a Av,-£-12910 e o R-5-12910, sup Docs-&rgs.

—rotocolo:n? 89,182 ° “HCHMWM«J’;‘ = -
{ R-B-12910- 21 de agostc de 1981, BNUS RIPOTECA

— CONTINUA A FOLHAS — —=t
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;I REGISTRO DE IMOVEIS DA 3% ZONA - P. ALEGRE
= LIYRO W% 2 - REGISTRO GERAL
oE FLS. MATRICULA
&?T PORTO ALEGRE, 21 de agosta de 19 B1 2 12.910

3
:
3
¢
i
i
H
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Para vernlicar &

Contrato particulnr de financiamenta .8 mutuo ¢om quitagao,cance
lamento e constituigio de nova hipeteca e ceugio de direitos ereditorios,
datado de 13,08.81. Valor da divida:@$3.652.327,37.Avaliaclo:@f 5.bbl.19L
66, Prazo: 180 meses, em prestagoes memsais mo valor inicial de @8 54,431
73. _i% ros: 10% ao ano, Taxan Efetiva: 10,472% ao ano.Devedores: Nilga Fis
cher Fattes, e s/e Jofo Rodrigues ﬁattns. brasileiros, embos func.plblico
estaduais, domiciliados n/c,CPF 609.232. 618/315 e D27.254,108/78, " EM PRI
MEIRA ESFECIAL HIPOTECA™
CREDOR: INSTITUTO DE PREVIDENCIA DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL-IPERGS scof]
sade n/e, CGC 92.829.100/0001-43
PROTOCOLO: 89,182
Escrevente:

0 OFICTAL 7&:‘ " /_/ﬁ,‘,ﬁ,_
Av=9-12,910- L2l e agdste de 1931,A22rme contrato particular de finan

ciamento e afitus com quitngho,cancelamenta e constituigdo de mova hipotec
e gauqac de dirdéitos treditorios, datade de 13.08.81, o Ius‘tituto de Pre
vidéncia do Estadé do Rio Grande do Sul-IPERGS, deu em caugdo ao BNH,os-
direitos creditorios que possui no R-8.12.910.

PROTOCOLO: 89.182

Escrevente

0 OFICIAL %J %ﬁﬁv/

AV=10=12 910..- 26 de Jgaio de 19B?. nforme reguerimento, datado de 20.05.87,-
instruido de prova hdbil, por Nilza Fiecher Mattos, foi dito que scbre o imevel
objeto da presente matricula foi construido um predic, o qual recebeu o ne 876

¢

da rua Sac Simdo.- Docs. e,
PROTOOOIO: 202.457. Bse t
U OFICIAL Ajudante: cﬁ-i*—/. =

R=11=-12%10 = 26 de maio de 1987, COMPRA E VENDA

COMPRA E VENDA COM SW-RUQRCIU OE DIREITOS E OBRIGACOES E RATIFICA
GAO DE HIPOTECA, datade de 17/12/85. Valor: ©6.200,419.090. Avalisgaos Buwe=.=.=
245,353,000, Trensmitentes: Wilza Fischer Mattos e seu merido Jodo Rodrigues iaf
tos, brasileiros, funcs. publs. estaduais, CIC n¥s 609,232,618/34 e 027,254,108
78, domiciliados nfc.
ADQUIRENTES: Leila Terssinha Fagundes Ferreira, func. publica s seu marido Hugd

Florestal Farreira Junior, engenheiro, brasileiros, CIC nis 262668
140/72 e 183.371.980/87, domiciliados nfc.

PROTOCOLO: 202,458, 0 OFICIAL = .hjndanta?%ﬂ-:;}

Av.12-12910 = 26 de maio da 1987, Canforme A 3

compra e venda com sub-rogaghe da i

COMTINUA NG ERSD
i

5@ )

?ﬁw¢wmﬂﬁég
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REGISTRO DE IMOVEIS DA 3® ZONA - P. ALEGRE
LIVRO % 2 - REGISTRO GERAL

LS MATHCULA

2v 12910

3
;
i
!
g
:
§
:
g
i
B
§
g
§
g
£
&
g
:
:
:
5

reitos ¢ obrigscbas e ratificagio da hipoteca, datada da 17/12/85, em virtude
de venda conforme R-ll, ficam os compradores sub-rogados em todos os direitos
® obrigaghes dos devadores assuminds s totalidads do dabito da §5.200.419.090-
a ser rasgatado sm 135 prastagbes mensals, no valor inicial de §.1.202.267,a0s

Jurea de 108 eo anc, permanscendo caucionado ANCO NACIONAL DA MABITACAD:
PROTOCOLO: 2_01.45‘. 0 OFICIAL = Ajudanta: ﬂ':';:j

AV-13-12.910, de 25 de fevereiro de 2016. RECONSTITUICAOQ DE MATRICULA: As
folhas 2 ¢ 2v da presente matrfcula foram reconstituidas em sua integra, em razfio de erro de
impressdo e rasura na matricula original. Mantém-se junto as folhas substituidas para fins de
prova.

Escrevente: Sitarz

Escrevente Autorizado(a): [/\ @

Registrador(a) Substituto(a): ' £ £¢

Emolumentos: Nihil. Selo 1.03.1600001.06405: (Isento).

Processamento eletrbnico dé dados: Nihil. Selo 0471.01.1600007.04839: (Isento).

R-14-12.910, de 25 de fevereiro de 2016. CARTA DE ADJUDICACAO
Carta de Adjudicagio extraida dos autos da agho de invemtirio. processo n®

001/1.05.0265628-5 (CNJ:  2696281-97.2005.8.21.0001). DATA DA SENTENCA:
23/04/2014. DATA DO AUTO: 16/092014 DATA DA CARTA: 16/09/2014. JUIZ: José
Antdnio Coitinho, Juiz de Direito da 2* Vara da Fazenda Publica do Foro Central, nesta Capital.

ESCRIV. 5 Lidiane Andréa Souza da Silva. VALOR: R$121.000,00. AVALIAQIAD
R3$430.000,00. TRANSMITENTES: HUGO FLORESTAL FERREIRA JUNIOR, CPF
183.371.980-87, engenheiro, e seu cinjuge, LEILA TEREZINHA FAGUNDES FERREIRA,
CPF 262.668.140-72, funciondria publica, ambos brasileiros, residentes e domiciliados nesta
Capital,
ADQUIRENTE: INSTITUTQ DE PREVIDENCIA DO ESTADO DO RIO GRANDE DO
SUL - IPERGS, CNPJ 92,829, 100/0001-43, com sede nesta Capital,
PROTOCOLO: 716.681 ksmz*zuls Escrevente: Sitarz
Escrevente Autorizadofa): —25 i s ™ om0
Registrador(a) Substituto(a):
Registrador(a):
Emolumentos: RS 1.936,10. Selo 0471.09.1300043.00935: RS 16,80,
Processamento eletrdnico de dados: RS 4,10, Selo 0471.01.1600007.04696: RS 0,40
AV-15-12.910, de 25 de feverviro de 2016. CANCELAMENTO: Conforme Termo de
Liberagio de Caugio TCL n® 268/15, de 01/10/2015, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
sucessora do BNH, autorizou o cancclamento da caugdo objeto da Av.9, ficando assim
cancelada a referida averbago,
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Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

!5 REGISTRO DE IMOVEIS DA 3° ZONA DE PORTO ALEGRE —
a LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

E FLS. |MATRICULA

L

* PORTOALEGRERS, 25 de fevereiro ge 2016 | 03 | 12.910

PROTOCOLO: T16.680 de 18/02/2016. hscreueme Sitarz

Escrevente Autorizado(a); T amer s = M e

Registrador(a) Subatituto(a):

Registrador(a):

Emolumentos; RS 30,80, Selo (471.03.1600001.0638%8: R$0,70.

Proccssamenm eletrénico de dados: R 4,10. Selo (471.01. 160000? U4?U‘I RS 0,40,

AV-16-12. 910 de 25 de fevereiro de mm A]\FLI AMEN ﬂ Conforme requerimento, de
16/02/2016, o INSTITUTO DE PREVIDENCIA DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL -
TPERGS autorizou o cancelamento da hipoteca objeto do B.8 ¢ Av.12, ficando assim o imdvel
livre do gravame a que estava sujeito.

PROTOCOLO: 716.679 de 18/02/2016. Escrevente: Sitarz

Escrevente Autorizadofa): ——Fimm D N e

Registrador{a) Subsiituto{a):

Registrador{a):

Emolumcntos: RS 61,60. Sclo 0471.04.1600006.00307: R 0,90

Processamento eletrdnico de dados: RE 4,10, Selo 0471.01.1600007.04702; R$ 0,40,

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL - REGISTRO DE IMOVEIS 3° ZONA DE FORTO ALEGRE
Certidao do conteido da Matricula n® 12,810 do Livro 02-Reg. Geral, as 08:55h de 07 de julho de 2022
{Conforme o disposto no art. 183 da Lei dos Registros Piblicss). CNM: 029287.2.0012010-22.
ao: Nihil - 0471.04 2200033 02864 - (lsento), Busca: Nihd - D471.02 2200032 01127 - {lsento),
ToC tronico: MNihil - 0471.01.2200035.01188 - {lsento). Total: Nihil |
F'cﬂuﬁdegre O7/07 2022, 05 dados |
pessoais s3o tratados de acondo com a Lei 13 T0R2018. |
|
|

Documents eletrdnico assinado digitalmente por Rodrigo Pimentsl - Escrevents Autorizado, conforme MP
no. 2.200-2/2001 de 24/08/2001, que instituiu a infraestrutura de Chaves Pablicas Brasileira-ICF Brasil

A consulta estara disponivel em ate 24h
no site do Tribunal de Justiga do RS
http:iigo.tirs_jus. briselodigital/consulta
Chave de autenticidade para consulta:
039267 53 2022 00083705 43

CONTINUA ND VERSD  ——r
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Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
15.3 FICHA GPE 29338
GOVERND DO ESTADD
RIO GRANDE DO SUL
SECRETARI.
GO ERS \'\I' GESTAC s
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACADQ DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N® 29338
DADOS GERAIS
Humero do Cadastro: 20333 Classificagdo: PROPRIO
MNome de Referéncia do Imdvel: Nome de Referéncia das
Classificagio do Bem Publico:  DOMINIAL Unidade Associada:
Tipo do Imdvel: AREATERRENCIGLERA Situagdo de Destinagdo: MAD DESTINADO
Situagio de Regularizagio: EM REGULARIZACAD Indice de Destinagio (%): 0,000000
Deserigao: EX-MUTUARIO: LEILA TERESINHA FERREIRA - COMNTRATO N° 803357
Em Alienagio: Mao N® Incorporagio PROAISPL: 17/2442-0001485-1
Lei Autorizativa de Alienagio: N® Alienagao PROAJSPI:
Data Lei Autorizativa Alienagao: NIRF:
N° tombe antigo do imavel: CCIR:
Uso irregular: CAR:
Tombado Patr. Historico: Nao VALOR DE PATRIMONIO HISTORICO E CULTURAL
W Inserigio Municipal: 5155480 TipodeValor  Esfera Competents Legislagso  Nomero/Ano
BAIXA IMOVEL
Motivo da Baixa: Data da Baixa:
W° Processo da Baia SPI: N® Processo da Baixa PROA:
Informagies Adicionais Baixa:
PROCESSOS
Data Consulta N° Processo Data Abertura  Assunto Tipe Assunto Situagdo
15062021 18120000058155 15062021 Particpagio em Ativo
25062021 20130000020150 2122020 Programagao Ativo
07T 2210000060478 ororR2oe2 Imndweis Ativo
O7o7r202 22120000060451 orior20e2 Alienar Bens Ativo
LOCALIZAGAOD
Fona: Urbana
Unidade da Federagio: FRio Grande do Sul
Municipio PORTCO ALEGRE
Baimo/Distrito: JD DO SALSO
Logradouro/Localidade: RUA SA0 SIMAD
HNumeroiLote: are
Guadra:
Complemento:
CEP-
Ponto Referéncia:
GEORREFERENCIA
DATUM: Coordenadas Geodésicas do Marco
Fuso: Latitude grau:
Meridiano Central: Latitude minuto:
Latitude sagunda:
Coordenadas Planas UTM do Marco
Altitude ortométrica: Longitude grau:
Este: Longitude minuwto:
Norte: Longitude segundo:
PROPRIEDADE
28072022 pag 1e 3
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Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

GOVERND DO ESTADO

RIO GRANDE DO S5UL

SECRETARIA OE PLANEMAMENTG,
COVERMANCA | GESTAQ

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRA’QEO DO PATRIMONIO DO ESTADOD

FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 29336

Situagdo regularizagio Estado:
Tipo de Registro:

Homero do Registro:

Liwro:

Folhac

Cartorio:

Comarca:

Data do Registro:

Forma de Incorporagac:
Valor de Incorporagio:
Propriedade | Posse:

Data registre patrimanio Unido:
Certidio autorizativa transf.-

EM REGULARIZACAD

Matricula

12810

IRG

o

R 3* Z0NA DE PORTO ALEGRE
PORTO ALEGRE

25022016

INCORPORACAD AD PATRIMONIO PUBLICO
F51.00

ESTADO DO RIO GRAMDE DO SUL

TERRENO

Matriculada

Area Total {m:

Frente (m]:

Area com fragio (m):

Frag3o ldeal (m):
Profundidade Equivalente (m):
Area Disponivel (m:

Situagdo terra rural:
380,25
1,00
00000
0,000000

280,25

TERRENO REGISTRADO

Frentefl ateral
11,00

Confrontagio da Frente/Lateral Confrontante

TERRENO VISTORIA

"

Informagoes com

Vegetagio:
Uso do solo:
Situagdo de quadra

Levantada {Vistoria)

Area Total (m?):
Frente {m):

CONFRONTANTES VISTORIA

Leste:
Oeste:
MNorte:
Sul:

EDIFICAGOES/BENFEITORIAS
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Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

VISTORIA

INFRAESTRUTURA

Servigos e Instalagies

Pavimentagdo do logradouro: Trifego de pedestres:
Pavimentagdo passeio: Trafego de veiculos:
Zoneamento: Atividade predominante:
Largura logradouro {mj:

DOCUMENTOS

Data Tipo Documents  Mome Documento

o7Ti2022 MATRICULA MAT 12010.PDF

0a72022 VISTORIA S VISTORIA 17- 2022- GPE 20338.PDF
161252021 LEI/DECRETO! LEI 15784-2021 - GESTAQ DE
16/06/2021 HISTORICD Ficha.pdf

01062021 LEI/DECRETO/! DECRETOESTADUAL NA 55218-
060442018 LEI/DECRETO/! LEI COMPLEMENTAR NA 15144

IMAGENS

HISTORICO

Data Tipo N° de Processo Anexo
151062021 Classificagao 18130000052155 Ficha pdf

HISTORICO DE SOLICITACDES

VISTORIA

Diata da vistoria:

Empresa vistoriadora:
Vistoriador {a):
Observagoes da vistoria:
Situagdo de localizagdo:
Obstruida:

Motivo da obstrugdo:
Contato no local:

Telefone do contato:
Pertence ao Estado do RS:

28/07/2022
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15.4 PDDUA - DMI N° 2022/010346 EMITIDA EM 28/07/2022

DMI N® 2022/010346
Prefeitura de Emiticia em 28/07/2022 15:08h
Porto Alegre Possui validade de 1 ano

DMI — Declaragao Municipal Informativa de Ocupagéo e Uso do Solo
LC 434/99 MODIFICADA PELA LC 646/10

ENDERECO: R SAOD SIMAQ, 876

MZ3 UEU 132 QTR 045 BAIRRO JARDIM DO SALSO

R SAD SIMAO
Cadastrado
CTM 8376071

* POSSIVEL LIMITAGAO DE ALTURA, FACE PROXIMIDADE COM ZONA DE RESTRICAO AEROPORTUARIA. A
ALTURA MAXIMA DO OBJETO PERMITIDA PELO DECEA ENCONTRA-SE CLICANDO NO MAPA_ VALOR
APENAS INFORMATIVO, O QUAL DEVERA SER VALIDADO PELO RESPONSAVEL TECNICO. OBJETOS CUJA
SUA CONFIGURAGAQ FOR POUCO VISIVEL A DISTANCIA, COMO POR EXEMPLO, TORRES, LINHAS
ELETRICAS, CABOS SUSPENSOS E MASTROS, ENTRE OUTROS, OBSERVAR A PORTARIA 857/GC3-09/07/15,
CAP. VII.

* VERIFICAR A INCIDEMCIA DE AREA NAO EDIFICAVEL NO QUARTEIRAC, EM FUNCAQ DO COLETOR
PLUVIAL EXISTENTE.

REGIME URBANISTICO
DENS. ATIV. APROV. WVOL.
Subunidade 1 5 1 3 15
* Area de ocupagio intensiva

* RECUO DE JARDIM - 4,00 m.

Indice Aproveitamento: 13
YVolumetria

Altura Maxima: 33 m
Divisa: 12.5m
Base: 4m

Taxa Ocupagio: 75 %

[ CERTDOC ] : Identificador do documento : 92920C1FD8E447DIAEAB2856C621B38D
A icidade deste to devera ser verificada no site hitps-//autenticador procempa.com.br
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@ Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

PDDUA - ANEXO 6

L.C. 434795, ATUALITADA E DOMPEADA
ATE AL BT, )
BILUBDD A LI 646790

iNDICES DE APROVEITAMENTO ”‘?‘D
AREA = INDICE DE APROVETTAMENTO HOTA
W‘"‘g“ 1A sC e 1A HAXIMO Jnea
o1 1.0 Hao Simmia 1.5 T5m
02a 1.0 Sim Sim 1.5 300m*
0zh 1.0 Sam Sim 1.5 150m*
03 1.3 Hao Simwa 2.0 Tam*
o4 1.3 Sam Sim .0 150m?
e 1.3 Sim Sim .0 300m*
[} 1.3 Sim Sim .0 T5m?®
[i[] 1.3 Sim Sim .0 150m*
o a7 1.3 Sim Sim 5.0 T&m?®
(1) 09 1.3 Sam Sim 3.0 TSm:
11 1.4 Sim Sim 30 T&m?®
13 1.6 Sim Sim 30 T5m*®
15 1.9 Simi Sim 30 T&m?®
17 1.9 Sam Sim 3.0 TSm?
19 24 Sirmi % Sim 3.0 T&m®
21 0,65 Sim Sim .0 -
23 Regime urbaristicn priprio a critéria do SWGPS =
25 Regime urbanistico propriod -
31 0.1 2 20.000m?
1 0.1 - 5.000m:=
RAREFEITA as 0,20 - 2.000m*
37 0.5 - -
38 Begime urhanistion proprio =
INT./ RAR. 41 Fegime urbanistico propric definido por Led Especific -

14 (fndize d= Aproveitamenes)
54 (Solo Crinde Adcrmtvel)
TPC (Trazaferéacia de Poscacul Comstnerve)
18 MAXDC {fadice de Apreersitaments Mixima)
* Nenbum projesc podesi ier Indice de Apsovsitaments MAXIMO maior do que 10
| Permmida 4 wsachc de aress cozsinodss rdo—ade mavei ¢ indices & guee 3¢ Sok Crisdo, conforme divposo no e (L]
tnudics de Apraveitmmesic sl poder s maice que 1.5 mbor cxeghe du Art RS do PRIFUA
(3) MaAren e Ccupmco Reocfrits com Potencial de nécmsrys, par o0 emprmeretiscni s bebstmconain mcisis, qunds sicprado &
Politica Municipal de Habitach, = Indice de Apmovi o de cdigo 01, wjets Expesial de: lapacio Urbeno.
(3} Pemeia 8 Trnsderincia de Poaccial Conatatve someres para spbiceio o [rprio lomcso
(5} Someste em e de imeree celtund, scafonme digeatn o Anige 02 § T, NCEO T
() Faoe LC o* 33062 | - PROGRAMA DE REARTLITACAD D CENTRO HIETORION - b UFL 406 da M2 § = v mebursdade 5 da UEU 0402 daMZ 1 2a
e P T p— = pelo Ameoun 6 do PIDIA, man sl swliphcades
micer 1,8 {mm virguls oo, nlke sends g 3 i rmtan me potencial cummtntvo ol biso, a
potencial omatniys boial mekwirme € o Indics 40 Aprei M R — : [ e —
Tesbilitachn d Cemirs Histirice.
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15.5 CERTIDAO DE CADASTRO DO IMOVEL N° 059.252/2022 EMITIDA EM 10/08/2022 NO'SITE, DA
PREFEITURA DE PORTO ALEGRE.
PREFEITURA DE PORTO ALEGRE
Secretaria Municipal da Fazenda
Certiddo de Cadastro do Imével
N?® 059.252/2022
Inscrigio do Imdvel: 5155460
Enderego: Rua SAO SIMAO, 876 - JARDIM DO SALSO
Matricula do Registro de Imdveis (de Porto Alegre) N? 12910 Zona 3 Folha 0
Construgies
Seq. Area Ano  Tipo Obs.
1 173,00 m® 1982 35-ALVEMARIA (C) - CASAS ATE 2
Certificamos para os devidos fins que o(s) imdvel(eis) acima descrito(s)
esta(do) inscrito(s) no Cadastro Imobilidrio da Secretaria Municipal da
Fazenda, localizado(s) na zona urbana do Municipio de Porto Alegre, sendo
que os dados informados refletem a situacdo cadastral do imével(eis) na
data de emissdo da presente certidio.
Certiddo emitida em 10/08/2022  as 09:46:33
Esta certiddo ndo tem validade para fins de averbacio do registro de imdveis.
Pagina 1de 1
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15.6 RELATORIO DE VISTORIA N° 17 REALIZADO PELA FORGA TAREFA IPERGS/DEAPE; NA DATA
DE 06/07/2022
GOVERNO DO ESTADOD
RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO.
GOVERMNANCA E GESTAQ
L
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO
Forca Tarefa IPERGS
RELATORIO DE VISTORIA
Vistoria n2: 17
Data: 06/07/2022
Responsavel pela Vistoria: Rodrigo Ferreira Margues
Processo: 22/1300-0006047-8
N2 GPE: 29338
Municipio: Porto Alegre
Endereco: Rua 580 Sim#o, n® 876
Mat./Transc. : 12910
Imdvel: Loja Comercial
Ocupado [ )Sim (x ) N3o
Terreno:
Benfeitorias:
Imovel{veis) transferido(s) do acervo do IPERGS ao Estado RS pela Lei n2
15.144/2018, artigo 28, regulamentada pelo Decreto n2 55.916/2021
Informagdes Complementares: No enderego mencionado acima, foi
constatado, que a casa enconfra- se em péssimo estado, com muitas
infiltragdes, com o forro e telhado em estado avangado de deterioracio,
muito lixo acumulado, em virtude da mesma estar desabitada, grades
enferrujadas e deterioradas.
Anexo de Fotos:
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GOVERNO DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL
a3 SECRETARIA DE PLANEIAMENTO.
: # GOVERMAMNCA E GESTAG
DEPARTAMENTO DE ADMINIS TRACﬁ.O DO PATRIMONIO
Forca Tarefa IPERGS
LTI LTI T
Porto Alegre, 07 de junho 2022
Rodrigo Ferreira Margues
4682114
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15.7MEMORIA DE CALCULO
MODELO: TERRENOS PORTO ALEGRE Data: 12/08/2022
CARACTERISTICAS DA AMOSTRA
DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra : 63 Total -1
Uitilizados .46 Utilizadas o6
Qutlier -0 Grau Liberdade : 40
MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Variavel Dependente: y
COQEFICIENTES VARIACAO
Correlacdo . 0,91735 Total : 35284848,48330
Determinacdo : 0,84154 Residual . 156841514,99377
Ajustado - 0,82173 Desvio Padrdo : 373,87268
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 42 48598 D-Calculado 237172
Significancia : =< 0,01000 Resultado Teste : Ndo auto-regressdo 98%
NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrac % Modelo
a1 68 65
-1,64 a+1,64 a0 93
-1,96 a +1,96 95 100
MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVADE VALOR
Y = 8963, 506373 +-739 031535 " In(X1) +-16847 394591 * 1/ X2+
-1686363,006332 * 1/X3+ 2453, 981275 * In(Xs ) +-1638 233883 * 1/Xs
MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES
AMOSTRA MODELO
Media : 1670,06 Coefic. Aderéncia - 0,84154
Variagdo Total : 35284848 48 Variacdo Residual 1 5591231,24
variancia . 767061,92 Varidncia - 139780,78
Desvio Padrdo - 87582 Desvio Padrio : 373,87
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GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)
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1.000 4
500
s00 1.000 1.500 2.000 2.800 3.000 3500 4 000
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Distribuicio de Freoiiéncia
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Distribuigao de Valores Ajustados X Residuos Padronizados
Andlise Mista
Walor calculado versus residun padronizado
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DESCRICAQ DAS VARIAVEIS

* coord-x

Tipo: Quantitativa
Amplitude: -51,91 a 0,00
Impacto esperado na dependents: Positivo

* coord-y

Tipo: Quantitativa
Amplitude: -30120339,00 a 0,00
Impacto esperado na dependents: Positivo

Xy area

area total do terreno, em metros quadrados
Tipo: Quantitativa 40m |
Amplitude: 83,00 a 43590,00

Impacto esperado na dependents: Negativo
10% da amplitude na media: -35,50 % na estimativa o

wikErio

a 0300 40,000 |
ares

Xz frente

testada do iméwvel para a via plblica, em metros
Tipo: Quantitativa

Amplitude: 5,60 a 220 46

Impacio esperado na dependents: Positivo

10% da amplitude na meédia: 13,90 % na estimativa o

Znm
100

unisrn

\1

] 100 15D 200
fremte

Xarenda-bairro

atratividade medida através da renda média conforme setores
censitarios (IBGE)

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 1188,13 a 1244800

Impacto esperado na dependents: Positivo

10% da amplitude na média: 2,34 % na estimativa

wnikario

N

1500
10m

2000 10000
r=rd=-barro

Xsindice-aprov

potencial construtive, conforme regime urbanistico do local
Tipo: Quantitativa

Amplitude: 1,00 a 2,40 2500
Impacto esperado na dependente: Positivo Z0ra

10% da amplitude na média: 13,90 % na estimativa 1o

S00m

wksro

[

indic=-mprou
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perido de ocorméncia do evento no mercado, medido em escala
mensal

agosto/2022 = 175

fevereiro/2019 =1

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 1,00 a 43,00lmpacto esperadoe na dependente: Positivo

Xsvocacao

conforme entorne verificada:

1 - unifamiliar (residencias/lotes pequencs)irestrito;

2 - muitifamiliar padréo normal ou mista (pequenos comercios);

3 - muitifamiliar nobre ou empreendimentos comerciais especiais.
Tipo: QGuantitativa

Amplitude: 1,00 a 3,00

Impacto esperado na dependents: Positivo

10% da amplitude na média: 7,30 % na estimativa

* venda-oferta

2nm

wkario

1500

wOCACED

vendaltransagfo efetivada - 1

oferta de mercado- 2

Tipo: Dicotdmica Isolada

Amplitude: 1,00 a 2,00

Impacto esperado na dependente: Negative

Micronumerosidade: atendida.

* AreaxlA

Tipo: Quantitativa
Amplitude: 173,00 a 98559,29
Impacto esperado na dependente: Positivo

Y unitario

valor unitario do terreno, em R&m?
Tipo: Dependente
Amplitude: 232,87 a 4124 59

Micronumerosidade para ¢ modelo: atendida.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL T-Student

Calculado
-10,04

5,43
3,67
8,63
5,51

Escala
Linear
In{x)
1
1
Im{x)
1

0
0
0
0
0

¥yarea
Xzfrente
Xarenda-baimo
Xsindice-aprov
X5 VOCACA0
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Determ. Ajustado
(Padrio = 0,82173)
0,38821

0,51703
076756
0,50262
064154
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MATRIZ DE CORREL:‘-‘AI;ELO ENTRE VARIAVEIS {Valores em percentual)
MATRIZ SUPERIOR — PARCIAIS
MATRIZ INFERIOR — ISOLADAS
e |3
E] = 3 4 E o
2 - | 2= B (=

Hr | Infx) 44| 72| 73| 85

¥ | Ux 44| 73| 65| 80

¥a | Ux | 3| 2 61| 25| 50

e [Inpo | B| 14| 34 81

¥ | Mx |33 7| 1

Y |y |21 1| 4
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e puome  juwuwe g aea Luoine ) i | sy usa Lvuuovay | seiicuoy racaid 1y Gwan
VivaFieal cod MF22085 3,00 550 492149 240 200 288600
2
i Fi. Jodo Alliedo, 712 - Cidade Baiva | VivaFieal cod TEDT 7S 71200 650 369483 160 20 203651
4
15
1e
1z A. Felipe de Dliveia, 31 - Petrépolis | Adacon cod 1048 406,00 1400 467353 180 100 312807
18 Rua Lopo Gongalves, 217 VivaRieal cod 171840 470,00 980 379544 240 100 234000
1s Eshiada JoBo Salomoni, 615 Pieter Assessoria Imobiliaria 4350000 14000 561754 130 300 29267
{30 Rus Aliredo Flacidis da Silva - Baito Ja| Ciédito Fieal Carlos Gomes 7277, 5700 07117 130 300 2597.22
i
{72 Rus Jacob Vontobel, 154 - Baino Jardin Foster Cia Imobiliaria - Creci 2 £38.00 638 51419 160 1,00 1.175,55
13
{14 Aus Dona Ondina, 260 - Baino Santa T Berte Iméveis LTDA - ME - C 1.675,00 1750 12.448,00 130 200 1.920,00
|15 | Av. Cel. Marcos, 2110 - Bairo Jardim 5! Berte Imgveis LTDA - ME - C 278300 2634 820608 1.00 200 1.024.07
|16 | Rus Silveiro, prox a0 325 - Bairo Menin Menino Deus Imobiliéria LTD. 93,00 2284 521718 130 200 279270
17| Rua Professor Xavier Simies. a0 lado d Ausiiadora Predial Floresta -+ 17200 800 743814 1.00 100 1.156,07
{18 | Rua Professor Xavier Simes. prox s 1/ Predial Leindecker Ltda - cac 402,00 1300  7.488.14 1.00 100 1.223.04
"[78 | Rus Prof. Fereiio Coslho esq. Fiua Frol| Fedini Iméveis - cod 4635 37,00 12,00 11.744,00 1.00 1,00 1.738,04
|20 | Rua Prof. Xavier SimBes. s lado 231 - | Pier 36 Iméveis LTDA - cod § 1.296,00 1200 11.744,00 1.00 100 655,06
|2 Rus Prof. Xavier Simdes, 400 - Bairo Ti Cim Consultoria Imbiliria - co 462,00 1500 11.744,00 1.00 1,00 1.731.60
|22 | Rua Prof. Xavier Simfes. prox 569 - Bai. Pier 38 Imdveis LTDA, - cod £ 210000 2500 11.744.00 1.00 100 97613
|23 | Rua Cel Gomes de Carvalho, em frente Matfer Iméveis - cod LU2672 77800 2150 11.744,00 1.00 100 1.413,88
|24 | Rua Landel de Moura, 1595 1 Baino Tri¢ Boletta Iméveis | cod TLOM 310000 064 477LIE 1.00 100 805.45
%
HES
|27 | Rua Felipe de Oiiveirs, 804 1 Baira Petr| Boletta Iméveis | cod TEOD4? 279,00 1266 6.312.34 180 20 3.225.61
)
|23 | RuaDr. Persita Neto, prow. a0 1431 Ba Ausiiadora Predial | cod 3167 770,00 1100 6.372.04 130 200 1.558,44
{30 Rus Landel de Mows esq Fus Visc. D] Ausiiadora Predial | cod 255 562,00 3700 698724 1.00 1,00 202703
El
[32__| Rus Padre Jozo Reus, a0 lsdo da 621 | Ausiiadora Predial | cod 3232 1.177.00 2970 1165633 1.00 100 1.257.43
|33 | Rua Landel de Moura, 443 1 Baino Trist| Ausiiadora Predial 1 cod 137 £41.00 1115 6.987.24 1.00 100 1.326.05
134 | Rus Landel de Mowa.so lado do 5091 | Ausiiadora Predial 1 cod 2797 678.00 1100  6.987.24 1.00 100 611.21
ES
|36 | Rua Galtacaz. prox a0 311 1Baine Via | Ausiiadora Predial | cod 2477 560,00 3000 10.02154 1.00 100 1.258.93
Ed
|38 | Rua Cangussu, prox an 331 1 Baira Naf Ausiiadora Predial | cod 232¢ 377.00 660 398420 130 100 562.33
£
|40 | Av. Eduardo Prado,prox a0 1530 - Baitt Ausiiadora Predial | cod 161¢ £.000,00 1600 634658 130 200 1.050,00
|41 | Rus Frederico Etzberger, prox 0 6281 | Ausiiadora Predial | cod 879¢ 1.350,00 1320 750127 130 100 740,74
42
|43 | Avlpirangs, 2474 Santans Zap iméveis 263217 2250 458142 1.9 200 2,624.69
44
|45 | Rua Engenheiro Saldanha, a0 lada da 1 Floresta 654,61 2420 436992 1.9 200 412459
|46 | Av. Cristévia Colombn, em frente a0 | higiengpolis 363,40 650 778929 1,30 200 1.964,56
147 | Rua SantaRita, 310 Floresta 217.80 660 438332 130 20 1.983.47
T[98 Rua Tigs de Maio, 242 Florests 217,80 650 438392 130 200 1.543,59
|43 | Av. Fanapos. a0 lado don? 2285 Floresta 3%6.25 745 438W 130 200 1.476.51
150 | v, ssis Brasil, 1950 Passo D'dveis 856,00 2830 416118 130 2 340654
51
|52 | Laudo 008 2022 GPE 2651 Av Ipranga Parteron 5.567.23 4730 321474 130 200 1.578.01
[53__| Laudo 025 2022 GPE 2642V Salvador| Pattenon 1.595,54 5715 1.664.28 130 1,00 856,72
|54 | Laudo 029 2022 GPE18849 R Aparicia| Partenan 8.327.78 9423 321474 180 100 1.508,54
[55__| Laudo 033 2022 Av Voluntérios ds Patr Floresta 4106637 22045 27713 240 300 1.997.18
|56 | Laudo 048 2022 GPE 23330 R Borba G Lomba Pinheira 30000 1000 118813 130 100 896,50
[57__| Laudo 054 2022 GPE 21542 R. Siveira Menino Deus 430000 4000 606585 130 20 217047
|58 | Rua SH0 Simdo. 431 - Bom Jesus. Portc Ausiiadora no anunciante: 23 1.250,00 1980 475250 130 100 79200
153 | Rus Jerusalem. 430 Bom Jesus Ciedto Real 9335107 294.00 390 475250 130 100 1.360.54
&0
Rua 530 Marcos, 250 Bom Jesus Ciedito Real 3336385 430,00 930 476250 1.30 1.00 1.22653
Fua Bam Jesus, 146 Bom Jesus RitaM Bertek Z4P1421725 £00.00 1000 475250 130 1,00 91667
Rua 530 Mateus, 353 Bom Jesus Ausiiadora Predial 313324 980,00 1980 475250 1.30 1,00 1.377.55
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15.8 MEMORIA DE CALCULO BENFEITORIAS
ITEM DESCRIGAO IMOVEL IDADE A.| VIDA U. ESTADO DE CONSERVACAO RESIDUAL| AREA UNIT. V. NOVO ugﬁ@'cES\r TUAL
1 CASA MEDIO MIN 60 70 [NTRE REPAROS IMPORTANTES E SEMVALOH  20% 17300 [R$412320 | R§713.312.97 | ¥5,95% | R$ 17154449
VALOR DOCUBR 1N RS 2.703.20 REFERENCIA __ JULI 2022 BODI 25,85% TOTAL R$ 171.544,49
| Dnde
| DESCRIGAD IMOVEL = Descrigo do imével conforme tipologia construtiva (IBAPE/SP) KREA = Area do imével em metros quadrados
_| IDADE A. = |dade aparente do imbvel (x) UNIT. = Valor estimado de reproducéo do imdvel em RS/m?
——VIDA U. = Vida util do imovel conforme tipologia (BAPE/SP) () . NOVO = Valor esimado de reproducéo do imdvel em RS
- ESTADO DE CONSERVAGAO = Conforme critério de depreciacéo de Heidecke PEPREC. = Parte do valor de novo do imével sujeito & depreciacéo (Vd)
~ RESIDUAL = Valor residual ou de demoli¢cdo referente ao valor do imével (Vr) . ATUAL = Valor do imével depreciado
] A=( Ly(x " sz =
] i i V.ATUAL={1-[ A+(1—-A)-c]}-Vd+Vr
PRECOS E CUSTOS DA CONSTRUCAO — CUB
PRECOS E CUSTOS DA CONS‘I’RUG&O
SNDUSCON-RS
CUB/RS do més de JULHO/2022- NBR 12.721- Versio 2006
Padrao de Cédigo Custo Variagéo %
PROJETOS acabamento a R$'m# | Mensal |Anual| 12 meses
RESIDENCIAIS
Baixo R1-B 209073 332| 8.00 10,69
R - 1 (Residéncia Unifamiliar) Normal R 1-N 2.703,20 374| 847 12,14
Alto R 1-A 3.639.97 344| 831 13.18
s Baixo PP 4B 1.993,18 278 7.21 9,45
PR Tt Normal _ |PP &N 2.657.79 3,33] 840 1154
Baixo R&-B 1.907 85 260| 712 9,08
R - 8 (Residéncia Multifamiliar) Normal R&-N 2.323,31 332| 814 11,21
Alto R 8-A 297037 298| 852 11,80
AR s Mormal R 16-N 2.269,83 330| 819 11,39
R - 16 (Residéi Multifamil
o i s R16-A 3.008,43 3,06 648 11.79
PIS (Projeto de Interesse Social) PIS 1.523,80 350| 677 9,87
RPQ1 (Residéncia Popular) RP1G 2.136,53 421 746 11,32
COMERCIAIS
" . Narmal CAL &N 2.968,00 322| 938 13,16
CAL- 8 (Co | Andar Ll
openm v i CALBA 3.369,67 3,06 977 14,12
. _ Mormal CSL 8-N 2.321,32 326| 825 10,99
CsL-8(C | Sal L
et M~ CSLE-A 256753 3,00 8.03 11,04
x : Narmal CSL 16-N 3.124.20 320| 793 10,72
CSL- 16 (C 1 Sal L - -
Cenada e CSL16-A 3.590,46 295| 7.83 10,92
Gl (Galpdo Industrial) Gl 1.203,82 328| 777 9,46
Foms: DEE - Snduscon'RE
Tendo em vista a publicagéo da NBR 12.721/2006, os Custos Unitdrios Basicos por m? de construgdo passaram, a
partir de fevereira/2007, a ser calculados de acordo, com os novos projetos-padrio e, em consegléncia, do novos
lotes de insumos. Essa atualizagdo invalida, portanto, a comparagao direta dos Custos Unitérios obtidos a partir da
MNBR 12.721/2006 com agueles obtidos com base na NBR vigente até janeir/2007 (NBR12.721/19583).
*Na formagin destes cusios uritinios hisicos nio fomm considemdos os segunies fens, que devem ser svados em conia na delsminacia dos pragos por matro
guadrads d= constnugan, ds acordo com o sstabalscido no projeto & sspanificagtes carmespondsnies a cada caso parscular: fundagte s, submuramsntos, parsdes-
diafragma, firaniss, mbanamanta de lengal fméSco; skeadcees); squipamenbos & instalacces, tas como: fogies, aquacedoes, bombas de recaljue, ncineragia,
arcondicianads, calelacio, wenfilagio e exaustin, outros: playground jquando ndo classfcads come Area consiruidal obras & senigos complemeniarss;
urbanizagia, recraagio (piscinas, campos d ssponis), ajardinamenta, instalagie = regulamantagic do condaminic; = outres servigos (qus devem ser discriminados
no Anea A - quadro i impestos, taas & emolumenios cartoriais, projeios: projeios argquitsionicos, progio esinaural, projta de instalagdo, projios e spetiais;
mmunaragic do canstrutor; ramunaracis do incorporador.”
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VIDA UTIL REFERENCIAL E O VALOR RESIDUAL DAS EDIFICAGOES. “VALORES DE
EDIFICA(;OES DE IMOVEIS URBANOS” DO IBAPE-SP, 2017. PG 15
Tabela 1 - Vida referencial (IR) e o valor residual (R) para as tipologias deste estudo
CLASSE TIPO PADRAO Idade Referencial - | Valor Residual -
Ir (anos) R (%)
1.1.1- Padrdo Rustico 5 0
PORIACE 1.1.2- Padrdo Simples 10 0
1.2.1- Padrio Rustico 60 20
1.2.2- Padrdo Proletario 60 20
1.2.3- Padrdo Econdmico 70 20
1.2.4- Padrdo Simples 70 20
1.2.5- Padrdo Médio 70 20
1.2.6 - Padrdo Superior 70 20
RESIDENCIAL 1.2.7- Padrdo Fino 60 20
1.2.8 - Padrdo Luxo 60 20
1.3.1- Padrdo Econdmico 60 20
1.3.2- Padrdo Simples 60 20
APARTAMENTO 1.3.3- Padrdo Médio 60 20
1.3.4- Padrio Superior 60 20
1.3.5- Padrdo Fino 50 20
1.3.6- Padrdo Luxo 50 20
.1.1- Padrdo Econémico 70 20
12.1.2- Padrdo Simples 70 20
ESCRITORIO 2.1.3- ?adrfo Médio 60 20
COMERCIAL, 12.1.4- Padrdo Superior 60 20
SERVICO E 2.1.5- Padr3o Fino 50 20
INDUSTRIAL 2.1.6- Padrdo Luxo 50 20
2.2.1- Padrdo Econdmico 60 20
12.2.2- Padrdo Simples 60 20
GALPAO 12.2.3- Padrio Médio 80 20
2.2.4- Padrdo Superior 80 20
3.1.1- Padrdo Simples 20 10
ESPECIAL COBERTURA 13.1.2- Padrio Médio 20 10
13.1.3- Padrfio Superior 30 10
Laudo n° 130/2022 37
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Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

ESTADO DE CONSERVAGAO DAS BENFEITORIAS. “VALORES DE EDIFICAGOES DE IMOVEIS
URBANOS” DO IBAPE-SP, 2017. PG 16

ibape.==

draulico e elétrico; paredes, pisos e forros, inclusive seus revestimentos. Deve sopesar
0% custos para recuperagdo total da edificagao.

0 estado de conservagdo da edificagdo deve ser classificado segundo a graduacao

referencial que consta do Quadro | seguinte.

Quadro 1 - Estade de Conservagio — Ec

MNowva

Edificagio nova ou com reforma geral e substancial, com
menos de dols anos, que apresente sinais de desagaste
natural de pintura externa,

Entre nowva & regular

m32

Edificac 3o nova ou com reforma geral ou substancial, com
menos de dois anos, que apresente nicessidade apenas de
uma dem o leve de pintura para recompaor sua aparéneia.

Regular

2,52

Edificagio seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dods a cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado apenas com reparcs de eventuais fissuras
superficials localizadas e/ou pintura externa e interna.

Entre regular e
necessitando de
fEpanas simples

8,09

Edificag 3o seminowva cu com reforma geral ou substancial
entre dols a cinco angs, cujo estado geral possa ser
recuperado com reparos de fissuras e trincas localizadas e
superficiais e pintura externa e interna.

Necessitando de
reparos simples

18,10

Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa & interna apés reparos de fissuras e trincas
superficiais generalizadas, sem recuperacio do sistema
estrutural. Eventualmente, réevisdo do sistemna hidrdulico &
elétrico.

Neoessitando de
reparos simples a
Importantes

33,20

Edificag 3o cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa € interna apds reparos de fissuras @ incas,
com estabilizagJo efou recuperagio localizada do sisterna
etrutural, As instalagBes hidrdulicas ¢ elétricas possam ser
restauradias mediante a revislo e com substituigio eventual
de algumas pecas desgastadas naturalmente, Eventualmente
Podsa ser neceiddnia a substituiglo dos revestimentos de
pisos ¢ paredes, de um ou de outro cdmodo. Revisio da
impermeabilizagio ou substitulgdo de tehas de cobertura.

Mecesitando de
rEparns importantes

52,60

Edificacio cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa ¢ interna, com substituigio de panos de
regularizagdo da alvenaria, reparos de fissuras @ trincas, com
estabilizacdo efou recuperagio de grande parte do sistema
estrutural, As instalagBes hidrdulicas e elétricas possam ser
restavradias mediante substituig3o de pecas aparentes, A
substituicio dos revestimentos de pisos e paredes, da
maioria dos chmaodos, se faz necessiria, Substituigdo ou
reparos importantes na impermeabilizacdo ou no tefhado.

MNecessitands de
fepanes importantes a
edificagio sem valos

75,20

Edificacio cujo estado geral com estabilizacio efou
recuperagio do sistema estrutural, substitulglo da
regularizacdo da alvenaria, reparos die fissuras & trincas.
Substituigdoe das instalagles hidraulicas e elétricas.
Substituigio dos revestimentos de pisos ¢ paredes.
Substituigdo da impermeabilizacio ou do telhado.

Edificacio sem valar

16
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Edificacio em estado de ruina.
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16. ESPECIFICAGAO DA AVALIACAO

ESPECIFICACAO DA AVALIACAOD
Segundo ABNT MER 14.853-2-2011

Hem Descrics Pontos obtidos
¥ m Ptas [ Ptos I Ptos
m- o Imivel (Compists uario stodas 3z Compists quant 2= varisves am
' v araves amisadas Lz no moosio x I WA E——
. -“m""‘"“*m*n.nmueonmu 2 (1), crie 1 & o minero de 3 (e11, orcie & & o i de
& :“‘.mf"‘“”"’ varisveis Independenies, X |variweis ndependeries variive’s indeperdentes
reevas 2 s o mas Apreserisc o o= informaches  Apresenis; o de i
3 [|sEentficacso oos assos ae varisvess armisaos ra restvaz s ot oo oo = revtvaz a0 dadcs & vardves
3 modeiagem, oom foln & variave: = etvamante uizacs no
carscterisscas otz envadas ne
loca peio autor do Budo x
| Adiscia pars apenas Uma Admitica, gesce que:
varisve, cesoe que- ) 2 e s
21 2 mecioes daz caracteristcas do movel
Caracteristcas oo imave m:mnbsﬁ:r:mm
[avaranado nac sekam S| = mite aTosra
3 100% oo IREIT\'.EI’-: mm 'ml;f!'\ﬂ!"!
= . , e iferiones o amosiml
4  |Eviranoiacio [Nk admitics A —— —
i :a'm'::mmo
b o walr esamad nio ustrapasse 20% oo vaior
uirapasse 153 do vaior Caicuiago no imie ga fronizia
o it arozra para 2z referca
aozry para areferca T —
varise:, em meduin smutmeamente. e em miduo
x
[ive de signtcinca so—abae
d:-do(mmmmnm
5 marﬁd’_ﬁ:ﬂ i E 0%
FipdesE PLEA O d= Cad
Pregressor (et bl X
v g2 E-grificanca masdo
g [3emibico parz anseigioda " by oy
Fipe e FLA oo Motk Al
a0 st F e Snececor
X
PONTUAGCAQ] 16 Pontos
Item 9.2.1.1 da NBR 14.653-2:2011
{Aezinalar com "x° cazo o Bem saja atendida)
3l |Apresaniacio do auds na modaiidads complsta. .
| Apresenfacio ds andiise do modein no laudo de avalal com verficagio da coenéncia do comportamenio das variacio das varidwels em relacio ao
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c}  |wentifcacio compieta dos enderspos dos dados de menado usados no modeio, bem como das fontes de informagio. o
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GRAU DE FUNDAMEHTAQA{Z{

GRAL

PRECISAO

(pam um Intenaio de conflanga de 30% em bomo do valor central da esSmativa)

Walor central estimado no modelo de regressag 1.732.16
[ 183877
Valones do Inbervalo de confiang!
T on 1E=5E
) FEE
Desvios miateas do el d= comtang
T an £ 155
Amplitude do intervalo de confiang3 12.31%
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ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011
FUNDAMENTAGCAO
[tsin Descricio Pontos obtidos
g i Ptos i Ptos [ Ptos
. u i Pela utilizacdo de custo unitario
. Pela utilizagdo de custo unitdrio 5
Pela elaboracdo de orcamenta, - basico para projeto diferente do
1 Estimativa do custo direto i mininG smtatice la):s;;iep‘zr;;drfa!?u semelhante . ;’EJ?‘; sarka0, cam os devides
2 BDI Calculado Justificada X Arbitrado
culada por levantamento T -
ii‘;t'; z:rgsilp?r:g;%i”;rﬁu calculada por meln_dns técnicos
3 Depreciacdo fisica pa‘:l ieazg;\ndg?):ﬁt::;%z ng?_.\'}’ E?;;;grri“jdu; ;'?In::;{:ggudse Avrbitrada
nrnistng hinatéticn: £ogienaca0 X
PONTUAGAO 6 Pontos
Item 9.3.1 da NBR 14.653-2:2011
(Assinalar com"x" caso o item seja atendido)
a)  |Apresentacdo do laudo na modalidade completa.
GRAU DE FUNDAMENTAGAO GRAUII
ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
Segundo ABNT NBR 14 653-2:2011
FUNDAMENTACAO
Hern Descricio Pontos obtidos
i n Ptos I Plos 1 Plos
Grau Ill de fundamentagdo no Grau Il de fundamentacdo no Grau | de fundamentagdo no
1 Estimativa do valor do terreno  |método comparativo ou no método comparativo ou no método comparativo ou no
linvolutivo X linvolutivo inv olutive
Estimativa dos custos de Grau IIT de fundamentac3o no Grau IT de fundamentacdo no Grau I de fundamentacdo no
2 reedicio método da quantificacdo do método da quantificacdo do método da quantificacdo do
cusio custo X custo
3 |Fator de comerciallizacdo '”ijg;ﬂ L W Justificado X |Arbitrado
PONTUAGAOQ 7 Pontos
Item 9.3.1 da NBR 14.653-2:2011
(Assinalar com "x" caso o item seja atendido)
a)  |Apresentacdo do laudo na modalidade completa
GRAU DE FUNDAMENTAGAQ GRAUII
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Documento assinado por Orgao/Grupo/Matricula Data

Leandro Peixoto Maia SPGG / DIAVA/DEAPE / 450607301 18/08/2022 15:26:57

Rosangela Bittencourt Freiesleben SPGG / DIAVA/DEAPE / 4297369 18/08/2022 15:33:45

Claudio Beust Amador SPGG / DIAVA/DEAPE / 291180903 19/08/2022 12:03:51
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GOVERNO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO GOVERNANCA E GESTAO
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO IMOBILIARIO

PARECER TECNICO N° 250/2023

De: DIAVA/DEAPE

Para: DIR/DEAPE

Processo: 22/1300-0006045-1

Municipio: Porto Alegre/RS

Assunto: Venda com Desconto GPE 29338

A Diregdo,

Retornou o presente expediente para calculo do valor deste imoével por Venda com
Desconto, baseado na Lei N° 15.764 de 15/12/2021, no que se refere o Art. 29.

“Art. 29. Na hipétese de resultar deserta ou fracassada a concorréncia ou o leildo
publico para alienagdo de bem imdével estadual, podera ser concedido, no segundo certame,
mediante deliberagdo fundamentada do Comité Gestor de Ativos, desconto de até 25% (vinte e
cinco por cento) sobre o valor de avaliagdo vigente.

§ 1° O disposto no “caput” deste artigo podera ser realizado mediante leildo com
lance minimo equivalente a 75% (setenta e cinco por cento) sobre o valor de avaliagéo vigente,
sendo vencedor o licitante que ofertar o maior valor, ou mediante sessdes publicas com prazos
definidos e aplicagdo de descontos sucessivos, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento)
sobre o valor de avaliagao vigente.

§ 2° Na hipétese de resultar deserto ou fracassado o segundo certame de que
trata o “caput” deste artigo, o imével podera ser disponibilizado para venda direta, dagdo em
pagamento ou permuta direta, com desconto de até 25% (vinte e cinco por cento) sobre o valor
de avaliacdo vigente, conforme deliberagao fundamentada do Comité Gestor de Ativos.

§ 3° Excepcionalmente, mediante deliberagdo fundamentada do Comité Gestor de
Ativos, o desconto de que tratam o “caput” e os §§ 1° e 2° deste artigo podera ser de até 40%
(quarenta por cento) sobre o valor de avaliagdo vigente, quando se tratar de imével que:

| - tenha sido classificado como irrecuperavel, na forma do art. 15 desta Lei; ou

Il - tenha sido classificado como antiecondmico ou de dificil gestdo, com base em

levantamentos, estudos técnicos ou andlises de custo/beneficio, conforme o
disposto nos incisos | e |l do art. 17 desta Lei.;

Procedeu-se o prego por Venda com Desconto baseado nos seguintes
parametros: valor de mercado do imdvel; liquidez (prazo de absorg&o do imével pelo mercado,

sendo alta variando entre 2 e 6 meses, média de 6 e 12 ou baixa de 12 e 24); tipo de uso

SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 PARA ASSINAR INFORMAGAO

SPGG/ASPAT/SPE/4912608 LEILAO IPERGS
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DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO / SPGG

(conforme o Decreto 46.428, taxa de remuneracédo que corresponde ao 6nus para autorizacéo
de uso, sendo 2% para bens arrolados no § 3° do art. 17, 5% a.a. para terras nuas e
assemelhados, 7% para imodveis residenciais e 9% para imoveis comerciais), nivel de risco
(taxa de risco, podendo ser baixo variando de 2% a 6% a.a., médio de 6% a 10% ou alto de
10% a 20%); taxa minima de atratividade (composicdo entre a taxa de remuneragéo e a taxa
de risco); condicdo de ocupagdo (se o imével estd desocupado, ocupado irregularmente ou
ocupado com autorizagéo de uso), despesas mensais (taxa de lixo, condominio, entre outras) e
receitas mensais (autorizagdo de uso). O valor presente esta limitado a 50% do valor de
mercado, respeitado o preco vil de acordo com o Cdédigo de Processo Civil (Lei n°® 13105 de
16/03/2015, art. 891).

Os parametros listados na tabela abaixo foram utilizados para a composigado do

valor de liquidagao forgada do imével em questao:

Parametro Valor Fonte

Valor de mercado** R$ 795.000,00 Laudo de Avaliagao 130 2022
Liquidez Baixa Laudo de Avaliagéo 130 2022
Tipo de uso Residencial (7% a.a.) Decreto 46.428 de 23/06/2009
Risco Médio (8% a.a.) ZENI, A. M. (2002)*
Ocupagédo Desocupado Laudo de Avaliagao 130 2022
Despesas mensais R$ 36,35 Info DIREP (fl. 129)

(coleta de lixo)

Despesas mensais R$ 0,00 Info DIREP (fl. 129)
(Condominio)

Receitas mensais R$ 0,00 Info DIREP (fl. 129)

*ZENI, A. M. Estudos de viabilidade econdmica em empreendimentos imobiliarios. Porto Alegre, 2002. 37p.

** Valor de mercado do imdvel, devido ao imdvel sido ofertado na Concorréncia n°® 23/2023, de acordo com a
informag&o na folha 125 do PROA N° 22/1300-0006045-1.

Sendo assim, atendendo ao solicitado pela Forga Tarefa IPERGS, através da
informagao N° 425/2023, fl 125 do PROA N° 22/1300-0006045-1, emitimos o parecer que o
imovel localizado na Rua Simdo, n° 876, Porto Alegre - RS (GPE 29338), considerando os
parametros acima abordados, tem valor de Venda com Desconto estimado em R$ 639.379,75

(desagio de 19,57%), conforme resumo do calculo no anexo 1.

Encaminha-se ao Comité Gestor de Ativos para deliberagdo, observando os
descontos maximos estabelecidos no § 1 e § 3 do Art 29 da Lei N° 15.764 de 15/12/2021.
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Contudo a consideragao superior.

Respeitosamente,em __ / /2023

Leandro Peixoto Maia
Analista Engenheiro Civil- DIAVA/DEAPE
CREA(RS) 82.744
ID 4506073/01
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Anexo 1

MODELO DE CALCULO DE VENDA COM DESCONTO — DIAVA/DEAPE
DADOS DE ENTRADA

R$ 795.000,00
Baixa
Residencial
Médio
Desocupado

R$ 36,35
RS 0,00
R$ 0,00
RS 0,00

RECEITAS MENSAIS

VALOR POR VENDA COM DESCONTO (LIQUIDAGAO FORCADA)
R$ 795.000,00

%ﬁﬁ“mﬂg ’
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24130000011338
O PROA = N Il
Administrativos e-Gav
22130000060451
Nome do documento: Parecer 250 2023 GPE 29338 Venda Desconto.pdf

Documento assinado por Orgao/Grupo/Matricula Data

Leandro Peixoto Maia SPGG / DIAVA/DEAPE / 450607301 04/01/2024 10:59:55
L >
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’)) P ROA Processos
Administrativos e-Gov

GOVERNO DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO,
GOVERNANGA E GESTAO

Descricao do Lote 07

> Lote 07 — GPE 29.338
Tipo: Terreno urbano com benfeitoria averbada
Processo PROA n° 22/1300-0006045-1
Endereco: Rua Sao Siméo, n°® 876, Porto Alegre/RS
Area do terreno: 360,25 m?
Area da benfeitoria: 173,00 m?
Avaliagdo: R$ 639.379,75 (venda com desconto - aplicado o deséagio de 19,57%)
Matricula n® 12.910

[ T

g i
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24130000011338
GOVERNO
RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO,
GOVERNANGA E GESTAO
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 29253
DADOS GERAIS
Numero do Cadastro: 29253 Classificagéo: PROPRIO
Nome de Referéncia do Imével: Nome de Referéncia das
Classificacdo do Bem Publico:  DOMINIAL Unidade Associada:
Tipo do Imovel: AREA/TERRENO/GLEBA Situagédo de Destinacéo: NAO DESTINADO
Situagdo de Regularizagé&o: EM REGULARIZACAO indice de Destinag&o (%): 0,000000
Descricéo: EX-MUTUARIO: ALBRANTINO RODRIGUES - CONTRATO N° 10585200000
Em Alienagéo: Sim N° Incorporagdo PROA/SPI: 17/2442-0001485-1
Lei Autorizativa de Alienagéo: 15764 N° Alienagao PROA/SPI: 23/1300-0008543-3
Data Lei Autorizativa Alienagdo: 15/12/2021 NIRF:
N° tombo antigo do imoével: CCIR:
Uso irregular: CAR:
Tombado Patr. Historico: Né&o VALOR DE PATRIMONIO HISTORICO E CULTURAL
N°Inscrigéo Municipal: 10585200000 Tipo de Valor Esfera Competente Legislagéo Namero/Ano
BAIXA IMOVEL
Motivo da Baixa: Data da Baixa:
N° Processo da Baixa SPI: N° Processo da Baixa PROA:
Informacdes Adicionais Baixa:
PROCESSOS
Data Consulta N° Processo Data Abertura  Assunto Tipo Assunto Situagéo
14/06/2021 19130000059155 14/06/2021 Participacédo em Ativo
20/04/2021 21130000015701 20/04/2021 Programacéo Arquivad
22/06/2021 19130000055834 12/09/2019 Programacéo Ativo
28/03/2023 22130000095107 25/11/2022 Imoéveis Manutengdo  Ativo
04/03/2024 24130000011338 01/03/2024 Alienar Bens Venda Ativo
11/07/2022 22130000003903 11/07/2022 Iméveis Ativo
20/12/2023 23130000085433 20/12/2023 Alienar Bens Venda Ativo
LOCALIZACAO
Zona: Urbana
Unidade da Federagéo: Rio Grande do Sul
Municipio CACHOEIRA DO SUL
Bairro/Distrito: VL N S DE FATIMA
Logradouro/Localidade: RUA DO ROSARIO
Numero/Lote: 382
Quadra:
Complemento:
CEP: 96506020
Ponto Referéncia:
04/03/2024 pag. 1 de 4
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24130000011338
GOVERNO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO,
GOVERNANCA E GESTAO
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 29253
GEORREFERENCIA
DATUM: Coordenadas Geodésicas do Marco
Fuso: Latitude grau:
Meridiano Central: Latitude minuto:
Latitude segundo:
Coordenadas Planas UTM do Marco
Altitude ortométrica: Longitude grau:
Este: Longitude minuto:
Norte: Longitude segundo:
PROPRIEDADE
Situagéo regularizagcdo Estado: EM REGULARIZACAO
Tipo de Registro: Matricula
Numero do Registro: 5814
Livro: 2RG
Folha: 01
Cartorio: Rl DE CACHOEIRA DI SUL
Comarca: CACHOEIRA DO SUL
Data do Registro: 06/07/2006
Forma de Incorporag&o: INCORPORAGAO AO PATRIMONIO PUBLICO
Valor de Incorporagéo: R$ 1,00
Propriedade / Posse: ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
Data registro patriménio Unido:
Certid&o autorizativa transf.:
TERRENO
Matriculada
Situacéo terra rural:
Area Total (m?): 309,76
Frente (m): 8,80
Area com frag&o (m?): 0,0000
Fragédo Ideal (m2): 0,000000
Profundidade Equivalente (m):
Area Disponivel (m?): 309,76
TERRENO REGISTRADO
Frente/Lateral Confrontagéo da Frente/Lateral Confrontante
8,80
04/03/2024 pag. 2 de 4
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24130000011338
GOVERNO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO,
GOVERNANCA E GESTAO
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 29253
TERRENO VISTORIA
Informacdes complementares
Vegetacao:
Uso do solo:
Situagédo de quadra
Levantada (Vistoria)
Area Total (m2):
Frente (m):
CONFRONTANTES VISTORIA
Leste:
Oeste:
Norte:
Sul:
EDIFICACOES/BENFEITORIAS
VISTORIA
INFRAESTRUTURA
Servigos e Instalagdes
Pavimentacao do logradouro: Trafego de pedestres:
Pavimentagé&o passeio: Trafego de veiculos:
Zoneamento: Atividade predominante:
Larguralogradouro (m):
DOCUMENTOS
Data Tipo Documento  Nome Documento
06/02/2024 AUTORIZACAO DO ATA_CGA 02 2024 PUBLICADA.PD
06/02/2024 AUTORIZACAO DO RESOLUCAO_CGA_01_2024_PUBLI
07/11/2023 MATRICULA MAT 5814.PDF
08/03/2023 LAUDO DE LAUDO 005 2023 GPE 29253
15/12/2021 LEI / DECRETO / LEI 15764-2021 - GESTAO DE
14/06/2021 HISTORICO Ficha.pdf
01/06/2021 LEI/DECRETO/ DECRETO ESTADUAL NA 55916-
06/04/2018 LEI / DECRETO / LEI COMPLEMENTAR NA 15144-
06/07/2006 MATRICULA Matr 5814.pdf
28/12/1977 MATRICULA MAT 5814.PDF
IMAGENS
04/03/2024 pag. 3 de 4
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GOVERNO DO ESTADO

RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO,

GOVERNANCA E GESTAO
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAQAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 29253
HISTORICO
Data Tipo N° de Processo Anexo
14/06/2021 Classificagédo 19130000059155 Ficha.pdf
HISTORICO DE SOLICITAGOES
VISTORIA
Data da vistoria:
Empresa vistoriadora:
Vistoriador (a):
Observacdes da vistoria:
Situacéo de localizacéo:
Obstruido:
Motivo da obstrugao:
Contato no local:
Telefone do contato:
Pertence ao Estado do RS:
04/03/2024 pag. 4 de 4
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registrodeimoveis@ricachoeiradosul.com.br
Site: www.ricachoeiradosul.com.br

24130000011338
Republica Federativa do Brasil
- Estado do Rio Grande do Sul
CERTIDAO Oficio do Registro de Iméveis de Cachoeira do Sul

CNM: 09/733.2.0005814-21

1 283224490/68 ;nesta ¢idade.

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE CACHOEIRA DO SUL P

<
=
é < FLS. MATRICULA
>} 5‘ R LIVRO N.° 2 — REGISTRO GERAL
ERTS t

Cachoeira do Sul, 28 de dezembro de 1977 01 | 5814
MATRICULA: Um prédio de alvenaria, sob n2382, antigo 206, situado

nesta cidade, na Vila Nossa S enhora de Fétima, na rua do Rosdrio

no antigo Bairro Bom “etiro ou Vila Militar,coberto com telhas de
barro, tipo francesas, medindo 9,60m, por 6,00m., , com suas depen
déncias, benfeitorias,instalagdes e o respectivo terreno sob nime
ro 14 da gquadra A da Vila Nossa Senhora de Fdtima, medindo 8,80m,
de frente, & rua do Rosdrio, por 35,20m. de frente a fundos, com/
as seguintes confrontagoew: pela frente, com a rua do Rosdrio;pe-
los fundos, com terrenos de Libano Nunes de Moraesj;por um lado, -
com propriedade de Eva Oliveira da Rosaje, pelo outro lado, com a
rua da Gldria que tamBem & conhecida por rua da Olaria, onde faz eg
esquinaj localizado no guarteirfo formado pelas ruas do Rosdrio,da
Gldria, ou da Olaria, S3o Miguel e terras da Vdrzea de Nossa Senho
ra,

PROPRIETARIO-EVARIST@ DA SILVA TRINDADE,desquitado,brasileiro,cpf-

PROCEDENCIA: transcricdo nimero 70976, fls. 77 do l%&js
de abril de 1972, llﬁr $1.000,00. O escrevente

0 Oficial

qu

R-1-58%4, Por escritura pdiblica de compra e venda de 28,12,1977,la
vrada no Brimeiro Tablei,digo, no primeiro tabelionato desta cida-
de, pela qual EVARISTO DA SILVA TRINDADE,desq\::itado,carpinteiro, -
nesta cidade, vendeu a JOA0 PEDRO ARAUJO MORAES, carpinteiro,casa-—
do, com SONIA TEREZINHA TRINDADE ARAUJO MORAES, do r,cpf=-2789291
30/68,nedncidade, pela importamcia de cr$ 70,000,304 o imdvel cong
tante da presente matyichla. Z;zﬁOEIRA DO SUL, 28 5/& bro de
1977, O ESCREVENTE WW%_ 0 OFICIAL ) %71

L

R/2/5814.Por contrato de compra e venda de 29 de setembro de 198l;
o senhor JOAO PEDRO ARAUJO MORAES, e sua mulher SONIA TEREZINHA /

TRINDADE. ARAUJO MORAES,brasileirosjsupra qualificados;venderam ao
senhor ALBRANTINO RODRIGUES, e sua mulher MARIA SOLANGE FERREIRA /

CONTINUA NO VERSO

Contlnua na prOX|ma pagina

CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada, que revendo neste Oficio a meu cargo o L° 2 - Registro Geral,
encontrei o seguinte teor:
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24130000011338
Republica Federativa do Brasil
- Estado do Rio Grande do Sul
CERTIDAO Oficio do Registro de Iméveis de Cachoeira do Sul

E-mail:
registrodeimoveis@ricachoeiradosul.com.br
Site: www.ricachoeiradosul.com.br

CNM: 097733.2.0005814-21

CONTINUACAOA
RODRIGUES,brasileiros,ele policial miYijtar,ela do lar,cpf-22436162
0/%4,nesta cidade;png importancia de 790.000,01, o imovel cons=

tante da preseflte mp¥ricula.Cachoeira ﬁQSul,OS de outubro degy 1981
0 escrevente uAOJQMMQ 0 Oficial @$1.QD§{OO 5

R/%3/5814. Por contrato de compra e venda,fin%iciamento,constituigﬁc
de hipoteca de 29 de setembro de 1981; o senhor ALBRANTINO RODRIGUES
e sua mulher MARTA SOLANGE FERREIRA RODRIGUES;supra qualificados,-
deram em hipoteca de primeiro grau e sem concorrénéia de terceiros
ao INSTITUTO DE PREVIDENCIA DO ESTADO DO RIO GRANDE,IPERGS=Autar -
guia de Previdéncia SOCial,Agénte Financeiro do BNH,cgc-92.829.100
/0001-43;0 imbvel constante da presente matricula;Valor do financi
amento p/compra:E$790.000,01;Valor total da divida:@$816.492,66 /
UPC 780,92914;Ne fixo de prestacdes:300;Valor da prestacdo inicial
€$6.403,74 ;Taxa de juros: nominal :6,8%a.a. Efetiva:7,0l6%a.a. Ven
cimento da laprestag8o: %0 dias constaados desta dataj;RazZo e de-
créscimo mensal:@$0,00;Total dos acessorios :@$736,87;Coeficiénte/
de Equipragdo Salarial:1l,13;Encargo mensal:@87.140,62;Composig§6 -
|de renda:Albrantinon:100%; Valor da avaliagdo €$979.200,00 UPC -
936,54953;P1lano de[réajustamento :PES; Sistema de Amoftizagéo:PRICF
coM as demais clausulas e condigOes constantes dg contrato.Cachoei
ra do Sul, 08 de outfipro de 1981. O escrevente “*0ﬂ4°a*1 0 Ofi-
cial do R.gistro { %\\ -\ e$l. 85?(00

AV-4-5814.CAU§K .0 credof&IPERG sCpuciona ao BANCO NACIONAL DA HA
BITAGAO(BNH) todos os seus direités kreditorios relativos ao R/3/58

14, fl.1 do ljvro 2/RG.Cachoeira Sul, 08 de outubro ge 1981. O
escrevente 0 Oficial 4""‘\ €$1,087,00

R-5-5814: T{tulo: Adjudicagao. Nos termok da Carta de Adjudicagao-
passada em 11 de maio de 2005, pela Escriyé do 1¢ Cartdrio civel -

desta cidade, Eliana Toureiro Moreira e assinada pela Dra, Traude-
1i Tung, Juiza de Direito da 12 Vara Civel desta Comarca, extraida
dos autos da Execugfo Hipotecaria - processo ne 006/1.03,0001076-7
promovida pelo Instituto de Previdencia do Estado do Rio Grande do

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 5b3c4ed2-7a11-486e-8ae7-f53615a829af
96110202 :01020104d S5:€) $202/20/£2 - YHIFATIS VHIIAITO 3A ONVIEYH Jod sjusw|enbip Opeulsse 104 0JusWINO0p 8ss3

Sul (IPERGS) contra Albrantino Rodrigues e sua mulher Maria Solan-
ge FgrrEira)Rodrigues, jg quallflcad%s, coube ao adjudicante INSTI
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24130000011338
Republica Federativa do Brasil
- Estado do Rio Grande do Sul
CERTIDAO Oficio do Registro de Iméveis de Cachoeira do Sul

CNM: 097733.2.0005814-21

OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS C;LS':J

COMARCA DE CACHOEIRA DO SUL

MATRICULA
5.814

MUTO DE PREVIDENCIA D0 ESTADO DO RIO GRANDE IO SUL (IPERGS), autar-)
quia estadual com sede na Av, Borges de Medeiros, ne 1945, em Porto
Alegre, CGG/MF 92.829,100/0001-43, o imével desta matricula (R~-2).-
AvaliagBo fiscal: R$22.742,00 (Prefeitura Municipal). Cdpia da guia
do ITBI fica arquivada neste Oficio, CondigBes: As da Carta,
eira do gul, 06 de julho de 2006, O Registrador Designa
Prot, me 154,504 - 06.07.2006 Prov. 62/94 da CGJ/RS=R$13,004

AV-6-5814: Fica cancelado o R-3-5814 em virtude de ter sido regis -
trada a Carta de Adjudicag@o conforme se verifica do R=-5-5814,

AV-7-5814: Cancelo a AV-4-5814 em virtude do Termo de Liberagdo de-
Caugao de 07.12.2005, que fica arquivado neste Oficio. Cachogi
do gul, 06 de julho de 2006, O Registrador Designado:
Prot. ne 154,505 - 06.07.2006

N

LIVRO Ne 2 - REGISTRO GERAL [ ”5”';{3:“@
CACHOEIRA DO suL,_06 pe julh pe20_06

i
§
|
k CONTINUA NO VERSO —/
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Nada mais consta. Certiddo de Inteiro Teor nos Termos do Artigo 19 da Lei n° 6.015/73. A validade desta
certiddo sera de 30 (trinta) dias apds a emissio, conforme previsto no Provimento n° 037/2018-CGJ. O

referido ¢ verdade e dou f¢.
Cachoeira do Sul - RS, sexta-feira, 23 de fevereiro de 2024, as 13h: 54min:

Total: NIHIL

Certidao digital (Provimento CNJ 127/2022) 1 pagina: NIHIL (0066.04.2300001.12692 = NIHIL)
Busca emlivros e arquivos: NIHIL (0066.03.2400002.00516 = NIHIL) RQEA (FOS)

A consulta estard disponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.tirs.jus.br/selodigital consulta
Chave de autenticidade para consulta

097733 53 2024 00005572 11
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