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GOVERNO DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA DE F‘LA\IFIAMF\JTO.
uOVkRN/\V(,\/\‘E GESTAO
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 29321
TERRENO VISTORIA
Informagdes complementares
Vegetagéo:
Uso do solo:
Situagdo de quadra
Levantada (Vistoria)
Area Total (m?):
Frente (m):
CONFRONTANTES VISTORIA
Leste:
Oeste:
Norte:
Sul:
EDIFICAGOES/BENFEITORIAS
Espécie Data baixa Nome referéncia Area (til (m?) Area total (m*)  Averbacao Area dispo
APARTAMENTO 29,00 31,88 31,88
VISTORIA
INFRAESTRUTURA
Servicos e Instalacdes
Pavimentagao do logradouro: Trafego de pedestres:
Pavimentacéo passeio: Trafego de veiculos:
Zoneamento: Atividade predominante:
Largura logradouro (m):
DOCUMENTOS
Data Tipo D« Nome D
21/11/2023 MATRICULA MAT 59760.PDF
15/12/2021 LEI/DECRETO/  LEI 15764-2021 - GESTAO DE
15/06/2021 HISTORICO Ficha.pdf
01/06/2021 LEI/DECRETO/ DECRETO ESTADUAL NA 55916-
29/05/2019 VISTORIA / VISTORIA.DOC
06/04/2018 LEI/DECRETO/ LEI COMPLEMENTAR NA 15144-
28/10/2016 MATRICULA Matr 59760.pdf
IMAGENS
HISTORICO
Data Tipo N° de Processo Anexo
15/06/2021 Classificagdo 19130000059155 Ficha.pdf
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b 28 Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
P
S

GOVERNO DO ESTADO

RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE PLANE IA\:IF\ITO.

GOVERNANCA E GESTAO .
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 29321
HISTORICO DE SOLICITAGOES
VISTORIA
Data da vistoria:
Empresa vistoriadora:
Vistoriador (a):
Observagdes da vistoria:
Situagao de localizacao:
Obstruido:
Motivo da obstrugéo:
Contato no local:
Telefone do contato:
Pertence ao Estado do RS:
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~ .7
143 MEMORIA DE CALCULO
MODELO: APTO POA
CARACTERISTICAS DA AMOSTRA
DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra : 36 Total 19
Utilizados £.30 Utilizadas 1’5
Outlier 20 Grau Liberdade : 25
MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Variavel Dependente: y
COEFICIENTES VARIAGAO
Correlagéao : 0,91933 Total : 58661998,81995
Determinacdo : 0,84517 Residual 1 9082453,33542
Ajustado : 0,82040 Desvio Padrao : 602,74218
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 34,11767 D-Calculado 1 2,46331
Significancia : < 0,01000 Resultado Teste : N&o auto-regressao 98%
NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrdo % Modelo
-1at 68 70
-1,64 a +1,64 90 93
-1,96 a +1,96 95 96
MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR
Y = 13789,280773 + -1388,999486 * In(X1 ) + -652,659659 * In(X2 ) + 610,322744 *
X3+ -9836865,485415 * 1/X4
MODELO DE ESTIMATIVA - PRINCIPAIS INDICADORES
AMOSTRA MODELO
Média 1 4715,18 Coefic. Aderéncia : 0,84517
Variagao Total : 58661998,82 Variagao Residual 1 9082453,34
Variancia : 1955399,96 Variancia : 363298,13
Desvio Padrao : 1398,36 Desvio Padrao 1 602,74
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GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

Valores Calculados
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Valores Observados

Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padréo

Distribuigéo de Frequéncia

05
045
04
035
03
025
02
0,15
0,1
0,05

190a-093

093a004

0042102

10221399

Distribuicdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Residuo /DP

Andlise Mista

Valor calculado versus residuo padronizado

2500

3.000 3.500 4.000 4.500 5.000

Unitério

5.500
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Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

DESCRIGAO DAS VARIAVEIS

X1 Area Privativa

Area total privativa do imével, medida em metros quadrados.
Tipo: Quantitativa

Amplitude: 24,00 a 184,00

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na média: -7,14 % na estimativa

5.000

Unitério

4.000

3.000

s0 100 150
Area Privativa

Xz Conservacao

Critério de Heidecke:
Novo =0

Entre novo e regular = 0,32 £6.000
Regular = 2,52 5000
Entre regular e reparos simples = 8,09 4.000
Reparos Simples = 18,10 0 10 20 20
Entre reparos simples e importantes = 33,20 Conservagéo
Reparos Importantes = 52,60

Entre reparos importantes e sem valor = 75,20

Sem valor = 100

Tipo: Proxy

Amplitude: 0,32 a 33,20

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na média: -2,94 % na estimativa

Unitério

X3 Vagas

Numero de vagas de estacionamento da unidade privativa.
Tipo: Quantitativa

Amplitude: 0,00 a 2,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 2,81 % na estimativa 4.000

5.000

Unitério

4.500

o

Vagas

X4 Renda-Bairro

Rendimento médio mensal dos responsaveis dos domicilios nos

bairros em estudo. IBGE 2010 6.000
Tipo: Quantitativa 5.000
Amplitude: 2624,04 a 12999,71 4,000
Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 10,80 % na estimativa

Unitério

3.000

5.000 10.000
Renda-Bairro

Laudo de Avaliagédo n°® 183 / 2023 20

»>
28/12/2023 14:26:32 SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 ASSINADO - LAUDO 183 APTO POA 30

>
04/03/2024 14:07:59 SPGG/ASPAT/SPE/4912608 LEILAO IPERGS 124



ST

> PROA 5. oo

24130000011338
O PROA = | Il
Administrativos e-Gov
23130000079018
2 Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
P
Y Unitario
Valor unitario da unidade privativa, em R$/m?
Tipo: Dependente
Amplitude: 2725,81 a 8169,01
Micronumerosidade para o modelo: atendida.
PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES
VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padrao = 0,82040)
X1Area Privativa In(x) -3,98 0,05 0,71803
X2 Conservagéo In(x) -7,32 0,01 0,45710
X3 Vagas X 2,05 5,14 0,79838
X4 Renda-Bairro 1/x -5,63 0,01 0,60863
MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)
+ MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS
— @ o 9
5|8 | |%
5|2 |E]|2 @,
Sl w o @ » © | =
°© | E g 2|0 (8|
5|5 [2]|68(|8|8|E
S| [ |O|> | |D
X1 | In(x) 41| 69| 69| 62
Xz |In(x) | -22 1| 58| 83
X3 X 56 | -64 50| 38
Xa | 1/x |-27|-11| 15 75
Y y 2(-79| 44| -26
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Avaliacao

Endereco: Rua Ari Barroso, 355 — Sarandi
Municipio: Porto Alegre/RS

1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA

Escala Justificativa para a Escala Extp. Minimo Maximo
Caracteristica Adotada Adotada (%) Amostra Amostra
Area Privativa 29,00 29,00 24,00 184,00
Conservagao 18,10 18,10 0,32 33,20
Vagas 0,00 0,00 0,00 2,00
Renda-Bairro 2.624,04 2624,04 2.624,04 12.999,71
Unitario 3.473,32 3473,32 2.725,81 8.169,01

2. INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA

Valor Valor Valor Desvio Desvio Desvio

Minimo Estimado Maximo Minimo  Maximo Total
Confianga (80 %) 3.123,07 3.473,32 3.823,56 -10,08% 10,08%  20,17%
Predigao (80%) 2.606,22 3.473,32 4.340,41 -24,96% 24,96%  49,93%
Campo de Arbitrio 2.952,32 3.473,32 3.994,32 -15,00% 15,00%  30,00%

3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAO

Minimo (R$) Estimativa (R$) Maximo (R$)
Confianga (80 %) 90.569,03 100.726,28 110.883,24
Predig&o (80%) 75.580,38 100.726,28 125.871,89
Campo de Arbitrio 85.617,28 100.726,28 115.835,28

4. VALOR UNITARIO: 3473,32

5. VALOR DE AVALIAGAO

R$ 100.726,28 (cem mil, setecentos e vinte e seis reais com vinte e oito
centavos)

6. INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCADO

Minimo (R$): 90.569,03
Arbitrado (R$): 100.726,28
Maximo (R$): 110.883,24

7. CLASSIFICAGAO QUANTO A PRECISAO

Amplitude do intervalo de confianga para 80% de confiabilidade: 20,17 %
Classificagdo para a estimativa: Grau Il de Precisdo
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Avaliagao
8. COMPORTAMENTO DO MODELO NO PONTO DE ESTIMACAO
4.000
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9. VALOR ESTIMADO PARA O IMOVEL NO CONTEXTO DA AMOSTRA
Andlise Mista
¢ Calculado Valor calculado versus residuo padronizado
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Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO
Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011

FUNDAMENTAGAO

Pontos obtidos
Item Descricao
Il Ptos Il Ptos | Ptos
Caracterizagao do imével [Completa quanto a todas as (Completa quanto as variaveis
! avaliando variaveis analisadas utilizadas no modelo Adagtio desitingho pecacigmel X
Quantidade minima de dados s 1) onde k 6 0 nimero de 4 (k+1), onde k & 0 nimero de 3 (k+1), onde k & 0 nimero de
2 demercado, efetivamente X
e variaveis independentes variaveis independentes variaveis independentes
|Apresentagao de informagdes
relativas a todos os dados e de de
3 \dentificagio dos dados de variaveis analisados na relativas a todos os dados e relativas aos dados e varidveis
mercado modelagem, com foto e Variaveis analisados na = utilizados no
no modelo
local pelo autor do laudo
|Admitida para apenas uma Admitida, desde que:
variavel, desde que: a) as medidas das
a) as medidas das isticas do imével
caracteristicas do imével nao sejam
avaliando n@o sejam superiores a 100% do limite amostral
2 100% do limite amostral superior, nem inferiores &
superior, nem inferiores & imetade do limite amostral
4 ||Edtiepciacko fiic Somttide X Imetade do limite amostral inferior;
inferior; b) o valor estimado nao
b) o valor estimado nao 20% do valor
ultrapasse 15% do valor no limite da fronteira
no limite da fronteira lamostral, para as referidas
amostral, para a referida variaveis, de per si e
variavel, em médulo & em médulo
Nivel de significancia
(somatorio do valor das duas
5 caudas) m&ximo para a rejeigao| 10% x 20% 30%
da hipdtese nula de de cada
regressor (teste bicaudal)
Nivel de Significancia méximo
admitido para a rejeigdo da "
8 | hipstese nula do modelo A% x 2% 6%
através do teste F de Snedecor
PONTUACAO 15 Pontos
Item 9.2.1.1 da NBR 14.653-2:2011
(Assinalar com "x" caso o item seja atendldct
a)  Apresentagso do laudo na modalidade completa. X
b  Apresentagao da anslise do modelo no laudo de avaliagao, com da coeréncia do das variagdo das varidveis em relagao ao
) mercado, bem como suas elasticidades em tomo do ponto de estimagao. X
¢) Identificagso completa dos enderegos dos dados de mercado usados no modelo, bem como das fontes de informagao. x
d)  Adogdo da estimativa central. X
GRAU DE FUNDAMENTACAO! GRAU Il
(para um intervalo de confianca de 80% em torno do valor central da estimativa)
Valor tral estimado no modelo de reg o 3.473,32
MAX 3.823,56
Valores do intervalo de confianga
MIN 3.123,07
10,08%
Desvios relativos do Intervalo de confianca— MAX
MIN -10,08%
Amplitude do intervalo de confianca 20,17%
GRAU DE PRECISAO GRAU Il
Laudo de Avaliagédo n°® 183 / 2023 24
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14.5 DADOS DA AMOSTRA

< Dadov| Enderego | Observagso | Area Piivati Domitérios| Conservacd Padido | Vagas | Banheitos | Ofeta | RendaB | Unkdrio
[ Averida Grecia 1050, 30 0046.8°5 5109456 Baito: Passo dAiew, Audiadora Predal. cod 419873 7100 032 200 416118 816801
3| Flua Correa Lia, 825, 30°0359.7°S 51'1326.7'W. Baino: Menino Deus, Ausiadora Predia, céd 421001 18400 02 200 T
5| Aua Coronel Bordini, 30°0118.2°S 51°1149.4'W Baino: Audiadora, Awiiadora Predial, cod: 410306 3387 B2 000 667584 552068
5| Flua Coronel Pauino Teixeia, 30°02712.0°S 51'1211.5"W. Baino: Rio Branco, Ausliadora Predial, cod: 437442 %500 1810 000 52357 (J515.79)
7| Alameda Emito De Menezes, 30°0145.5°S 511044, 0°W Baio: Tiés Figueias, Ausladors Predisl, c6d: 416835 12100 803 100 1299971 474372
| Rua Domingos Rubbo, 371, 30°0033.2°S 51'03225W. Baino: Ciisto Redentor, Ausladora Predil, céd 416326 533 809 100 44633 520128
| Avenida Amaldo Bohver, 30°0453.1°5 511221.4W Baino: Terestpols, Audladora Predil, céct 355785 7205 252 100 406992 555170
|| Fiua Sentos Dumont, 641, 30°0057.5°S 5112282°W Baino: Foesta, Auliadora Predial, cod: 116231 6200 320 000 43932 272581
2| Rua Erechin, 300527.9'5 511257.4"W Baino: Nonosi, Ausiiadora Predal, cod: 408061 57.00 320 100 33005 47384
3| Rua Doutor Doutor Ney Cabral, 50 Baino: Nonoa, Auliadora Predial, céd. 407434 61.00 B2 100 33005 349180
| Fua Santa Floa, 300530.9°5 51113462 Baino: Nonoa, Ausliadora Predial céd: 404843 75 803 100 33005 425697
5| Avenida Queral, 0°0515.0°S 5113132'W Baino: Nonoai, Auliadora Predial, céd: 406608 6035 B2 100 332005 288304
7| Rua Odanctifo, 30°0441.2'S 51'1258.7°W Baino: Nonoi, Auliadora Predial céd. 404417 430 B2 000 332005 372093
3| Flua Doutor Doutor Ney Cabral, 30051685 5112472 Baino: Nonoi, Auiadora Predial, c6d: 443505 7480 B2 100 332005 316845
0| Rlus Oranolidfio, 30°0443.4°S 51'13086"W. Baio: Nonoi, Auiadora Predial, c6d. 435968 4500 1810 100 332005 311N
|| Avenida Nonosi, 1458, 30'05356°S 51'1324.0°W Baino: Nonoi, Auliadora Predial, c6d. 436316 7500 1810 100 332005 308667
2| Rua Doutor Doutor Campos Veho, 1770, 30°0536.7°S 51"13333'W | Baito: Nonoai, Ausiiadora Predial, cod: 435753 2m 1810 000 332005 366667
3| Rua Doutor Campos Vekho, 1885, 30'05405'S 51'1337.8"W Baio: Nonoi, Auliadora Predial, c6d: 410613 7300 252 100 332005 546575
5| Rua Do Tots, 215, 30°0455.7°S 51°12535°W Baio: Nono, Audliadora Predil, c6d: 420604 6213 [ 200 332005 756478
5| Rua Mata Coeho, 30050885 511256.8"W Basi: Nonoi, Auliadora Predial, c6d: 422860 5663 1810 000 332005 351032
T__| Averida Fabio Avavio Santos, 30'0541.1°S 511317.2'W Basio: Nonoi, Auiadora Predial, c6d: 298952 5345 B2 000 33005 33576
8| Rua Marcio Dias, 30°0535.8°5 511326.2'W Baino: Nonoa, Ausiiadora Predal, cod: 335627 8038 1810 100 33005 369227
3| Rua Costa Lina, 30°0511.2° 511238 5'W Baino: Nonoa, Ausiiadora Predal, cod: 373959 7814 032 100 332005 627080
0| AveridaNonoai, 300528.9°5 5113151 Baino: Nonoa, Ausiiadora Predal, cod: 437455 63,00 252 100 33005 42222
|| Avenida Engenheio Francisco Rodallo Sinch, 30°0025.0° 510743"W _ Bairo: Sarandi, |, cét 397107 50,00 252 100 262404 465500
2| Fiua Gabiel Franco Da Luz, 29585365 51°0724.3W Baino: Serend, Audiadora Predial, cod: 340950 200 252 100 262404 404752
3| Alameda Tres De Quubro, 30°0005.6°S 510739 2'W Baino: Serand Audiadora Predal, cod: 415685 4000 032 100 262404 581875
| Rua Joso Aliedo, 30°0224.3'5 5113351"W Baino: Cdade Baixa, Aundiadora Predial, c6d: 402206 %00 252 000 388537 620000
5| Flua Barao Do Gravata, 30°0241.4°5 5113200 Baito; Menino Deus, Ausiadora Preda, cod 357606 2400 803 000 606585 531667
5| Avenida Venancio Aies, 30°02338°5 511310.7°W. Baino: Cidade Beixa, Auadora Predil, c5d: 360472 200 320 000 38537 520833
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Nome do documento: Laudo_183 2023 GPE 29321 Apto POA.pdf

Documento assinado por Orgao/Grupo/Matricula Data

Thais Wolfle Danelon SPGG / DIAVA/DEAPE / 4819101 22/12/2023 15:34:54

Rosangela Bittencourt Freiesleben SPGG / DIAVA/DEAPE / 4297369 22/12/2023 15:51:07

Rafael Parmeggiani Gering SPGG / DIAVA/DEAPE / 4859502 26/12/2023 08:48:18

Leandro Peixoto Maia SPGG / DIAVA/DEAPE / 450607301 28/12/2023 14:25:24
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SECRETARIA DE PLANEJAMENTO,
GOVERNANGA E GESTAO

Descricao do Lote 04

> Lote 04 — GPE 29.321
Tipo: Apartamento
Processo PROA n°® 23/1300-0007901-8

Enderecgo: Rua Ari Barroso, n° 355, Apartamento 202, Porto Alegre /RS

Area real privativa: 30,70 m?
Avaliagdo: R$ 100.000,00
Matricula n® 59.760

24130000011338
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24130000011338
GOVERNO
RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO,
GOVERNANGA E GESTAO
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAQAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 29325
DADOS GERAIS
Numero do Cadastro: 29325 Classificagéo: PROPRIO
Nome de Referéncia do Imével: Nome de Referéncia das
Classificacdo do Bem Publico:  DOMINIAL Unidade Associada:
Tipo do Imovel: APARTAMENTO Situagédo de Destinacéo: NAO DESTINADO
Situagdo de Regularizagé&o: REGULARIZADO indice de Destinag&o (%): 0,000000
Descricéo: EX-MUTUARIO: HERMINIA BORGES THIELO - CONTRATO N° 741604
Em Alienacéo: Sim Ne° Incorporagéo PROA/SPI: 17/2442-0001485-1
Lei Autorizativa de Alienacao: 15764 N° Alienacao PROA/SPI: 23/1300-0008219-1
Data Lei Autorizativa Alienagdo: 15/12/2021 NIRF:
N° tombo antigo do imoével: CCIR:
Uso irregular: CAR:
Tombado Patr. Histérico: Né&o VALOR DE PATRIMONIO HISTORICO E CULTURAL
N°Inscrigéo Municipal: 5780527 Tipo de Valor Esfera Competente Legislagéo Namero/Ano
BAIXA IMOVEL
Motivo da Baixa: Data da Baixa:
N° Processo da Baixa SPI: N° Processo da Baixa PROA:
Informagdes Adicionais Baixa:
PROCESSOS
Data Consulta N° Processo Data Abertura  Assunto Tipo Assunto Situagéo
22/06/2021 19130000060463 01/10/2019 Iméveis Ativo
07/01/2022 22130000001935 07/01/2022 Programacéo Ativo
22/06/2023 23130000043587 13/06/2023 Programacéo Programacédo Ativo
10/07/2023 23144000084992 16/06/2023 Iméveis Acompanhame Ativo
29/12/2021 21130000058737 26/07/2021 Imoéveis Arquivad
25/06/2021 20130000080150 22/12/2020 Programagéo Ativo
25/01/2024 24130000004781 25/01/2024 Programacéo Programacdo Ativo
15/06/2021 19130000059155 15/06/2021 Participagdo em Ativo
15/06/2021 20130000068710 04/11/2020 Programacéo Ativo
26/08/2022 22130000003903 26/08/2022 Iméveis Ativo
15/06/2021 20130000068710 04/11/2020 Programacao Ativo
23/06/2023 23130000045482 22/06/2023 Iméveis Regularizagéo Ativo
23/06/2023 23130000000969 04/01/2023 Programacéo Programacédo Ativo
08/09/2023 21130000077278 27/09/2021 Iméveis Cobrangade  Ativo
06/12/2023 23130000082191 06/12/2023 Alienar Bens Venda Ativo
04/03/2024 24130000011338 01/03/2024 Alienar Bens Venda Ativo
LOCALIZACAO
Zona: Urbana
Unidade da Federagéo: Rio Grande do Sul
Municipio PORTO ALEGRE
Bairro/Distrito: PARTENON
Logradouro/Localidade: RUA PROF GUERREIRO LIMA
Numero/Lote: 534
Quadra:
Complemento: APTO 302
CEP: 91530190
Ponto Referéncia:
04/03/2024 pag. 1 de 4
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24130000011338
GOVERNO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO,
GOVERNANCA E GESTAO
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 29325
GEORREFERENCIA
DATUM: Coordenadas Geodésicas do Marco
Fuso: Latitude grau:
Meridiano Central: Latitude minuto:
Latitude segundo:
Coordenadas Planas UTM do Marco
Altitude ortométrica: Longitude grau:
Este: Longitude minuto:
Norte: Longitude segundo:
PROPRIEDADE
Situagéo regularizagcdo Estado: REGULARIZADO
Tipo de Registro: Matricula
Numero do Registro: 27713
Livro: 2RG
Folha: 01
Cartorio: Rl 3° ZONA DE PORTO ALEGRE
Comarca: PORTO ALEGRE
Data do Registro: 02/05/2002
Forma de Incorporag&o: INCORPORAGAO AO PATRIMONIO PUBLICO
Valor de Incorporagéo: R$ 1,00
Propriedade / Posse: RIO GRANDE DO SUL GOVERNO DO ESTADO
Data registro patriménio Unido:
Certid&o autorizativa transf.:
TERRENO
Matriculada
Situacéo terra rural:
Area Total (m?): 450,00
Frente (m): 15,00
Area com frag&o (m?): 15,7680
Fragédo Ideal (m2): 0,035040
Profundidade Equivalente (m):
Area Disponivel (m?): 450,00
TERRENO REGISTRADO
Frente/Lateral Confrontagéo da Frente/Lateral Confrontante
15,00
04/03/2024 pag. 2 de 4
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GOVERNb ESTADO
RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO,
GOVERNANCA E GESTAO

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO DO ESTADO

FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 29325

24130000011338

TERRENO VISTORIA

Informacdes complementares

Vegetacao:
Uso do solo:
Situagédo de quadra

Levantada (Vistoria)

Area Total (m2):
Frente (m):

CONFRONTANTES VISTORIA

Leste:
Oeste:
Norte:
Sul:

EDIFICAGOES/BENFEITORIAS

Area disponivel

Espécie Data baixa Nome referéncia Area Gtil (m?) Areatotal (m?  Averbagdo N°pavimentos

APARTAMENTO 54,33 78,51 0 78,51

VISTORIA

INFRAESTRUTURA

Servigos e InstalagGes

Pavimentacéo do logradouro: Trafego de pedestres:

Pavimentagé&o passeio: Trafego de veiculos:

Zoneamento: Atividade predominante:

Larguralogradouro (m):

DOCUMENTOS

Data Tipo Documento  Nome Documento

06/02/2024 AUTORIZACAO DO ATA_CGA 02_2024 PUBLICADA.PD

06/02/2024 AUTORIZAGAO DO RESOLUCAO_CGA_01_2024_PUBLI

05/12/2023 VISTORIA/ VISTORIA 82-2023 - GPE -

31/08/2023 PARECER PARECER 184-2023 - GPE

07/07/2023 LEI / DECRETO / LEI 15968-2023 - ALTERA LEI 15764-

04/07/2023 CERTIDAO CND 29325.PDF

15/12/2021 LEI/DECRETO/  LEI 15764-2021 - GESTAO DE

06/10/2021 VISTORIA/ VISTORIA_49-2021_-

14/09/2021 LAUDO DE LAUDO 045 2021 GPE 29325 APTO

15/06/2021 HISTORICO Ficha.pdf

01/06/2021 LEI / DECRETO / DECRETO ESTADUAL NA 55916-

06/04/2018 LEI/ DECRETO / LEI COMPLEMENTAR NA 15144-

02/05/2002 MATRICULA Matr 27713.pdf

06/04/1981 MATRICULA MAT 27713.PDF

06/04/1981 MATRICULA MAT 27713.PDF

04/03/2024 pag. 3 de 4

>
04/03/2024 14:13:27 SPGG/ASPAT/SPE/4912608 LEILAO IPERGS

135



O
T
I

24130000011338

RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO,
GOVERNANCA E GESTAO

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 29325

IMAGENS

HISTORICO

Data Tipo N° de Processo Anexo
15/06/2021 Classificagéo 19130000059155 Ficha.pdf

HISTORICO DE SOLICITAGCOES

VISTORIA

Data da vistoria:

Empresa vistoriadora:
Vistoriador (a):
Observagdes da vistoria:
Situagéo de localizagéo:
Obstruido:

Motivo da obstrugao:
Contato no local:

Telefone do contato:
Pertence ao Estado do RS:

04/03/2024 pag. 4 de 4
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Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash ad4823a0-f845-4b7f-a0c9-9885993ce4bd

EADQUIRENTE: Herminia Borges Thielo, brasileira, viuva, comerciaria, G ie

! REGISTRO DE IMOVEIS DA 3 ZONA - P. ALEGRE
w32 “4;"{ LIVRO N2 2 — REGISTRO GERAL .
K = by fs TRICULA
N i {ﬁ? PORTO ALEGRE, 06 de abril de1s 81 1 27713

T4OVEL: APARTAMENTO 302 do edificio VILIA VERDE, situado na rua Prof. Guerreiro
Lima n® 534, localizado no 22 andar ou 3@ pavimento, de meio, a esquer-
da de quem postado na rua Prof. Guerreiro LJ.ma., ao centro da edificacao olha a
wesma, com a area real privativa de 54,331m2, area real comum de 24,_182::2, tota
lizando a area real global de 78,513m2, correspondendo~lhe uma fragéo ideal e -
quivalente a 0,085039 sobre o terrenc e nas dems coms,s de uso comum e fim -
proveitoso. O terreno sobre o qual foi construido o edificio situa=-se no bairro
Partenon, Loteamento Cidade Intercap, n@ quarteirao formado pelas ruas Prof. -
Guerreiro Lima, antiga rua O, Dr. Felix Contreiras Rodrigues, antiga rua G, Leo
poldo Soares, ant:.ga rua P e av. Ipiranga, a saver: Um terreno medindo 16m de
frente ao sudoeste a rua Prof, Guerreiro Lima, entestando nos fundos com os lo-
tes 5 e 6, onde mede 15m, dividindo-se a du-e:.ta.. com o lote 19, na extensdo de
30m, e a esquerda com o lote 17, na extensao de 3CM. todos os lotes confrontan-
tes que sao ou foram da heranqa de Ernesto Jorge Bulau e outros. 0 terreno acima
distancia-se 63m da esquina da rua Dr. Félix Contreiras Rodrigues e esta lotado
na PMPA sob n2 534 pela rua Prof. Guerreiro Lima.
PROPRIETARIO: RUY LUIZ DA SILVA FILHO, brasileiro, comerciario, CPF n2 007.789.
0'/‘7791. casado com Merces do Carmo Gonzalez da Silva, domiciliados n/C.
REGISTRO ANTERICR: Liv. 2, matricula n@ 18871, d/Zona.
OBS.: A presente matricula foi aberta em virtude de individuagao.

Escrevente c
0 GFICIAL w%ym %

AV-1-277134=. 06 de abril de 1981.-. Conforme R-11-18871, o imovel acima en-
contra-se hipotecado a Caixa Economca Estadual do RS, de acurdo com escritura,
de mutuo com’ garantia hipotecar:.a. lavrada em notas do Cartorio Distrital da -
Tristeza d/C., em 15.02.80 lo valoar de @§.599.0C0,00.

0 GFICIAL

24130000011338

tado de 24.07.81, a Caixa Economica Estaduel do Rio Grande do Sul
autorizou a liberagdo do apartamanto objeto da presenta matr{cula do grevams a
quz estava sujeito, ficando assim cancelada a Av.-1-277k8, supras.-Docs.args.

> W?,
Av. 2= 27713 - 21 de agosto de 1981.-Conforms quitaqao e hberagao de hipoteca,d*

Protocglo:n® 88,617 0 OFICIAL: /.«,}/a..,/ b 5

R=3-27713 - 21 de agosto de 1981, COMPRA E VENDA

CONTRATO DE COMPRA E VENDA, FINANCIAMENWTO, CONSTITUIGAO DE HI-
[POTECA E DE CAUGAC DE CREDITO HIPOTECARIO, datado de 7/7/81, Valor: @8.-.-
2.858.423,89. Avaliag:o: €8.2.858.450,00, Transmitentes: Rui Luiz da Silv
Filho , comerciario e s/m Mercedes de Carmo Gonzales da Silva, que também-

assina Merces do Carmo Gonzales da Silva, do lar, brasileiros, CPF n® 007-
789.077/91, domiciliados n/c.

o
CONTINUA NG/ VR0
o
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REGISTRO DE IMOVEIS DA 3% ZONA - P, ALEGRE
LIVRO N2 2 _ REGISTRO GERAL

MATRICULA

27713

FLS.

lv

295.186,360/87, domiciliada n/c.
PROTCCOLO: 88.618. 0 0FICIAI7W Lae %fw ZQ |
r
R-4=27713 - 21 de agosto de 1981. ONUS - HIPOTECA x
CONTRATO DE COMPRA E VENDA, FINANCIM(ENTO, CONSTITUIGAO DE HI-
POTECA E DE CAUGRO DE CREDITO HIPOTECARIO, datado de 7/7/81. Valor da divi
da: ©8.2.939.897,77. Avaliacao: @§.3.366.351,53. Prazo: 180 prestagdes men
sais, no valor inicial de e8.43.774,35, vencendo-se a 18 prestagao 30 dia
a contar desta data. Juros: 10% ao ano. Tama efetiva: 10,472% ao ano. Deve
dora: Herminia Borges Thielo, brasileira, viuva, comerciaria, CPF n® 295.4
186.360/87, domiciliada n/c. EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA.
CREDOR: INSTITUTO DE PREVIDENCIA DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL, IPERGS, -
com sede n/c., CGC ne 92.829.100/0001-43,

PROTOCOLO: 88,618, O OFICIAL 7:%;.. ///7//
e M—""

Av,5-27713 - 21 de agosto de 1981, Conforme contrato dd compra e venda, fil

nanciamento, constituigao de hipoteca e de caugao de crédito-
hipotecario, datado de 7/7/81, o INSTITUTO DE PREVIDENCIA DO ESTADO DO RI(Q
GRANDE DO SUL, IPERGS, déu em caugao ao BNH os direitos creditorios que o
possuia no contrato objeto do R=l4=27713, Docs.

PROTOCOLO: 88,618. O OFICIAL 7 /g,_ 2

rqse

.

AV=6-27713.-, 04 de agosto do 1992.-. Conforme ofi¥€fo n® 277/89 datado de 10.
3.89, a Caixa Economica Federal, sucessora do BNH, autorizou e cancelamento da
caugao objeto da ay-5 supra, pcrnnoundo hipotecado dito imovel.

PROTOCOLD: 274.501. screventet Tania

Escrovente autorizada:
OFICIAL Ajudantet

[ V=

2007 ADTUDICAC AU

Carta de adjudicag¢@o extraida dos autos . cxecugdo hipotecaria n® 76.639/83,
expedida pela 2" Vara da Fazenda Publica. Data da carta: 08.3.85. Juiz: Osvaldo Stefanello
Escrivio: Luiz Tadeu Sinhorelli. Valor: R$.25.000,00 - Transmitente: HERMINIA
BORGES THIELQO, brasileira, viuva, domiciliada nesta capital, CPF 295.186.360-87.
—{ADQUIRENTE: INSTITUTO DE PREVIDENCIA DO ESTADO DO RIO GRANDE DO

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash ad4823a0-f845-4b7f-a0c9-9885993ce4bd
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27713
- MATRICULA —

REGISTRO DE IMOVEIS DA 3 ZONA - PORTO ALEGR
%RICULA

1 LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL
: FLS:
PORTOALEGRE/RS, 12 de maio de 2002 2 27713

SUL - IPERGS., com sede nesta capital, CNPJ.92.829.100/0001-43. Avaliacao:R$.48.500,00
Protocolo: 409.397 (19.4.2002) Escrevente autorizada (o) %&,\q_ D S

Ajudante do Registrador
Registrador emol. R$.} A3 WO T

AV-8-27713-. 12 de maio de 2002.-. Conforme Carta de adjudicagfio datada de 08.3.85, o
Instituto de Previdéncia do Estado do Rio Grande do Sul — Ipergs, autorizou o cancelamento da
hipoteca objeto do R-04. :

Protocolo: 409.397 (19.4.2002) Escrevente autorizada (o)ﬁ\bm\-ﬂ-x"“ TR
Ajudante do Registrador

Registrador emol. R$.2 L L O T

AV-9-27.713, de 31 de janciro de 2024. CODIGO NACIONAL DE MATRICULA: Certifico
que a presente matricula estd cadastrada sob n° 099267.2.0027713-02.

Auxiliar de Escrevente: Andresa -
Escrevente Autorizado(a): \-dOAS~~ VAL~

Registrador(a) Substituto(a):

Emolumentos: Nihil. Selo 0471.04.2300082.04157: (Isento).

Proc. eletronico de dados: Nihil. Selo 0471.01.2400001.01578: (Isento).

R-10-27.713, de 31 de janeire de 2024. INCORPORACAQ AO PATRIMONIO
ESTADUAL: Conforme Oficio n° 49/2024/DEAPE/SPE/SPGG, de 18/01/2024, por meio da Lei
Estadual n°15.144/2018, de 05 de abril de 2018, regulamentada pelo Decreto Lei Estadual
n°55.916, de 31 de maio de 2021, publicado no DOE em 01/06/2021, o imével objeto da presente
matricula, passou a pertencer ao ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL, CNPJ
87.934.675/0001-96, por ter sido incorporado ao seu patrimonio.
PROTOCOLO: 950.158 de 18/01/2024. Auxiliar de Escrevente: Andresa
Escrevente Autorizado(a): \<dag. Y AQ
Registrador(a) Substituto(a):
Registrador(a):
Emolumentos: Nihil. Selo 0471.04.2300082.04159: (Isento).
Proc. eletrdnico de dados: Nihil. Selo 0471.01.2400001.01581: (Isento).

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL - REGISTRO DE IMOVEIS 3% ZONA DE PORTO ALEGRE
Certidao do contetido da Matricula n® 27.713 do Livro 02-Reg. Geral, as 08:59h de 16 de fevereiro de 2024.

(Conforme o disposto no art. 188 da Lei dos Registros Publicos). CNM: 099267.2.0027713-02.

Atos: Certidao: Nihil - 0471.04.2400004.02988 - (Isento), Busca: Nihil - 0471.03.2400008.03267 - (Isento),
Proc. Eletrénico: Nihil - 0471.01.2400001.09255 - (Isento). Total: Nihil

Porto Alegre, 16/02/2024. Os dados pessoais sdo tratados de acordo com a Lei 13.709/2018.

Documento eletrdnico assinado digitalmente por André Luis Araujo Soares — Escrevente autorizado,
conforme MP no. 2.200-2/2001 de 24/08/2001, que instituiu a infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira-
ICP Brasil.

A consulta estara disponivel em até 24h
no site do Tribunal de Justica do RS
http://go.tjrs.jus.br/selodigital/consulta
Chave de autenticidade para consulta:
099267 53 2024 00016378 03

658002072 :07100010¥4d 85:80 ¥202/20/0Z - STUVOS OrNvAY SINT IHANY Jod sjusije}Bip OpeUISSE 10} 0JUSNOOP 9SS
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GOVERNO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO, GOVERNANGA E GESTAO
SUBSECRETARIA DE PATRIMONIO DO ESTADO
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO

LAUDO DE AVALIAGAO
N° 045/2021

Apartamento

Rua Prof. Guerreiro Lima, 534, apartamento 302
Bairro Partenon. Porto Alegre / RS

DIVISAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS — DIAVA
Agosto/2021

>

15/09/2021 11:29:30 SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 PARA ASSINAR INFORMAGAO

»>

13/12/2023 15:52:16 SPGG/DEAPE/367964002 ANEXAGAO/DISTRIBUIGAO

>
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LAUDO DE AVALIAGAO 045/2021

FICHA RESUMO

Objeto
Apartamento de Certiddao de Matricula n® 27.713 e GPE n° 29.325;

Objetivo

Determinagéo do valor de mercado e do 6nus mensal do imével

Finalidade
Instruir processo PROA N° 19/1300-0006046-3

Localizagao

Rua Prof. Guerreiro Lima, 534
Apartamento n° 302

Bairro Partenon — Porto Alegre/RS

Area avalianda
Area Privativa Apartamento 54,331m?

Proprietario

Instituto de Previdéncia do Estado do Rio Grande do Sul

Resultados da avaliagao

Valor de mercado atribuido ao imével R$ 209.000,00
Valor minimo do Intervalo de confianga R$ 199.608,42

Avaliadores

Eng. Claudio Beust Amador
Arg. Ricardo Salerno Wilkens

Porto Alegre/RS, Agosto de 2021

Laudo n° 045/ 2021

>

15/09/2021 11:29:30 SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 PARA ASSINAR INFORMAGAO

»>

13/12/2023 15:52:16 SPGG/DEAPE/367964002 ANEXAGAO/DISTRIBUIGAO

O

04/03/2024 1413:27 SPGG/ASPAT/SPE/4912608 LEILAO IPERGS

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

N
24130000011338
| 1
23130000082191
l
19130000060463
27
10
147



> PROA

24130000011338

T
I

e E

> PROA e oo
Il

O
ay
d

23130000082191

63

> PROA
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
_F
Sumario
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1. SOLICITANTE
DIPRO/DEAPE/SPE/SPGG
2. OBJETIVO DA AVALIAQAO
Determinagao do valor de mercado e do 6nus mensal do imovel.
3. FINALIDADE
Instruir processo PROA n° 19/1300-0006046-3 - alienacéo.
4, PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliagdo de Bens,
registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos),
e baseia-se:
- nas Certiddes de Matriculas n° 27713, referéncia livro 2, a fls 1, 1v e 2, datada de 12/05/2002,
obtida junto ao Oficio de Registro de Iméveis da 3% Zona da Comarca de Porto Alegre/RS. Cabe destacar
que esta Certidao de Matricula foi a Gnica matricula encontrada e foi anexado ao PROA.
- nas fichas cadastrais GPE n° 29325;
- em informagdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imével, realizada no dia 18/08/2021,
cabe destacar que um dormitério ndo pode ser vistoriado.
- em informagdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local (vendedores, compradores,
intermediarios, etc.).
Nao foram efetuadas investigagdes quanto a correcdo dos documentos analisados.
Investigacdes envolvendo aspectos legais ndo fizeram parte do presente trabalho.
Nao fez parte do escopo do trabalho o levantamento de areas e de confrontagdes através de
instrumentos de medicéo. Eventuais divergéncias, se significativas, alteram os resultados deste trabalho.
Na presente analise considerou-se que toda a documentagdo pertinente encontrava-se correta e
devidamente regularizada, e que o imével objeto estaria livre e desembaragado de quaisquer 6nus ou
gravames.
As informagdes obtidas durante a pesquisa de mercado foram tomadas como de boa fé.
Nao estado contemplados neste estudo maquinas e/ou equipamentos.
Conforme informagéo constante na folha 15 do PROA n° 19/1300-0006046-3, foi aberto o PROA n°
21/1300-0005873-7, para atendimento de demanda relacionada ao mesmo imovel.
Considerando a sua finalidade, esta avaliagdo tem prazo de validade limitado a um ano de
sua lavratura, conforme determinado no Decreto N° 53.425, de 09 de fevereiro de 2017.
5.  PROPRIETARIO
Instituto de Previdéncia do Estado do Rio Grande do Sul
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6. ENDERECO

Rua Prof. Guerreiro Lima, n® 534, Apartamento n°® 302

Bairro Partenon — Porto Alegre/RS

IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO

v2 A

erreiro Li
non, Port

Latitude: 30°03'32.30” S
Longitude: -51°09'14.61” O
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

DO IMOVEL AVALIANDO

g

0...

Fonte: Google Earth (2021)

Identificagao

Descrigéo conforme a Certidédo de Matricula n® 27713.

Descrigdo conforme a Certiddo de Matricula n° 27713: “IMOVEL: O apartamento ndmero 302 do Edificio
Villa Verde, situado na Rua Prof. Guerreiro Lima N° 534, localizado no 2° andar ou 3° pavimento, de meio,
a esquerda de quem postado na rua Prof. Guerreiro Lima, ao centro da edificacdo olha a mesma, com
area a real area privativa de 54,331m2, area real comum de 24,182mz2, totalizando a area global de
78,513m2, correspondendo-lhe uma fragdo ideal equivalente a 0,085039 sobre o terreno e nas de mais
coisas de uso comum e fim- proveitoso. O terreno sobre o qual foi construido o edificio situa-se no bairro
Partenon, Loteamento Cidade Intercap no quarteirdo formado pelas ruas Prof. Guerreiro Lima, antiga rua
O, Dr. Félix Contreiras Rodrigues, antiga rua G, Leopoldo Soares, antiga rua P e av. Ipiranga, a saber: Um
terreno medindo 16m de frente ao sudoeste a rua Prof. Guerreiro Lima, entestando nos fundos com os
lotes 5 e 6, onde mede 15m, dividindo-se a direita, com o lote 19, na extenséo de 30m e a esquerda com o
lote 17, na extensdo de 30m, todos os lotes confrontantes que sdo ou foram da heranga de Ernesto Jorge
Bulau e outros. Terreno acima distancia-se 63m da esquina da rua Dr. Félix Contreiras Rodrigues, e esta
lotado na PMPA sob n° 534 pela rua Prof. Guerreiro Lima.”
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Caracteristicas da regido e entorno

Atividade predominante: Mista

Padréao construtivo do entorno: n\orma)

Zoneamento: Rairro

Trafego de pedestres: pyixo

Trafego de veiculos: pgixo

Pavimentagdo do logradouro: pera irregular

Pavimentago do passeio: pasajto irregular

Infraestrutura: ® Acessibilidade, B Agua potavel, Energia elétrica, B Esgoto pluvial, ® Esgoto sanitario, O Gas canalizado,
lluminagéo publica, B Logradouro, & Meio fio/sarjetas, & Passeio publico, ® Pavimentagao, O Sem infraestrutura, & Telefone

Servigos publicos: X Coleta de lixo, B Comércio, B Correios, [ Educagédo, B Lazer, O Rede bancaria, & Satde, & Seguranga, O
Sem servigos publicos, & Transporte coletivo

Influéncias valorizantes: O Clubes, & Comércio, B Empreendimentos, & Escolas, O Estagdes, X Hospital, ® Mercados e ou
supermercados, O Orla/praias/lagos, B Parques/pragas, Posto policial, O Posto satde, O Sem influéncias valorizantes, &
Shopping, & Universidades/faculdades, 0 Zona incorporagéo

Influéncias desvalorizantes: O Aeroporto, O Area inundavel, O Aterro sanitario, O Estagéo tratamento esgoto, O Industria, O Presidio,
Sem influéncias desvalorizantes, O Sub-habitagéo, O Unidades carentes

Caracteristicas do imével

Formato do terreno: Reqyjar

Situagao de quadra: pjeio de quadra

Cota: No nivel

Vegetagdo: pequeno porte

Uso do solo: Residencial

Acesso: \uito bom

Topografia: pjgno

Tipo de cercamento: OArame, & Gradil, 0 Muro, 0 Sem cercamento, O Tela

Superficie: OAlagadiga, O Arenoso, OArgiloso, O Com aterro, 0 Com entulhos, O Pantanosa, & Seca

Medidas do terreno e confrontagdes*:

Medida da frente do terreno: 16,00 m Confrontagao da frente: g,qoeste
Medida lateral 1 do terreno: 30,00 m Confrontagéo da lateral 1: g geste
Medida lateral 2 do terreno: 30,00 m Confrontagéo da lateral 2: Noroeste
Medida dos fundos do terreno: 15,00 m Confrontagéo dos fundos: Norgeste

*Conforme matricula.

Condicéo de ocupagao*

Ocupado 0 Desocupado
*Conforme verificado na data de vistoria.
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Idade aparente: 30 Area avalianda: 54,331 m? N° de Pav: 1
Apartamento n° 302
Padrédo Conservagao Tipologia
O Rustico 0O Novo [ Apartamento
O Proletario 0O Entre novo e regular 0O Box
O Econémico O Regular OCasa
B Simples 0O Entre regular e reparos simples 0 Galpao
O Médio 0 Reparos simples 0O Loja
O Superior @ Entre reparos simples e importantes |0 Pavimento
OFino 0 Reparos importantes 0 Prédio
O Luxo 0O Entre reparos importantes e s/ valor O Terreno
O Outros O Sem valor O Outros
Material utilizado
Piso Forro | ias Rev. Fachadas Estrutura
& Taco de Madeira |0 Madeira O Ceramica O Aluminio & Pintura O Portante
0O Lajota B Laje O Fibro cim. ondulado B Ferro O Tijolo a vista B Concreto
Ceramica O Gesso O Fibro cim. estrutural Madeira O Fulget 0 Madeira
O Basalto OPvec OAluminio OPVC O Ceramica O Metalica
O Granitina OPlacas acusticas |0 Galvanizado O Outros O Madeira ON. Identificada
0 Vinilico 0 S/ forro B Laje 0O Vidro
0 Carpete OAglomerado 0O Capim O Pedra
0O Cimento O Telhado aparente |OTelha de zinco O Reboco chapiscado
O Outros O Outros O Outros
8. DIAGNOSTICO DE MERCADO
- desempenho do mercado desaquecido O normal [m} aquecido
- nimero de ofertas 0O baixo 0O médio B alto
- liquidez B baixa O média [m} alta
- absorgéo pelo mercado E@ demorada O normal o rapida
9. METODOLOGIA
METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO: identifica o valor do bem por meio
de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.
- Tratamento dos dados:
( x ) metodologia cientifica — inferéncia estatistica: 145/77 dados utilizados
() metodologia classica — fatores de homogenizagéo
10. ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO
Método comparativo direto de dados de mercado O  Graul Grau ll 0O  Graulll
Grau de Fundamentagéo
Pontuacéo obtida: 16
Grau de Precisdao (MCDDM) O Graul 0O Graull E Graulll
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11.  AVALIAGAO DOS IMOVEIS
1.1 EQUAGAO DE REGRESSAO
Unitario = 24,598993 * e " (4,3864626 * 1/Area privativa APTO ) * Setor Censitario » 0,062483978 * e A
(0,12646841 * Vagas ) * e * (0,14111662 * Padrdo ) * e * (0,015644035 * Nivel ) * e * (0,06371956 *
Oferta/Venda ) * Data * 0,70139476 * e » (0,0060195924 * Equipamentos PREDIO ) * e * (-0,0032337031 *
Conservagéo HEIDECKE )
11.2 DADOS DO IMOVEL AVALIADO
Variaveis do modelo de célculo Parametros do imével
Area Privativa (m?) 54,33
Setor Censitario 3.214,74
Vagas 1,00
Padrao 2,00
Nivel 8,00
Oferta / Venda 2,00
Data 260,00
Equipamentos Prédio 2,00
Conservagao HEIDECKE 33,20
11.3 RESULTADOS
Resultados da moda para 80% de confianga.
) Unitario
Intervalo de Confianga (R$/m2) Total
Minimo -4,42% 3.674,00 R$ 199.608,42
Calculado - 3.843,88 R$ 208.838,00
Maximo 4,62% 4.021,62 R$ 218.494,61
Resultados para o Campo de Arbitrio (+/-15%)
Amplitude l:;:,::',‘)’ Total
Minimo -15% 3.267,30 R$ 177.512,30
Calculado - 3.843,88 R$ 208.838,00
Maximo +15% 4.420,46 R$ 240.163,70
Valor calculado: R$ 208.838,00
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12.  CONCLUSAO
Fundamentados nos elementos e condigdes consignados no presente Laudo de Avaliagéo,
atribuimos ao imével em estudo o seguinte valor (arredondado) de mercado:
VALOR DE MERCADO DO IMOVEL
R$ 209.000,00
(duzentos e nove mil reais)
data de referéncia da avaliagdo agosto/2021
13. RESPONSAVEIS PELO LAUDO
CLAUDIO BEUST AMADOR RICARDO SALERNO WILKENS
Engenheiro Civil - CREA(RS) 239.933 Arquiteto e Urbanista — CAU A8286-4
Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE Analista Arquiteto DIAVA/DEAPE
1D 2911809/03 ID 4705157/01
De acordo
LEANDRO PEIXOTO MAIA
Engenheiro Civil - CREA(RS) 82.744
Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE
ID 4506073/01
Porto Alegre, Agosto de 2021
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14. ANEXOS
141 DOCUMENTAGAO FOTOGRAFICA

Sala Cozinha / Area de Servigo

Quarto 2

Entrada do Prédio Banheiro
W\i;,llnl.-,-# t
9>> PROA
43".‘>|||'I'l1ll"\\‘g
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142 DOCUMENTAGAO DOS IMOVEIS

' " REGISTRO DE IMOVEIS DA 32 ZONA - P, ALEGRE ./ @
8 LIVRO N® 2 _ REGISTRO GERAL G- VT

FLS. JMATRICULA
PORTO ALEGRE, 05 de abril deip A1 1 27713

IMOVEL: APARTAMENTO 302 do ediffcio VILIA VERDE, situado na rua Prof. Guerreiro
Lima n2 534, localizado no 20 andar ou 39 paviwento, de meio, a esquer-
da de quem pogtado na rua Prof. Guerreiro Lima, ao centro da edificagdo olha a
Mesma, com a area real privativa de 54,331m2, area real comum de 24, 102m2, tota
lizando a area real global de 78,513u2, correspondendo-lhe wna fragao ideal e -
quivalente a 0,035039 sobre o terreno e nas demais coisas de uso comua ¢ {im -
proveitoso. O terreno sobre o qual foi construido o edificio situa-se no bairre
Partenon, Loteamento Cidade Interca; , n® quarteirao formado pelas ruas Prof. -
‘ Guerreiro Lima, antiga rua O, Dr. Félix Contreiras Rodrigues, antira rua G, leo
poldo Soares, antiga rua P e av. Ipiranga, a sabver: Um terreno medindo 16m  de
frente ao sudoeste a rua Prof. Guerreiro Lima, entestando nos fundos com os lo-
tes 5 e G, onde mede 15u, dividindo-se & direita, com o lote 19, na cxtensio de
30m, e a esquerda com o lote’ 17, na extensdo de 30i. todos os lotes confromtan—
tes que sdo ou foram da heranga de Ernesto Jorge Bulau e outros. O terreno acima,
distancia-se 03m da esquina da rua Dr. Félix Contreiras Rodrigues e esta lotado
na PHPA sob n9 534 pela rua Prof. Guerreiro Lima.

PROPRIETARTO: RUY LUIZ DA SILVA FILIO, brasileiro, comerciario, CPF n® 007.789.
077791, casado com Merces do Carmo Gonzales da Silva, domiciliados n/C.
REGISTRO ANIERIQR: Liv. 2, matricula n® 188741, d/Zona.

OBS.: A presente matricula foi aberta em virtude de individuagdo.

Iscrevente Toewd.

0 FICIAL P2 ,,;%% /ﬁ

AV=1-277134~. 05 de abril de 1981.-. Conforme R-11-13871, o imovel acima en=
contra-se hipotecado a Caixa Econdmica Estadual do R8, de acordo com escritura,
de mittuo com garantia hipotecaria, lavrada em notas do Cartorio Distrital da -
Tristeza d/C., em 15.02.30 1o valor de @%.599.000,00.

0 (PICIAL 6%,,,4 Lccs

Mg

—

Av,-2- 27713 =21 de agosto de 1981.~Conforme quilugio e liberagao de hipote ca,af
tado de 24.07.81, a Caixa Econfmica Estedusl do Rio Grands do Sul
autorizou a liberagfo do apartemento objeto da presente matricula do grevae a
4 quz estava sujsito, ficando &ssim cancelada a !_&v.-l—277/1-3, supras.-Docs.args,
Protocolo:n? 88,617 0 OFICIAL: )/;,%,.; P —/,,%""’ .

<

%* R~3-27713 - 21 de agosto de 1981, COMPRA E VENDA
- CONTRATO TE COMPRA E VENDA, FINANCIANENTO, CONSTITUIGAO DE HI-
POTSCA E DE CAUGAO DE CREDITO HIPOTECARIO, datado de 7,/7/81, VYolor: Gfemen
2.858,423,89, Avaliagio; 6%.2,858.450,00, Transmitentss: Rui Luiz da Silvel
Filho , comerciario e s/m Mercedes de Carmo Gonzales da Silva, que tambéme
assina Merces do Carmo Gonzales da Silve, do lar, brasileiros, CPF no 007
789.,077/91, domicilindos n/c.

ADQUIRENTE: Herminia Borges Thielo, brasileira, vifwa, comerniéria,
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295,186.360/87, domiciliada n/e.
PROTCCOLO: 88.618. 0 DFIGInIy&’--rA{

R-li-27713 = 21 de agosto de 1981, 8nus - HIPOTECA
CONTRATC DE COMPEA E VEWDA, FINANCIAMENTO, CONSTITUIGRC DE HI-

pE cAUgke DE CREDITO HIPOTECARIO, datado de.?/7/81. Valor da divil

180 .prestagoes neﬂ

\ o arE——

POTECA E
daz €5.2.939.897,77. Avaliagao: €§,3.366.351,53. Prazo:
inicial de €§.43.774,35, vencendo-se & 17 prestagao 30 diag
10% so0 ano. Taxa efetiva: 10,472% ac ano. Devs

sais, mo valor

a contar desta data. Juros:

dora: Herminia Borges Thielo, brasileira, vifiva, comerciaria, CFF n® 295.4

186.360/87, domiciliada n/c. EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA.

CREDOR: INSTITUTO DE PREVIDENCIA DO ESTADO DO RIC GRANDE Do sUL,
com sede n/c.y CGC 00 92,829.100/0001.43.

|pRoTOCOLO: 88,618, O OFICIAL (/Mg/’ - & g V%

IPERGS, o

Av.5-27713 = 21 de agosto de 1981, Conforme cantra{; dd compra e venda, fi
nanciamento, constituigao de hipoteca

nipoteciric, datado de 7/7/81, o TNSTITUTO DE PREVIDENCIA DO ESTADO DO RIQ

GRANDE DO SUL, IPERGS, deu em caugao ao BNH os direites creditérios que o

possuia no centrato objeto do R=4-27713. Docs. arqses

PROTCCOLO: 88,618, O OFICIAL c/;-,g._(/,;' Wl T 5

-

e de caugaoc de crédito-

AV-6-27713,=, 04 de agosto de 1992.-. Conforme ot{ett ne 277/89 datado de 10.
.89, a Caixa Economica Fedaral, sucessora do BNH, autorizou o cancalamento dm
caugan objeto da av-5 supra, permanacendo hipotecado dito imovel,

PROTOCOLO: 274,501, -scraventet Tanls

Escreventa autorizadat 3

OFICIAL Ajudantet

T T -

KT T3 = T2 de ma ae 2002 ADTUDILALAU

Carta”de adjudicagio extraida dos autos . cxecugdo hipotecaria n® 76.639/85,
expedida pela 2* Vara da Fazenda Pablica. Data da carta: 08.3.85. Juiz: Osvaldo Stefanello.
Escrivio: Luiz Tadeu Sinhorelli. Valor: R$.25.000,00 Transmitente: HERMINIA
BORGES THIELO, brasileira, viiva, domiciliada nesta capital, CPF 295.186.360-87.
ADQUIRENTE: INSTITUTO DE PREVIDENCIA DO ESTADO DO RIO GRANDE Do

o L W lMUVERD LA 3 LU = i ALEwie -
LIVRO H? 2 — REGISTRO GERAL o G

RS, MATRICULA

1v I 27713

CONTINUA A FOLHAS e
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*>PROA =

15/09/2021 11:29:30

Processos
Administrativos e-Gov

> PROA e o oo

vors e-Gow

. REGISTRO DE IMOVEIS DA 3° ZONA - PORTO ALEGH)/ /
Tos LIVRO N® 2 - REGISTRO GERAL .
M~
QE FLEM)| matRicuLa
§ PORTOALEGRE/RS, 12 de maio de 2002 | 2 27713
‘ .

SUL - IPERGS., com sede nesta capital, CNPJ.92.829.100/0001-43. Avaliago:R$.48.500,00
Protocolo: 409.397 (19.4.2002) Escrevente autorizada (o) NS
Ajudante do Registrador

Registrador emol. R$.} 3 RO T

D

AV-8-27713.-. 12 de maio de 2002.-. Conforme Carta de adjudicagdo datada de 08.3.35, o
Instituto de Previdéncia do Estado do Rio Grande do Sul - Ipergs, autorizou o cancelamento da
hipoteca objeto do R-04. ~——.
Protocolo: 409.397 (19.4.2002) Escrevente autorizada (0) T .
Ajudante do Registrador

Registrador emol. R$.R L, O T

£STADO DO RIO GRANDE DOSLI.
RTOALEGRE
D DE REGI4TRO DE IMOVEIS DA 3.7 Z0NA

i
Certifico rep eptdo | Cert.

con(}u%o,g)a pt lc&:la. ' :::z:
P Alegre J o ) R T

Tania Dias Matukail Rosa Mana Dlivarr
Maria Goretti Framil Ivone de Melo Bas(os de Lime
Guimeiie giipetanirndor [ Lesz Albsaeia 8.2 Sllia.

Rodrigo Alves Pimentel
Escrevente Autorizado

CONTINUA NO VERSQ  wmmmd
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Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
- ; -2
Gay a0 Thl:
RIO GRANDE D0 SUL
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAQ DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 29325
DADOE GERAIR
MOmaro do Cadsctre: 23325 Claccifeagio: FROFRID
Mome de Refarbneda do imavel: Mome de Referdnola dac
Clacsifoagso do Bem Piblioo:  DOMINIAL Unidade Assocdada:
Tips do Imavel: AFARTAMENTD BMuagsn se Dactinagso: NAD DESTINADD:
Situagdo de Regularizagso: EM REGULARZACAD Indise do Destinagdo {%): 0,000000
Dezarigdo: SX-MUTUARID: HERMINIA BOREES THELO - CONTRATO N8 T4 1804
18/1300-0008048-3 - Reguianzagio oe Uso - Caroz Marchion

Em AlloragSn: o W® inoorporagla PROAPE 17/2442-0004485-1
Led Autorizabiva de Allsnagso: W° Allenagao PROASPL
Data Led Avtonizabiva Alenagio: WIRF:
N*tombe antige do Imével: COIR:
Uca Imregular: CAR:
Tombado Palr. Hicharioo: Niz VALDR DE PATRINONID RISTORICD E CULTURAL
N*Ircorigho Bunizipal: sTEO=aT Tipo Ge Valor Ecfera Competents Lagiciagsa MOmeraisne
BALCA IMOVEL
Metive da Salca: Data da Balsa:
N Prosecso oa Balna 3RE ° Frooscco da Balca FROA:
Informagdes Adiolonals Baiua:
PROCE2303

Dats Consulta  W* Prooesse Assunto Tipo Assauntn Shsagho

15062024 13130000055155 Farticipag8n em Atvo

15/06/2021 0130000065710 FrogramagSa Atn

15/06/2021 2013000065710 Frogramaga Ao

220612021 13130000060453 Imovels Atvo

2506204 20130000080150 Frogramago Atvo
LOCALZACAD
Zana: Urtsana
Unidade da Faderaglo: Rio Grande do 3u
Munioipio FORTO ALEGAE
BsiToiDistrte: PARTENON
Logradouro/Losalidade: RUA PROF GUERREIRG LA
Mumero/Lote: 53¢
Guadra:
Complsmenta: APTO 302
CEP:
Ponta Referbnols:
GEORREFERENCIA
DATUM: Coordenatas Goossisas do Maro
Fuga: Latttuss grau:
Meridlanc Centrak Latttuds minudo:

Latituds segundo:

Coormenadat Planst UTM do Marms

Altstisde crinmatrisa: Longituss graw:

Esta: Longituse minutn:

Neris: Longituss segundo:

10DE2021 pag 1423
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

A

A
RIO GRANDE D0 SUL

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO

FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N* 29325

PROPRIEDADE

Situaglo reguiarizagbo Extado:
Tipo de Regictro:
Hamera do Reglstro:

Data o Reglstro:

Forma de Inoorporagdo:

Walor da Inoorporagao:
Proorisdade [ Posse:

Data regicira patriménic Uniso:
Cartiddo autorizativa tramet.:

EM REGULARZACAD
Matricuta

a7z

2RG

o

RI 3* ZONA DE PORTO ALEGRE

PORTO ALEGRE

D2Osz0m

INCORFORAGAD AD PATREACH IO FUBLICO
RE 1,00

ESTADO DO RED GRANDE DO SUL

TERREND
Matrizulada
Mg do terma rural:
Area Total jm3 430,00
Frenie (m}: 1500
Area oom fragdo (m: 15,7880
Fragac kieal imc 12
Prefuncidade Equivalanis jmj:
Area Dicponivel (m-1: 450,00

TERREND REGIZTRADD

FrenteLateral
15,00

Confrontapldc da Frente/Lateral CGonfronfanie

TERREND VIZTORLA

Infermagdes pampismentarss

Vegaiaglo:
Uss do coda;

Sthaagho de quadra

Levantada [Victoria)

|Arsa Total (@)
Frants jm]:

CONFRONTANTES VIETORIA

Leste:
Oecte:
Marts:
su:

EDIFICAGOESEENFEITORIAT
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

K

GOVERME 00 ESTAT
RI0 GRANDE DO SUL

FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N® 23325

Ecpsals Data balza Mome referdnola Arsa gl fm=}  Areatofal (m?}  Averbaglo MU pavimenios  Amsa dicpon
APARTAMENTO 5222 TES! Q 7851
WIZTORIA

INFRAESTRUTURA

2emvigos e instalagoec

Pavimentagie do logradours:

Trafega de pedestres:

Pavimentagic passeho: Trifega de veloulos:
Zonsamanto: Atividage precominanis:
Largura kngradours imi:

DOCUMENTOS

Data Tipo Documente  Home Deoumenio

1ME2021 HIETCRICO Ficha pelf

sz LE!/ DECRETO/ DECRETOESTADUAL NA 55315~

Deo42018 LEI/DECRETC/ LEICOMPLEMENTAR NA 15144~

D20Sz00 MATRICULA My I7T13 palf

IMAGENS

HISTORICO

Data Tipe N* de Procssse anexo
1smezot Classficacio 1313000002155 Ficha.pd®

HIZTORICO DE SOLICITACOES

WISTORIA

Data da victoria:

Empreca vicioriadora:
Wistoriagor [2):
Obcervaghes oa victaria:
Situaglo de lonalizagao:
obetruko:

Motive da obetrugsa:
Caontato no losal:

Tedefone do sontato:
Pertenos an Exiado do RE:

10082021
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
143 MEMORIA DE CALCULO
CARACTERISTICAS DA AMOSTRA
DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra : 145 Total 112
Utilizados 177 Utilizadas : 10
Outlier 1 Grau Liberdade : 67
MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Variavel Dependente: In(y)
COEFICIENTES
VARIAGAO
Correlagao 10,9727 Total : 6,05461
Determinagdo : 0,94620 Residual : 0,32573
Ajustado : 0,93897 Desvio Padrdao : 0,06973
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 130,93066 D-Calculado 1 1,66735
Significancia : <0,01000 Resultado Teste : N&o auto-regressdo 98%
NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrao % Modelo
-lat 68 71
-1,64 a +1,64 90 93
-1,96 a +1,96 95 98
MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR
Valor unitéario = 24,598993 e * (4,3864626 1Area privativa APTO ) Setor Censitario » 0,062483978 e * (0,12646841 Vagas ) e * (0,14111662
Padrao ) e * (0,015644035 Nivel ) e * (0,06371956 OfertaVenda ) Data * 0,70139476 e * (0,0060195924 Equipamentos PREDIO ) enr(-
0,0032337031 Conservagao HEIDECKE )
MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES
AMOSTRA MODELO
Média : 4038,64 Coefic. Aderéncia 1 0,94276
Variagdo Total : 94326743,45 Variagdo Residual : 5399030,26
Variancia 1 1225022,64 Variancia : 80582,54
Desvio Padréo : 1106,81 Desvio Padréo : 283,87
Laudo n° 045 / 2021 17
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)
6500 4
w 6.000 4
5500
2 5000
E 4500 4
5 4000
=
3500
3.000 4
2500
2.500 3.000 3.500 4.000 4.500 5.000 5.500 E.000 6500
“alores Ohzervados
Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrédo
Distribuico de Freglgncis
04
0,351
03]
025
0.2
015
0,14
0051
2098-1,42 1428075 0085059 0595126 1262183
Distribuicdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados
Anslize Mista
“alor calculado versus residuo padronizado
2 *
o * L
g 1 e o .000:0 * * * . o: * .. *
E . . . 2 . e
@ a * » ., ‘e . 3 .
& . * . LI s ® +
1 . * . e - v * +
2 s * * .
P
In%alor unitério)
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Area que corresponde & area total do imével avaliando; medida em

m2.
Tipo: Quantitativa
Amplitude: 18,61 a 144,01

Impacto esperado na dependente: Negativo
10% da amplitude na média: -1,21 % na estimativa

X2 Setor Censitario

4.500

“alor unitario

4.000

“alor unitério = 1 Area privativa APTO )

T T
50 100
Arem privativa SPTO

Medida em R$, que identifica a influéncia da localizagdo na
valorizagdo do imovel, obtida através do censo do IBGE/2010, que
calcula a renda média de cada setor censitario da cidade.

Tipo: Proxy
Amplitude: 1748,07 a 9334,18

Impacto esperado na dependente: Positivo
10% da amplitude na média: 0,98% na estimativa

X; Vagas

Yo

4.000
3900
3.800
3700

“alor unitario

r unitario = 1 Setor Censitério )

T
5.000
Setor Censitério

Identifica a presenga ou ndo de vagas de estacionamento,
caracterizando se sao privativas ou de uso comum (rotativas).

Assim:
0=Nao tem vagas;
0,5=Tem vagas rotativas;

1=Possui vaga(s) de uso exclusivo da unidade;

Tipo: Cédigo Alocado
Amplitude: 0a 1

Impacto esperado na dependente: Positivo
10% da amplitude na média: 1,27 % na estimativa

Micronumerosidade: atendida.

* Equipamentos APTO

4.000

3.800

“Walor unitario

3600

“alor unitario = f{ Wagas )

T
0 02 04 06 O0F
Nagas

Variavel ndo utilizada.
Tipo: Quantitativa
Amplitude: 0a 11,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

X4Padrao

Utiliza codigos alocados para demonstrar a influéncia do padrao dos
acabamentos na formagao do valor.

Assim:

1=Baixo;
2=Normal/Baixo;
3=Normal;
4=Normal/Alto.

Tipo: Cédigo Alocado
Amplitude: 1a 4,00

Impacto esperado na dependente: Positivo
10% da amplitude na média: 4,32 % na estimativa

Micronumerosidade: atendida.

Laudo n° 045/ 2021
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Utiliza valores para representar o andar da unidade, combinando

com a condigao de ter ou ndo elevador, sendo:

Em prédios sem elevador: 10=térreo; 9=2°andar;
7=4°andar; 6=5°andar;

Em prédio com elevador: 10=térreo;
13=4°andar e assim sucessivamente.

11=2°andar;

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 7,00 a 26,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média:3,02 % na estimativa

* Conservagao

8—3°andar

12=3°andar;

“alor unitario = f Mivel )

4.500
4.000

Valor unrtar\o

10 15 20 25
Mivel

Utiliza codigos alocados para demonstrar a influéncia
conservacao na formagéo do valor.

Assim:

3=Regular;

4=Bom;

5=Novo;

Tipo: Cédigo Alocado
Amplitude: 1,50 a 5,00
Impacto esperado na dependente: Positivo

Micronumerosidade: atendida.

X Oferta/Venda

da

Identifica a situagdo do imével no que se refere a sua transag:ao

comercial.

Assim:

1=Imével vendido;
2=Imovel em oferta;

Tipo: Dicotébmica Isolada

Amplitude: 1a 2,00

Impacto esperado na dependente: Positivo
Diferenga entre extremos: 6,58 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida.

X;Data

“alor unitaria = f{ Ofertafenda )
4.000
3.000
2.000
1.000
u]

Walor unitario

1 2
Cfertafenda

Identifica 0 més da coleta do dado, sendo:
Ago/21 = 260

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 182,00 a 260,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 2,67 % na estimativa

Laudo n° 045/ 2021
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4500
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Xs Equipamentos PREDIO

Identifica a existéncia de equipamentos de uso condominial que Dvm, uritério = f¢ Equipamentos PREDIC )
possam influenciar na valorizagdo do imével. Cada equipamento 20

existente no condominio possui uma pontuagédo; desse modo:
3= Portaria;

2= Equipamentos de seguranga; 3.800

1= Saldo de festas; 0 = 10 15
1= Playground; Ecuipamertas PREDID
2= Academia/Espaco Fitness;

2= Quadra poliesportiva;

2= Quadra de tennis;

1= Miniquadra;

3= Piscina;

1= Espago p/ churrasqueira;

2= Espago pet;

3= Lavanderia;

2= Outros;

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 0 a 20,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 1,21 % na estimativa

‘alor unitari
=
=
o
=

X, Conservagao HEIDECKE

Critério de Heidecke:

Novo =0

Entre novo e regular = 0,32
Regular = 2,52

Entre regular e reparos simples = 8,09 s
Reparos Simples = 18,10 o 20 0 a0
Entre reparos simples e importantes = 33,20 Conservagén HEIDECKE
Reparos Importantes = 52,60

Entre reparos importantes e sem valor = 75,20

Sem valor = 100

Tipo: Proxy

Amplitude: 0a 75,20

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na média: -2,40% na estimativa

alor unitério = f{ Conservagdo HEDECKE )
4.000
3.800
3600
3400

“alor uritarig.-

Y Valor unitario

Os valores unitarios foram obtidos pelas divisdes dos valores de
oferta/VENDA de cada dado pelas suas areas privativas. Portanto,
é uma medida expressa em R$/m? (Reais por metro quadrado); esta
relacionada a cada uma das varidveis independentes.

Tipo: Dependente

Amplitude: 2079,17 a 6713,78

Micronumerosidade para o modelo: atendida.
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PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES
VARIAVEL ESCALA T-Student Significancia Determ. Ajustado
LINEAR Calculado (Soma das Caudas) (Padrao = 0,93897)
X Area privativa 1/x 3,03 0,35 0,93164
APTO
X2 Setor Censitario In(x) 2,98 0,40 0,93190
XsVagas X 4,56 0,01 0,92118
X4 Padrao X 10,03 0,01 0,84963
XsNivel X 6,18 0,01 0,90555
Xg Oferta/Venda X 3,28 0,16 0,93021
X7 Data In(x) 5,96 0,01 0,90798
Xs  Equipamentos X 2,80 0,66 0,93282
PREDIO
X Conservagao X -6,07 0,01 0,90676
HEIDECKE
MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)
* MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
* MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS
o %
: g |8
< e a |4
S8 [£]2 gl [£13]¢
SIE |gls|8|S|e|E|alB|E s
e & |3 |S|£|z|6|8|TF|8 |2
Xi| 11X 12
Xz | In(x)
Xa| x
Xa| X
Xs| X
Xe| x
X7 | In(x)
Xg| X
Xo| X
Y [In(y)
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DADOS
B 1 Rua General Lima e Sikva, 1594/302 | Cidade Baika 48.03  38ERIF ki) 3.00 800 1.00, 182.00 0.00 1810 326899
Awenida dos Burgueses, 286/206 Bow £ Partenon TEFD 321474 1.00 4.00 11.00 1.00, 182.00 14.00 000 457067
Awenida dos Burgueses, 295/306 Bow £ Partenon 7610 371474 1.00 4.00 12.00 2.00, 182.00 14.00 000 434008
Awenida 0 om Claudio José Gongalves f Vila |piranga EBES 426801 1.00 4.00 11.00 1.00, 182.00 1600 032 444024
Awenida 0 om Claudio José Gongalves f Vila |piranga EBES 426801 1.00 4.00 13.00 2.00, 182.00 1600 262 434377
Fua Amadeo F. de Oliveira Freitas, B5 4 Petrépolis 6331 743000 050 2.00 400 1.00, 183.00 400 262 309510
FRua dmadeo F. de Oliveira Freitas, 65 £ Petrépolis 5331 743000 050 2.00 10,00 2.00, 183.00 4.00 252 318890
Rua Amauri Cafrune, 85 Apta 201 Rubem Berta 70,00 2.008,00 0,00 1,00 9,00 2,00 183,00 1,00 5260 214286
Fua Doutor Flores, 10671008 Centro Histdrico 4023 476467 0.0 3,00 19,00 2,00 185,00 5,00 33200 385285
Fua Doutor Flores, 106/1510 Bloce B | Centro Histdrico 2322 4164567 0.0 3,00 24,00 1,00, 185,00 8,00 33200 456503
Awenida Bento Gongalves, 381/212 Blc Partenon 46,36 3.214.74 0.0 3,00 9,00 1,00, 186,00 600 33200 3124
Fua voluntérios da Patia, 3085/1803 F S&0 Geraldo 6426 327212 1.00 4,00 22,00 1,00 185,00 13,00 000 5.891.23
Rua Guiheme Alves, 288/202Box 6 | Jardim Botanico 68895 543618 1.00 3,00 9,00 1,00 186,00 0,00 252 4.071.2%
Rua Sorocaba, 44108 Passo deia 6624 41B1.18 050 2,00 10,00 1.00, 188,00 0.00 262 302276
Fiua Camaqud, 1217406 Bloco B-1 Camaqud 67.04 313671 050 2.00 7.00 1.00, 188.00 7.00 3320 28327
Fua Camaqui, 121/202 Bloco B-1 Camaqud 57.07 313671 050 2.00 4.00 2.00, 188.00 7.00 33200 3168979
Fiua Carlos EstevBo, 925/202 Bloco 5 | Rubem Berta 55,03 200800 0,00 1,00 4,00 1.00, 189,00 5,00 809 267661
FRua Ear\n§ EstevBo, 995/204 Bloco 3 | Rubem Erella 58,67 200800 _ 0,00 1,00 9,00 I 2,00, 189,00 5,00 E,DQ 272030
Rua'waldemar Pirheiro Cantergri, 801 Sarandi BRA1 262404 1,00 4,00 14,00 2,00 183,00 12,00 000 561521
Rua'waldemar Pirheiro Cantergri, 801 Sarandi BRA1 262404 1,00 4,00 14,00 1.00 183,00 12,00 000 510474
| 44 RuaMarechal Hermes, £13/303 Tome ¢ Camagud 6511 31371 1,00 4,00 12,00 1,00 191,00 16,00 000 499155
Fua Taguari, 645/111 Bloco 6 Cristal |/E7 B0 0,00 3,00 10,00 1,00 192,00 400 252 351420
Rua José Mauricio, 26/402 530 Sebastisio a3 410858 0.00 200 7.0 1.00 186,00 000 252 28BB.30
Rua Doutor Caio Brand3o de Mello, 258 Humaits BRED 270911 1.00 200 200 1.00 143,00 500 3320 3201.44
Rua Doutor Caio Brand3o de Mello, 268 Humaitd BRED 270911 1.00 200 200 1.00 187.00 A00 3320 311151
g
B
Rua Carlos Estewdo, 530/203 Petrépolis 6012 743000 0.00 1.00 400 1.00 195,00 000 3320 207917
Ruadmadeo F. de Oliveira Freitas, 65 & Petrdpolis B33 743000 0,50 2,00 10,00 1.00 147.00 9,00 252 337648
RuaWicente Feneirs Gomes, 1017406 Sarandi 4334 262404 0,00 1.00 700 1.00 195,00 0,00 3320 210782
Rua Camagu3, 55/106 Bloco 55 Sem b Camaqua 5704 313871 0,00 2,00 10,00 1,00 197.00 9,00 3320 262973
Avenida Cavalhada, 3559/705 Bloco B Cavalhada 5681 327799 4,00 16,00 1.00 196,00 15,00 000 579123
Avvenida do Forte, 1183/406 Sem box  Vila Ipiranga 4282 426801 3,00 7.0 1,00 200,00 000 3320 326950
Aevenida Senador Salgado Filho, 359/1% Centro Histdrico 1861 416467 3,00 2600 1,00 201,00 5,00 252 510478
Rua Felipe de Qliveira, 1061/401 Box 1 Petropolis 14401 7.430,00 3,00 1300 1,00 201,00 7.00 252 4.766,38
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‘Rua Dano Tolla, 215/707 Tone Leste £ T eresépoks
Averids Dom Clbudo José Gongalves | Vila Iprangs

FRua Move de Junha, 105/102 Sao Joss
Rua Hove de Junha, 105/102 ShoJosé
Avenida Jacul, 638210 Bloco C Cristal

Avenida Ikangs, B799/508 Box 14 Pattenon

Rua Jandys Maga Fallace, 155/210 Bla Pefrépoks

Rus General Rondon, 1344/611 Bow 6 Tristeza
Rua General Rondon, 1344/411 Bow 5 Tristeza

FRua Abeito Sitva, 475 Box 07
Rus Lobo da Costa, 3111
Ayenida Chui, 50,111 Bloco C Cristal

Rua General Lima e Skva, 250/202  Cidade Baiva

Wil lpranga
hzerhs

Rua Carlos Eslevdo, 55/451 Bloco|  Rubem Beila
Avenida Coianel Lucas de Olvera, 161 Petrépols

Ru Gracdiano Ramos, 1907403 Box 40 Jardim do Sakeo
Rua Slo Manoel, 2061/1404 Tone 4 B Partenon
Awenida Cosonel Lucas de Oivera, 183 Pelropols

Fua Senados Salgada Filo, 35371705 Centio Histdiica
FRua Dom Pedro Il 1485/401 Box 12 530 Jola
Rua Saldanha da Gama, 853/503 Blocs Partenon
Rus S sidarhs da Gema, B53/336 Blocy Paitenon
, 73730 Ca
Rua Derval Castihos Machedo, 49071 Hipica
Rua Dorval Castihos Machado, 490/4( Hipica
Rua Ay Tanagh, 340/1138beo 10 Ao Petiipoks

Rua Madre Teresa de Calouts, 75/408. Rubem Berts
#venida Benjamin Conslart, 431/503 8 530 Joda
Rua Bardo do Triunlo, 217/219 Bloco € Menino Deus

Rua Barbo do Trunfo, 217/418 Bloco E Menino Deus
Rua BaiBo do Trinlo, 217/315 Bloco E Menino Deut
Rua Barbo do Trunfo, 217/215 Bloco E Menino Deus
Rua Basdo do Triunlo, 217/311 Bloco | Menino Deus

Rua Babo 8 Triunlo, 217/103 Bloca F. Menino Deus
Rua Bas3o do Triunlo, 217/111 Blaco € Menino Deus
Pus Baibo do Triunfo, 217/413 Bloco # Menino Deus
FRua Dona Ok, 225/401 dpols

Petr
Averida General Banelo Viana, 1055 - | Chicara das Pedias

Rua Bispo Willam Thomas. 260 - Baino Terestpoks

Ay Benjarin Constart, 431 - Banio 53¢ 530 Joda
Av. Benjasmin Conztart, 557 - Bano 53¢ 530 Joko

v, Berqamin Constant, prox 201 - Baine 530 JoSa

Rua Adligas, Pelropoks Petigpols

Rua doz Bugueres, 735 Pattenon
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Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
14.4 ESPECIFICAGCAO DA AVALIAGAO
Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011
R Descrigio Pontos obtidos
1]} Ptos I Ptos | Ptos
1 |eeractenzagao do imovel Completa quarto a todas as Completa quarto &s variaveis mE——— g
avaliando variaveis analisadas Utilizadas no modelo & ROCR SRLARODRECNI
uantidade minima de dados d@ [ .. 1) gnge k ¢ o numero de 4 (k+1), onde k & o numero de 3 (k¢ 1), onde k 6 0 nimero de
2 |mercado, efetivamente y x ; ;
ol variaveis independentes variaveis independentes [variaveis independentes
presentacao de
relativas a todos os dados e [ presentagdo de informagdes | ~presertagao de informagdes
5 |ientificacdo dos dados de variaveis analisados na relativas a todos os dados e relativas aos dados e vanaveis
mercado modelagem, com foto e variaveis analisados na X fefetivamente wtiizados no
caracterfsticas observadas no modelagem modelo
local pelo autor dolaud
[Admitida para apenas uma Adnmitida, desde que!
variavel, desde que a) as medidas das
a) as medidas das caracterfsticas do imével
caracteristicas do imével avaliando néo sejam superiores
avaliando néo sejam superiores 2 100% do limite amostral
2 100% do limite amostral superior, nem inferiores &
7 . superior, nem inferiores & metade do limite amostral
4 [Peinepolagic Necradmptida X metade do limite amostral inferior,
inferior, b) o valor estimado néo
b) o valor estimado nao Uitrapasse 20% do valor
Litrapasse 15% do valor calculado no limite da fronteira
calculado no limite da fronteira amostral, para as referidas
amostral, para a referida variaveis, de per sie
variavel, em modulo simultaneamente, e em modulo
el de Sigricandia (somatono
do valor das duas caudas)
5 |maximo para arejeicéo da 10% x 20% 30%
hipétese nula de de cada
rearessor (teste bicaudal)
Nivel de Sigrificancia méximo
admitido para a rejeicéo da " = o
8 Jnipstese nula do modelo através L x 2% S
do teste F de Snedecor
PONTUACAO 16 Pontos
Item 9.2.1.1 da NBR 14.653-2:2011
(Assinalar com "x" caso o item seja atendido)
a)  |Apresentagéo do laudo na modalidade completa X
by |Aeresentagao da andiise do modelo no laudo de avaliagéo, com da coeréncia do comportamento das variagéo das variaveis em relagéo ao
) |mercado, bem como suas elasticidades em tormo do ponto de estimagao X
) |identificagao completa dos enderegos dos dados de mercado usados no modelo, bem como das fontes de informagao
d)  |adogéo da estimativa central x
GRAU DE FUNDAMENTAGAO| GRAUII
(para um intervalo de confian¢a de 80% em torno do valor central da estimativa)
Valor central estimado no modelo de regresséo 3.843,88
MAX 4.021,62
Valores do intervalo de confian -
MIN 3.674,00
4,62%
Desvios relativos do Intervalo de confian MR
MiN -4.42%
Amplitude do intervalo de confianga 9,04%
GRAU DE PRECISAO GRAU Il
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Nome do documento: Laudo 045 2021 GPE 29325 Apto POA Partenon.pdf
Documento assinado por Orgéo/Grupo/Matricula Data
Claudio Beust Amador SPGG / DIAVA/DEAPE / 291180903 14/09/2021 16:31:02
Ricardo Salerno Wilkens SPGG / DIAVA/DEAPE / 4705157 14/09/2021 16:33:53
Leandro Peixoto Maia SPGG / DIAVA/DEAPE / 450607301 15/09/2021 11:16:58
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GOVERNO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO, GOVERNANGA E GESTAO
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO IMOBILIARIO

PARECER TECNICO N° 184/2023

De: DIAVA/DEAPE

Para: SPGG / FT IPE /| DEAPE
Processo PROA: 19/1300-0006046-3

Municipio: Porto Alegre/RS

Assunto: Revalidagao do Laudo 045/2021

Senhora Diretora,

Conforme solicitado na fl. 218 do presente PROA, considerando a data de
validade do Laudo de Avaliagdo n° 045/2021, com data de referéncia de Agosto de 2021,
conforme fl. 34 do PROA N° 19/1300-0006046-3, e tendo em vista o disposto na Lei N° 15.764
de 15/12/2021, especificamente no caput do art. 71°, “Mantidas as condigées fisicas do imével
inalteradas e desde que inocorrentes alteragbes substanciais nos pardmetros de mercado em
que inserido o imovel, podera o Laudo de Avaliagdo ndo expirado ser revalidado por até mais 1
(um) ano, ndo podendo a sua validade total ultrapassar 3 (trés) anos da data de referéncia do
laudo de avaliagéo original”.

Neste laudo, o avaliador realizou o célculo do valor de mercado do imével estadual
de Ficha Cadastral/GPE n° 29325, atribuindo a ele um valor de mercado de R$ 209.000,00,
obtido através do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

Considerando vistoria realizada em 30 de agosto de 2023, constatou-se que as
condigoes fisicas externas do imével se encontram inalteradas, que as condi¢des de mercado
na microrregido ndo sofreram alteragbes significativas ao observado no laudo anterior,
conforme fotos em anexo, e que os demais elementos do imdével mantém as mesmas
caracteristicas descritas no Laudo de Avaliagao 045/2021.

As condi¢cdes de variagdo do mercado financeiro na microrregido ndo sofreram
alteragdes significativas, principalmente com relagdo ao indice FIPEZAP que reflete as
condigbes de mercado. Foram analisadas as variagbes de indices oficiais relacionados ao
mercado regional (FIPEZAP) e nacional no periodo mencionado:

INDICES:

FIPEZAP (ult. 24 meses — Ref. jun/2023 / POA): -4,04%

INCC (ult. 24 meses — Ref. jul/2023): 6,05%

INPC (09/2021 - 07/2023): 5,78%

IPCA-E (09/2021 - 06/2023): 14,008940%
IGPM (09/2021 - 07/2023): 0,908470%

Fontes: https://www.fipe.org.br/pt-br/indices/fipezap#indice-fipezap-comercial,
https://www.melhorcambio.com/incc e
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GOVERNO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO, GOVERNANGA E GESTAO
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO IMOBILIARIO
https://www3.bcb.gov.br/CALCIDADAO/publico/exibirFormCorrecacValores.do?
method=exibirFormCorrecacValores&aba=1

Embora os indices inflacionarios tenham apontado no periodo corregdes positivas
entre 14,008940% e 0,908470%, a varicdo do indice FIPZAP+ para venda de imdveis
comerciais na regido resultou em -4,04% nos Ultimos 2 (dois) anos. Com isso conclui-se que
nao houveram alteragdes substanciais nos pardmetros de valores de mercado do imével.

Diante do exposto, revalidamos o Laudo de Avaliagao 045/2021, por mais 1 (um)
ano da data de referéncia do laudo de avaliagdo original, nos termos da Lei N° 15.764 de
15/12/2021, especificamente no caput do art. 71°.

E o parecer.

Respeitosamente, em __/ /2023

De acordo
LEANDRO PEIXOTO MAIA
Engenheiro Civil - CREA(RS) 82.744
Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE
ID 4506073/01
Chefe de Divisao

CLAUDIO BEUST AMADOR
Engenheiro Civil - CREA RS 239.933
Analista Engenheiro - DIAVA/DEAPE

ID 2911809/03

Anexos:
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Nome do documento: Parecer 184 2023 GPE 29325 Revalidacao Apto POA.pdf
Documento assinado por Orgéo/Grupo/Matricula Data
Leandro Peixoto Maia SPGG / DIAVA/DEAPE / 450607301 31/08/2023 09:14:03
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"< RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO,
GOVERNANGA E GESTAO

Descricao do Lote 05

> Lote 05 — GPE 29.325
Tipo: Apartamento
Processo PROA n° 23/1300-0008219-1
Endereco: Rua Professor Guerreiro Lima, n° 534, apartamento 302, Porto Alegre/RS
Area real privativa: 54,331 m?
Avaliagdo: R$ 209.000,00
Matricula n® 27.713
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24130000011338
GOVERNO
RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO,
GOVERNANGA E GESTAO
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAQAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 29337
DADOS GERAIS
Numero do Cadastro: 29337 Classificagéo: PROPRIO
Nome de Referéncia do Imével: Nome de Referéncia das
Classificacdo do Bem Publico:  DOMINIAL Unidade Associada:
Tipo do Imovel: APARTAMENTO Situagédo de Destinacéo: NAO DESTINADO
Situagdo de Regularizagé&o: EM REGULARIZACAO indice de Destinag&o (%): 0,000000
Descricéo: EX-MUTUARIO: VLADIMIR DUARTE DIAS - CONTRATO N° 749923
Em Alienacéo: Sim Ne° Incorporagéo PROA/SPI: 17/2442-0001485-1
Lei Autorizativa de Alienacao: 15764 N° Alienacao PROA/SPI: 23/1300-0007837-2
Data Lei Autorizativa Alienagdo: 15/12/2021 NIRF:
N° tombo antigo do imoével: CCIR:
Uso irregular: CAR:
Tombado Patr. Histérico: Néo VALOR DE PATRIMONIO HISTORICO E CULTURAL
N® Inscri¢do Municipal: 5584566 Tipo de Valor Esfera Competente Legislagéo NGmero/Ano
BAIXA IMOVEL
Motivo da Baixa: Data da Baixa:
N° Processo da Baixa SPI: N° Processo da Baixa PROA:
Informagdes Adicionais Baixa:
PROCESSOS
Data Consulta N° Processo Data Abertura  Assunto Tipo Assunto Situagéo
04/03/2024 24130000011338 01/03/2024 Alienar Bens Venda Ativo
22/06/2021 20130000004178 24/01/2020 Programacéo Arquivad
25/06/2021 20130000080150 22/12/2020 Programagéo Ativo
10/01/2024 24130000001499 10/01/2024 Programagao Programagdo Ativo
24/06/2021 21130000020098 22/03/2021 Programagéao Ativo
10/07/2023 23130000001582 09/01/2023 Programacéo Programacédo Ativo
08/06/2021 21130000034218 08/06/2021 Programacéo Ativo
08/06/2021 20130000004178 08/06/2021 Programagéao Ativo
25/01/2024 24130000004781 25/01/2024 Programacéo Programacédo Ativo
23/06/2021 20130000034913 05/06/2020 Programacéo Arquivad
17/08/2022 22130000003903 17/08/2022 Iméveis Ativo
17/11/2023 23130000078372 17/11/2023 Alienar Bens Venda Ativo
06/01/2022 22130000001420 06/01/2022 Programagéo Ativo
21/06/2021 19130000017517 12/04/2019 Programacéo Arquivad
15/06/2021 19130000059155 15/06/2021 Participagdo em Ativo
LOCALIZACAO
Zona: Urbana
Unidade da Federagéo: Rio Grande do Sul
Municipio PORTO ALEGRE
Bairro/Distrito: BOM FIM
Logradouro/Localidade: RUA GEN JOAO TELLES
Numero/Lote: 79
Quadra:
Complemento: Apto 402
CEP:
Ponto Referéncia:
04/03/2024 pag. 1 de 4
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GOVERNO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO,
GOVERNANCA E GESTAO
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 29337
GEORREFERENCIA
DATUM: Coordenadas Geodésicas do Marco
Fuso: Latitude grau:
Meridiano Central: Latitude minuto:
Latitude segundo:
Coordenadas Planas UTM do Marco
Altitude ortométrica: Longitude grau:
Este: Longitude minuto:
Norte: Longitude segundo:
PROPRIEDADE
Situagéo regularizagcdo Estado: EM REGULARIZACAO
Tipo de Registro: Matricula
Numero do Registro: 39087
Livro: 2RG
Folha: 01
Cartorio: Rl 12 ZONA DE PORTO ALEGRE
Comarca: PORTO ALEGRE
Data do Registro: 27/07/2016
Forma de Incorporag&o: INCORPORAGAO AO PATRIMONIO PUBLICO
Valor de Incorporagéo: R$ 1,00
Propriedade / Posse: ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
Data registro patriménio Unido:
Certid&o autorizativa transf.:
TERRENO
Matriculada
Situacéo terra rural:
Area Total (m?): 242,00
Frente (m): 5,50
Area com frag&o (m?): 12,3420
Fragédo Ideal (m2): 0,051000
Profundidade Equivalente (m):
Area Disponivel (m?): 242,00
TERRENO REGISTRADO
Frente/Lateral Confrontagéo da Frente/Lateral Confrontante
5,50
04/03/2024 pag. 2 de 4
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GOVERNb ’ESTADO
RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO,
GOVERNANCA E GESTAO

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO DO ESTADO

FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 29337

TERRENO VISTORIA

Informacdes complementares

Vegetacao:
Uso do solo:
Situagédo de quadra

Levantada (Vistoria)

Area Total (m2):
Frente (m):

CONFRONTANTES VISTORIA

Leste:
Oeste:
Norte:
Sul:

EDIFICAGOES/BENFEITORIAS

24130000011338

Espécie Data baixa Nome referéncia Area Gtil (m?) Areatotal (m?  Averbagdo N°pavimentos Areadisponivel

APARTAMENTO 30,70 36,64 0 36,64

VISTORIA

INFRAESTRUTURA

Servigos e InstalagGes

Pavimentagé&o do logradouro: Trafego de pedestres:

Pavimentaco passeio: Trafego de veiculos:

Zoneamento: Atividade predominante:

Larguralogradouro (m):

DOCUMENTOS

Data Tipo Documento  Nome Documento

06/02/2024 AUTORIZACAO DO ATA_CGA 02_2024 PUBLICADA.PD

06/02/2024 AUTORIZAGAO DO RESOLUCAO_CGA_01_2024_PUBLI

20/11/2023 MATRICULA MAT 39087.PDF

16/05/2023 CERTIDAO CND 29337.PDF

15/12/2021 LEI / DECRETO / LEI 15764-2021 - GESTAO DE

15/06/2021 HISTORICO Ficha.pdf

01/06/2021 LEI/DECRETO/ DECRETO ESTADUAL NA 55916-

30/01/2020 MATRICULA CERTIDAO.PDF

28/01/2020 VISTORIA/ 014 GPE 29337 PORTO ALEGRE -

06/04/2018 LEI/DECRETO/ LEI COMPLEMENTAR NA 15144-

17/11/2014 MATRICULA Matr 39087.pdf

06/08/1980 MATRICULA MAT 39087.PDF

IMAGENS

04/03/2024 pag. 3 de 4

»
04/03/2024 14:13:27 SPGG/ASPAT/SPE/4912608 LEILAO IPERGS

173



O
T
I

24130000011338

GOVERNO DO ESTADO

RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO,

GOVERNANCA E GESTAO
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAQAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 29337
HISTORICO
Data Tipo N° de Processo Anexo
15/06/2021 Classificagédo 19130000059155 Ficha.pdf
HISTORICO DE SOLICITAGOES
VISTORIA
Data da vistoria:
Empresa vistoriadora:
Vistoriador (a):
Observacdes da vistoria:
Situacéo de localizacéo:
Obstruido:
Motivo da obstrugao:
Contato no local:
Telefone do contato:
Pertence ao Estado do RS:
04/03/2024 pag. 4 de 4
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PORTO ALEGRE
www.lamanapaiva.com.br
Joao Pedro Lamana Paiva

Registrador

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Servico
egistral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 099226.2.0039087-93

REGISTRO DE IMOVEIS DA 1.° ZONA — P. ALEGRE

|

5 -
~ o LIVRO N.° 2 — REGISTRO GERAL .
o E Ls. MAGTICULA
Sz
- | PORTO ALEGRE, 6 de agosto de 1.8 gQ 1 309087

Imovel:0 apartamento ne 402 do Edificio Village, sito na rua Gal. -
Joao Telles ne 79, localizade no 39 andar ou 49 pavimento, de cen -
tro, com a area real total de 36,64mg, e 30,70mg de area real priva
tiva, correspondendo.lhe a fragéo ideal de 0,051014 nas coisas de -
USO COMUIM € NO LErreNO. . .ot i vt i at oo ocononccsasesasenansanans R
O terreno onde existiu o préddic ne 77 da rua General Joaoc Telles,-
medindo 5,50m de frente ao leste, a dlta rua, por 44,00m de frente
a fundo, onde entesta com terreno gue € ou foi de Alberto Alencas-—
tro, dividindo-se por um lado com o predlo que & ou foi de José Boeg]
ning, e pelo outro lado com o predlo que & ou foi de Rudi Henrique |
Heckmann.— Bairro: Bom Fim. Quartelrao. ruas General Joac Telles,-
Santo Antonico, & rua sem denomlnagao, aberta no prolongamentc da__
rua Vasco da Gama e avenida Independenc1a. ;
Proprietlria: Knijnik Incorporadora de Iméveis Ltda., com sede nes
ta capital, CGC n? 89.325.609/0001-44.

Origem: R.1,/25.446 datado de 13 de novembro de 1978.

Abertura de Matricula: Requerimento datado de 16 de julho de -

1980 (Indlv:l.duag\o o KL} m

A Of.ajudante.

Av.l/ 39087- 06 de agosto de 1980.-

Hipoteca: Conforme R.3/25.446 datado de 16 de julho de 1979, o imd
vel da presente matrlcula, juntamente com outros, foi dado em la,

Hipoteca ao Banco do Estado do Rio Grande do Sul S/A., com sede nes
ta capital, CGC n® 92.702.067/0001-96, para garantia de uma divida |

no valor de CR$2.944.284,00, no prazo de 120 meses, aos juros de -
10% ao ano.-

A Of.ajudante &mm %m M

Av.2/ 39087~ 06 de agosto de 1980,

Caucao de Direitos: Conforme Av.4,/25.446, datada de 16 Ae julho de
1979, o credor da hipoteca objeto da Av. 1/39087 ,caucionou ac Ban-—
co Nacional da Habltagao BNH, com sede em Bras:.lla, CGC sob numero
33.633.686/001, seus direitos creditdrios relativos a referida hi-

poteca.-
a Of.ajudante.“ &D\/\ \& j M
MR

AV.3/390G7-- 22 de etembro de 196860.
Cancelamento:Por escrlto pa i , datado de 10-9-1980, foi auto

rizado o cancelamefjto da cadgao delfdireilfos cbieto da Av.2/39087.-
A esc. autorizada. A

Av.4/39087- e sete

Liberagfo:Por escrito partidular
hipoteca objeto da Av.1/39087,
vel da presente madyicula.-—

A esc. autorizada. 5
MI m\\.l

ro del®S835.-
datade de 3-2-1980, o credor da-—
2rou onus hipotecaric o imo -—

\
m CONTINUA NQO VERSO
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. REGISTRO DE IMOVEIS DA 1.° ZONA — P. ALEGRE
" LIVRO'N.© 2 — REGISTRO GERAL

CNM: 099226.2.0039087-93

FLS. MATRICULA
] ] lv 398087
R.5/39087- 22 de setembro de 1980.-
Compra e venda:Escrito particular, datado.de 27-8-1980.-
Transmitente:Knijnik Incorporadora de Imoveis Ltda., ja qualifica-
da.,-

Adguirentes:Vliadimir Duarte Dias, funcionario piblico estadual e -—
sua esposa Maria Helena Dias] professora de mlsica, brasileiros, -
CIPF n%.000.244.730/49.-
Valor:Cr$808.403,57

A esc. autorizada. $&§s-

R.6/39087- 22 de setem

Hipoteca:Escrito particular, datafo ae 27-8-1980.-
Devedores:Vladimir Duarte Dias e %ua esposa Maria Helena Dias, ja
gqualificados.- . .
Credor:Instituto de Previdencia do Estado do Rio Grande do Sul- -
IPERGS, CGC ne 92.829,100/0001-43.-

Valor da divida:Cr$820.010,34.~

Prazo:300 prestagdes.-
Juros:9,4% ao ano.-—
la. hipoteca.-

A esc. autorizada.

AvV.7/39087~ 22 de set
Caucao de direitos:Por escrito
credor da hipoteca objeto
nal da Habltagao—BNH CGC
seus direitos credi i
A esc. autorjizada.

rticular, datado de 27-8-1980, o
/39087, caucionou ao Banco Nacio-
33.686/001l, com sede em Brasilia,

LETHIV

Av 8/39087- 27 de fevereiro - de 1986.-

Separac3oc Consensual:Formal, pajsado em 14-11-~1983, no 19 Cartdrio
de Familla e Sucessoes desta ‘capital.<Sentenga de 07-10-1983,.-
Transmitente:Separagao Consensual eritre-o adquirente e Maria Hele-

ciliada nesta capital.-

AAdquirente:Vladimir Duarte Dias, brasileiro, funcionario publico o
esEaHuaI TIC n? 000,244.700/49, separado,. domiciliado nesta capi-
tal,-

Valorzcr$1 500.000,00.~

A esc. autorizada.“fnl %MIE !tg!””

Av.%/39.087 23 de cutubro de 1989,

IDivorcio : Conforme requerimento datado de 11.09.1982, instruido
com prova hdbil, por sentenga de 26,08,1988, .do Exmo .St .Dr. Juiz
de Direitoc da 12 Vara de Familia decta Cap1tal, 501 decretado o
divércio de Vladimir Duarte Dias.-

Tia da Bilva Salvador, do lar, CIC n9-000.244.730/49, separada, domtf

A esc. autorlza@gzz::: F\\
A A FICHA No

Travessa Francisco de Leonardo Truda, n° 98, 12° andar - Fone: (51) 3221-8747 - CEP: 90.010-050 - Porto Alegre-RS
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1

39,087
— MATRicULS —

0

entinuagldoc das fs.lv da matricula n2 39.087.-

A
P
A
P
M
b

v.10/39.087 23 de outubro de 1989.-
acto Antenupcial : Conforme se verifica do Livro n? 3-Registro
uxiliar. foi registrado sob n? 4.640, em data de 03.10.1989, o
acto Antenupcial entre Vliadimir Duarte Dias e Maria Lucia Magoga
uller. no gual convencionaram ¢ regime da comunhZo universal de
ens para vigorar apds a realizagldo de seu casamentc.-

A esc.autori

A
c
a
m
M
D

asamenkto : Conforme rejuerimento de Vladimir

v.11/39.087 23 de cutubro de 1989.-
uarte Dias, datado
e 11.09.1989, instruidc com prova hdbil, o mesmo constraiu matri-
2nio pelo regime da comunhd3oc universal de bens com Maria Lucia
agecga Muller, gue passou a assinar-se Maria Lucia Magoga Muller

ias.-
A esc.autoriz%%ééz:kmi .\\
N

R.12/39.087 20 de julho de 1998.—\ )
Penhora: Certiddo catada de 30.06.1998 do 162 artério Civel
desta Capital, oriunda da execugio de Titulos nQ 011972913784
40272, que o© Banco Bamerindus do Brasil S.a., move contrsg
Viadimir Duarte Dias e Maria Licia Magoga Muller pias.- Auto d
Penhora e Depdsito datado de 18.12.1997.-

Devedores: Vladimir Duarte Dias, brasileiro, empresaric, CIC a
000.244.730-49, domiciliado nesta Capital e sua mulher Mari
Lucia Magoga Muller Dias, brasileira, funcionaria pablica, CIC ng
220.094.770-49, domiciliada nesta Capital.-—-

Credar: Banco Bamerindus do 8rasil S.A., com sede em Curitiba/PR
CGC N 76.543.115/0001-94 .~

valor da Divida: R$30.521,51, em 10.06.1997.-

Protocalo n2 497.8%97 de 09.07.1998.—

URE:13,73 A& escr.autorizada.-

D\

Av.13/39.087 20 de julho de 1998.-
Permanecem em vigor a hipoteca e a cauc3o objeto do R.o e Av.7 d
presente matricula.- .

Nihil A escr.autorizada. - o
Co \‘&_g\ 7

R.14/39.087 15 de abril de 1999_- \
Penhora: Mandado datado de 18.03.1999 da Exma. Sra. Dra. Juiza dg
Direito do 22 Juizado da 158 vara Civel desta Capital, extraido
dos autos da agio de Execugic de Sentengca nQ 01197114174 que o
Banco Meridional do Brasil 3/A move contra Vladimir Duarte Dias.
Termo de Redugdo de Penhora datado de 12.03.1999 da mesma Vara.-—
Proprietario do imoével: Vliadimir Duarte Dias, brasileiro,

funciosniric publics estadual, CIC n? 000.244.700/49, casado pelo

CONTINUA NO VERSO

24130000011338
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regime - da ' comunhio universal de bens com Maria Lucia Magoga
Muller Dias, domiciliado nesta Capital.-— .

‘Réu: Vladimir Duarte Dias, brasileiro, casado, empresaric, CPF no
©00.244_.740~-49, domiciliado nesta Capital.=-

“#Autor: . Banco Meridiconal do Brasil S.A., com sede nesta Capital,
CGEC nQ 90.400.888/0001-42 .~

Valor da divida:R$4.208,28 em 28.02.1997, garantida também por
outro imével.-

0BS: A penhora recai somente socbre 50% do imovel descrito na
presente matricula.-

Protocelo n8 51i2.491 e 512.493 de 05.04.1999.—~

URE=4,62 A esc.autorizada:

: Cex . N\
Av.15/39.087 15 de abril de 1999.- N\

Parmanecem em vigor a hipoteca e a caucgdo objeto do R.86 e Aav.7 da
presente matricula, bem como a penhora registrada sob ng 12.-

NIHIL A esc.autorizada:

R.16/39.087 29 de dezembro.de 1999,- “

Penhora: Mandado datado de 07.12.1999 do Exmo.Sr.Dr. Juiz de
Direito da 6& Vara da Fazenda Publica - Foro Central — 1Q Juizado

desta Capital, oriundo da execugdo fiscal nQ 1197205766, que Sara
Maria Muinos Canabarro move contra Massa Falida de Itapeju Imp.
Exp.e RepresentagSes Ltda, Vladimir Duarte Dias e Maria Lucia
Magoga Muller Dias.- Auto de Penhora datado de 27.09.1999.-
Proprietiario do Imdvel: viadimir -Duarte Dias, brasileiro, funcio-
nario pubklico estadual, CIC n2 000.244.700-49, casado pelo regime
da comunhfo universal de bens com Maria Lucia Magoga Muller Dias,
domiciliado nresta Capital.-—

Réus: Massa Falida de Itapeju Imp. Exp.e Representagdes Ltda, CGC
N2 90.219.106/0001~73; Vladimir Duarte Dias e Maria Lucia Magoga
Muller Dias.~

Aautora: Sara Maria Muinos Canabarro.-—

Valor da Agdo: R$3.478,35, garantida também por outro imével.-
Protocolo N9 527.464 de 17.12.1999.~

URE: 4,49 A escr.autorizada.-§¢-

AV.17/39.087 29 de dezembro de 1999.-
Permanecem em vigor a hipoteca e a cau¢do objeto do R.6 @ Av.7 da
presente matricula, bem como a penhora registrada sob nQ 12.e 14.

Nihil A escr.autorizada.—
M ore

Av.18/39.087 19 de maio de 2000.

Retificacio do Nome da Parte Autora: Conforme Oficio nQ 3014 /2000
datado de 10 de maio de 2000, da Exma. Sra. Dra. Juiza de Direito
Substituta da 62 Vara da Fazenda Plblica =~ 1 Juizado desta

Capital, oriundo do Processo de Execuc3io Fiscal ndmero

CONTINUA A FOLHAS N
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< 5 LIVRO N22 — REGISTRO GERAL _
n g FLS. MATRICULA ™ |
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= PORTO ALEGRE, 19 de maio de1.9:-digo, S 39.087
| 2000 |
Continuacdo dasfls 2v da matricula nQ@ 39.087.
Capital. oriundo do Processo de Execucido Fiscal namerc
1197205766, & feita a presente averbacdo para declarar retificade
o nome da parte autora que é o Estado do Rio Grande do Sul e n3ao
Sara Maria Muinos Canabarro (Procuradora do Estado ~ credor),

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/RPUPJ-BUS25-EL2DR-ZAAQE

como gqauivocadamente constou da registro da _penhora
(R.16/39.087), fato este originado pelo Mandado de 07/12/1999.
Protocolo: nQ 535349 datado de 17/05/2000.

URE=1,00 0 escr.autorizado. !)__% EWWP

R.19/39.087 06 de dezembro de 2
Penhora: Mandado datado de 09.10.2000 do Exmo Sr. Dr. Juiz dg
Pireito do 12 Juizado da 78 vVara da Fazenda Publica Foro Central

desta Capital, extraido dos autos do Processo de Exacucic
Hipotecaria n@ 100810234 gque o Instituto de Previdé@ncia do Estado
do Rio Grande do Sul - IRPERGS move contra Vladimir Duarte Dias.—
Oficio PDPE 1475/2000 datado de 27.10.2000 da Procuradoria Geral
dao Estado - Procuradoria do Dominio PUblico Estadual.- Auto de
PFPenhora datado de 14.06.2000. -

Réu: Vliadimir Puarte Dias, brasileiro, funcionario pdblico

aestadual, CIC nQ 000.244.700-49, divorciado, domiciliado nesta
Capital.-

Autor: Instituto de Previdéncia do Estado do Rio Grande do Sul -
IPERGS, J& qualificado.=-

Valor da AG30:R$7.161,00.—

Protocolo nQ 546.612, 546.613 @ 546.614 de 27.11.2000. ~

URE=5,91 A esc.autorizadsa:
= \km

Av.20/39.087 06 de dezembro dse 2000.-~

FPermangcem em vigor a hipoteca e a caugdo ObJEtO do b e Av,7 da
presante matricula, bem como as penhoras registradas sob nlQs 12,
14 e 16.—

A esc. autorlzada“
|

Av.21/39.087 ©5 de dezembro de—2007 -
Noticia de Penhora: A presente averbagdo 6 para oticiar a
exist@ncia de Penhora nos termos do Provimento 32/06 - CGJ

devolvida para cumprimento de diligéncias e oriunda do processo
98.00.25474-9/RS da 13 Vara fFederal de ExecugBes Fiscais desta

Capital.—

Protocolo nR 682.544 de 28.11.2007.—

Emols. :R$16,90. - SELO-SDFNR nQ 046%.03.0700013.07485~-R$0,40.~
Registradora Substitut

R.22/39.087 25 de fevereiro Ade 8.-

Penhora: Mandado de 30.01.2008 do Exmdr—8r. Juiz Federal Substi-

CONTINUA NO VERSC
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3v5539.087

CNM: 099226.2.0039087-93

~ ndrio publico estadual, CIC n°® 000.244.700-49, casado pelo re-

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/RPUPJ-BUS25-EL2DR-ZAAQE —

tuto da 1° Vara Federal de ExecugSes Fiscais desta Capital,
oriunde do processo n° 98.00.25474-9/RS e apensos n°s 98.002
2919-1,1999.71.00.006190-6, exacugdo fiscal, gue Unifdc - Fazenda
Nacional move contra Vladimir Duarte Dias e outra.-

Proprietario do ImdSwel: Vladimir Duarte. Dias, brasileiro, funcio

gime da comunhio universal de bens com Marla Lucia Magoga Muller
Dias, domiciliado nesta Capital.-

Ré&: Vladimir Duarte Dias, Jj& qualificado e Urbanizadora Dias
Ltda., com sede nesta Capital, CNBEJ n° 87.943.544/0001-75.~-
Autor: Unifioc - Fazenda Nacional.-

Valores das dividas: R$5.078,90; R$2.110,48 e R$6.444,37, respec
tivamente.- i

Protocolo n® 687.138 de 20.02.2008.- )
Emols. :R$Nihil SELO-SDFNR n°® 0469.06.0700013.05570 - R$4,00.-

A escr.autorizada.-
- ] /"’V
N’

>

AV-23/39.087(AV-vinte e trés/trinta e nove mil e oitenta e sete), em
17/11/2014.-

CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Nos termos da carta de arrematagdo passada
em 5 de setembro de 2014, pelo Escrivdo da 62 Vara da Fazenda Publica do Foro
Central desta Capital, Celso Castilhos Rodrigues, e assinada pela Exma. Sra. Dra.
Alessandra Abrdo Bertoluci, Juiza de Direito da mesma Vara, extraida dos autos do
processo de Execugdo Fiscal do Estado ndmero 001/1.05.0350261-1
(CNJ:.3502611-77.2005.8.21.0001), nimero antigo 1197205766, fica
CANCELADA a hipoteca objeto do R-6, bemcomo a caucdo de direitos da AV-7, e
mencionadas nas AV-13, AV-15, AV-17 e AV-20 desta matricula.-
PROTOCOLO - Titule apontado sob o nimero 825.166, em 17/11/2014.-

Porto Alegre, 20 de novembro de 2014.-
Registrador/Substituto(a)/Escrevente Autorizado(a) 7 = N
EMOLUMENTOS - R$51,20. Selo de Fiscalizacdo 0 ~00.1400002.59150 - pbr
AV-24/39.087(AV-vinte e quatroftrinta e nove mil e oitenta e sete), em
17/11/2014.-

CANCELAMENTO DE REGISTRO DE PENHORA - Nos termos da carta de
arrematacdo passada em 5 de setembro de 2014, pelo Escrivio da 62 Vara da
Fazenda Publica do Foro Central desta Capital, Celso Castilhos Rodrigues, e
assinada pela Exma. Sra. Dra. Alessandra Abr3o Bertoluci, Juiza de Direito da
mesma Vara, extraida dos autos do processo de Execugdo Fiscal do Estado nUmero
001/1.05.0350261-1 (CNJ:.3502611-77.2005.8.21.0001), nimero antigo
1197205766, ficam CANCELADAS as penhoras registradas sob R-12, R-14,
R-16, R-19, R-22 e a noticia de penhora objeto da AV-21,e mencionadas nas
AV-15, AV-17, AV-18 e AV-20 desta matricula.-

CONTINUA A FOLHAZ N —
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39.087

~ MATRICULA —

REGISTRO DE IMOVEIS DA 12 ZONA DE PORTO ALEGRE
LIVRO N2 2 — REGISTRO GERA

> Porto Alegre, 20 de novembro de 2014 4 39.087

FICHA MATRICULA —

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero 825.166, em 17/11/2014.-

Porto Alegre, 20 de novembro de 2014.- 5 % -
Registrador/Substituto(a)/Escrevente Autorizado(a):e/—vg/ e -
EMCLUMENTOS - R$25,60. Selo de Fiscalizagao 0469.00.1400002.59151 - pbr
R-25/39.087(R-vinte e cinco/trinta e nove mil e oitenta e sete}, em 17/11/2014.-
ARREMATACAO JUDICIAL - Nos termos da carta de arremata¢do passada em 5
de setembro de 2014, pelo Escrivio da 62 Vara da Fazenda Publica do Foro Central
desta Capital, Celso Castilhos Rodrigues, e assinada pela Exma. Sra. Dra.
Alessandra Abrdo Bertoluci, Juiza de Direito da mesma Vara, extraida dos autos do
processo de Execugdoc Fiscal do Estado nimero 001/1.05.0350261-1
(CNJ:.3502611-77.2005.8.21.0001), numero antigo 1197205766, promovida
pelo exeqlente Estado do Rio Grande do Sul, contra Massa Falida de Itapeju Imp
Exp e RepresentacgBes Ltda., Vladimir Duarte Dias e Maria Licia Magoga Muller
Dias, fica constando que o imodvel objeto desta matricula de propriedade de
VLADIMIR DUARTE DIAS e sua esposa MARIA LUCIA MAGOGA MULLER DIAS, com
CPF/MF sob ndmero 220.094.770-49, ja qualificados, foi ARREMATADO por
INSTITUTO DE PREVIDENCIA DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL -
IPERGS, com sede na Avenida Borges de Medeiros n© 1945, Bairro Praia de Belas,
nesta Capital, com CNPJ/MF sob nimero 92.829.100/0001-43, em leildo realizado
no dia 19.de dezembro de 2000, pelo leiloeiro oficial, Eloi Celente, pelo valor de

"R$23.100,00 (vinte e trés mil e cem reais), o qual foi avaliado no valor de

R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais) em 19/12/2000. SITUACAO TRIBUTARIA
- Exoneragdo tributdria por imunidade, nos termos do artigos 1°, 6° e 9° da Lei
Complementar numero 197, de 21/3/1989. Foi emitida a DOI, nos termos do
artigo 2°, § 30, inciso II, da Instrucdo Normativa RFB n? 1.112, de 28/12/2010,
alterada pelas Instrugdes Normativas RFB n® 1.193, de 15/9/2011, e n® 1.239, de
17/1/2012.-

CONDICSOES - Ndo constam.-
PROTOCOLO - Titulo apontado sob o niumero 825.166, em 17/11/2014.-

Porto Alegre, 20 de novembro de 2014.- /\/:—‘
Registrador/Substituto(a)/Escrevente Autorizado(&%’ e

EMOLUMENTOS - R$356,40. Selo de Fiscalizagédo 9.00.1400002.59152 - pbr

— CONTINUA NQ VERSO

CNM: 099226.2.0039087-93

ULTIMO ATO R-25 -
ADA MAIS CONSTAVA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

orto Alegre, 23 de fevereiro de 2024, as 16:39:14.
Buscas realizadas até as 9h."

MO LUMENTOS: Gratuito - brum
>rtiddo Matricula 39.087 - 7 paginas: Gratuito (0469.00.2400001.13713 = Gratuito)
asca(s) em livros e arquivos: Gratuito (0469.00.2400001.13713 = Gratuito)

il ® E & consulta estara dsponivel em até 24h
"'%-.: no site do Tribunalde Justica do RS

Chave de autentiddade para consulta
099226 53 2024 00024117 61

http:/ fgo.tjrs.jus.br/selodigital/consulta

SPGG/ASPAT/SPE/4912608 LEILAO IPERGS

Travessa Francisco de Leonardo Truda, n° 98, 12° andar - Fone: (51) 3221-8747 - CEP: 90.010-050 - Porto Alegre-RS

181



»PROA iz
Administrativos e-Gov

’)) P R O A ;:Er_f}:lrir'sl-}e

ativos e-Gov

GOVERNO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO, GOVERNANGA E GESTAO
SUBSECRETARIA DE PATRIMONIO DO ESTADO
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO IMOBILIARIO

LAUDO DE AVALIAGAO
N° 190/2023

Apartamento N° 402
Edificio Village — Rua Gal. Jodo Telles N° 79

Bairro Independéncia — Porto Alegre/RS
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Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

LAUDO DE AVALIAGAO N° 190/2023

FICHA RESUMO

Objeto
Terreno urbano objeto da matricula n° 39.087 e GPE n° 29.337

Objetivo
Determinagao do valor de mercado do imével para fins de alienagao.

Finalidade
Instruir processo PROA n° 23/1300-0007837-2 - alienagao

Localizagao’

Apartamento N° 402

Edificio Village — Rua Gal. Jodo Telles N° 79
Bairro Independéncia — Porto Alegre/RS

Area avalianda?
Area real privativa: 30,70m?

Area real total: 36,64m?

Proprietario
Instituto de Previdéncia do Estado do Rio Grande do Sul - IPERGS

Resultado da avaliagao
Valor de mercado do imével R$ 160.000,00

Avaliadores
Arquiteta Urbanista Thais Wélfle Danelon

Arquiteta Urbanista Roséangela Bittencourt Freiesleben

Porto Alegre — RS, dezembro de 2023

1Fonte: conforme certiddo de matricula n° 39.087 - Livro 2-RG - fls. 1, 1v, 2, 2v 3, 3v, 4 do Registro de
Iméveis da 12 zona do municipio de Porto Alegre

2Fonte: conforme certiddo de matricula n® 39.087 - Livro 2-RG - fis. 1, 1v, 2, 2v 3, 3v, 4 do Registré.de
Imoéveis da 12 zona do municipio de Porto Alegre
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1 SOLICITANTE

SPGG/FT IPE/DEAPE
2 OBJETIVO DA AVALIAQAO

Determinagao do valor de mercado do imével para fins de alienagao.

3 FINALIDADE

Instruir processo PROA n° 23/1300-0007837-2 — alienacgao.

PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
4.1 FUNDAMENTAGAO TECNICA

Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT,
Avaliagdo de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos
Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos), e baseia-se:

e Na Certidao de Matricula n°® 39.087, referéncia livro 2-RG, as fls. 1, 1v, 2, 2v,
3, 3v, 4, datada de 20/11/2023, obtida junto ao Oficio de Registro de Iméveis
da 12 zona da Comarca de Porto Alegre - RS.

e Na Ficha cadastral GPE n° 29.337;

e No PROA: 23/1300-0007837-2;

e Nas informagbes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local
(vendedores, compradores, intermediarios, agentes imobiliarios, etc.).

e Nas informagbes constatadas "in loco", conforme vistoria ao imével realizada
no dia 08/12/2023.

A vistoria foi realizada somente na condigdo de vistoria externa. Dessa forma, este
laudo foi desenvolvido adotando uma situagdo-paradigma. De acordo com o item 6.3.1 na
Norma Brasileira ABNT NBR 14653-1:2019, nessas situagdes, a utilidade da avaliagdo é
restrita a situagdo encontrada.

Considerando a sua finalidade, esta avaliagdo tem prazo de validade limitado a dois
anos a partir de sua lavratura, conforme determinado pela Lei N° 15.764 de 15 de dezembro
de 2021.

4.2 ESCOPO DE TRABALHO

Na presente analise considerou-se que toda a documentagdo pertinente se
encontrava correta e devidamente regularizada, e que o imodvel objeto estaria livre e
desembaragado de quaisquer 6nus ou gravames. Eventuais divergéncias, se significativas,
alteram os resultados deste trabalho. Ainda, as informagdes obtidas durante a pesquisa de
mercado foram tomadas como de boa-fé.

Nao fez parte do escopo deste trabalho:

e Investigagdes quanto a corregdo dos documentos analisados;

Laudo de Avaliagado n° 190/2023 4
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e Investigagbes envolvendo aspectos legais;

e Levantamento de areas e de confrontagbes através de instrumentos de
medicao;

e Avaliagdo de maquinas e/ou equipamentos, as quais ndo estdo contempladas

nos valores calculados.
4.3 JUSTIFICATIVAS —- PARAMETROS ADOTADOS

> Area utilizada:
Para calculo do valor do imdvel, foi considerada como area do apartamento a que
consta na Certiddo de Matricula n° 39.087, referéncia livro 2-RG, as fls. 1, 1v, 2, 2v, 3, 3v, 4,
datada de 20/11/2023, obtida junto ao Oficio de Registro de Iméveis da 12 zona da Comarca de
Porto Alegre — RS e Ficha cadastral GPE n° 29.337.

» Vistorial localizagdo:
Conforme vistoria realizada no imével no dia 08/12/23, a sindica informou que o
apartamento encontra-se desocupado.
Devido a impossibilidade de acesso interno ao imovel, a vistoria foi apenas externa.
Assim, este laudo foi desenvolvido adotando uma situagao-paradigma, de acordo com
o item 6.3.1 na Norma Brasileira ABNT NBR 14653-1:2019, tendo sua utilidade restrita a essa
situacdo. Nesse contexto, utilizou-se variaveis no modelo estatistico, como banheiros e vagas
de veiculos, que foram embasadas na Ficha de Fiscalizagdo 014/2019, constante no GPE n°

29.337. Na mesma, consta a descri¢cdo da existéncia de um quarto-sala, cozinha e banheiro.

5 PROPRIETARIO
Instituto de Previdéncia do Estado do Rio Grande do Sul - IPERGS.

6 ENDERECO
Apartamento N° 402
Edificio Village — Rua Gal. Jodo Telles N° 79
Bairro Independéncia — Porto Alegre/RS
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7 IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO
741 TERRENO

Imagem de localizagao (Google)

Latitude: 30°01'48.8"S Fonte: Google Earth 08/04/2021 (Acesso em dezembro de 2023)
Longitude: 51°12'43.5"0

Identificacdo

Descrigao conforme a Matricula n® 39.087

Imovel:0 apartamento n? 402 do Edificio village, sito na rua Gal. -
Joaoc Telles n? 79, localizado no 39 andar ou 4?9 pavimento, de cen -
tro, com a Area roal total de 36,64my, e 30,70mg de drea real priva
tiva, correspondendo.lhe a fragao ideal de 0,051014 nas coisas de -
USO COMUM @ NO LOXXONOccccccccassssncanasacsnsosascnsssssass sesesee
O terreno onde existiu o prédlo n? 77 da rua General Joao Telles,-

medindo 5,50m de frente ao leste, a dita rua, por 44,00m de frente

a fundo, onde entesta com terreno que & ou foi de Alberto Alencas-

tro, dividindo-se por um lado com O prédio que & ou foi de José& Boe)
ning, e pelo outro lado com o prédio que & ou foi de Rudi Henrique

Heckmann.- Bairro: Bom Fim. Quarteir3o: ruas General Jodo Telles,~
Santo Antonio, e rua sem denominagao, aberta no prolongamento da_
rua Vasco da Gama e avenida Independéncia:- ,

Laudo de Avaliagado n° 190/2023 6
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Caracteristicas da regido e entorno

Atividade predominante: Mista

Padréo construtivo do entorno: Normal

Zoneamento: Bairro

Trafego de pedestres: Médio

Trafego de veiculos: Médio

Pavimentacgao logradouro: Asfalto

Pavimentacao passeio: Basalto irregular

Infraestrutura: [ Acessibilidade, 2 Agua potavel, 2 Energia elétrica, ¥ Esgoto pluvial, K Esgoto sanitario,

I Gas canalizado, v lluminagéo publica, v Logradouro, ¥ Meio fio/sarjetas, ¥ Ppasseio publico, icd Pavimentacéo, ™ sem

infraestrutura, ¥ Telefone

Servigos publicos: I¥ Coleta de lixo, K Comeérecio, 5 Correios, 2 Educagéo, 5 Lazer, I Rede bancaria,

e Saude, e Seguranca, i Transporte coletivo, ™ sem servigos publicos,

Influéncias valorizantes: | Clubes, 52 Comércio, r Empreendimentos, - Escolas, r Estagoes, - Hospital, I¥ Mercados e ou

supermercados, Orla/praias/lagos, ¥ Parques/pragas, Posto policial, ™ Posto de saude,

- Shopping, i Universidades/faculdades, ™ Zona incorporagao, ™ Sem influéncias valorizantes

Influéncias desvalorizantes: | Aeroporto, I Area inundavel, ™ Aterro sanitario, r Estagao tratamento esgoto,

- Industria, I Presidio, r Sub-habitagao, ™ Unidades carentes, ¥ Sem influéncias desvalorizantes

Caracteristicas do imével

Formato do terreno: Regular

Situacao de quadra: Meio de quadra

Cota: No nivel

Vegetagao: Médio porte

Uso do solo: Residencial

Acesso: Muito bom

Topografia: Plano

Tipo de cercamento: I Arame, ic3 Gradil, [ Muro, [ Sem cerca, I Tela

Superficie: I Alagadica, I= Arenoso, = Argiloso, I Com aterro, = Com entulhos, = Pantanosa, iEd Seca

Area do terreno: 242,00 m?

Medida da frente do terreno: 5,50m Confrontagéo da frente:Leste

Medida lateral 1 do terreno: 44,00m Confrontagéo da lateral 1:Norte

Medida lateral 2 do terreno: 44,00m Confrontagéo da lateral 2:Sul

Medida dos fundos do terreno: 5,50m Confrontagéo dos fundos:Oeste

Condigio de ocupagio®
r Ocupado r Ocupado (nao autorizado) - Desocupado
3Fonte: Conforme vistoria realizada no imével no dia 08/12/23, a sindica informou que o apartamento
encontra-se desocupado.
Laudo de Avaliagado n° 190/2023 7

L >
22/12/2023 14:52:40 SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 PARA ASSINAR INFORMAGAO 23

>
04/03/2024 14:20:04 SPGG/ASPAT/SPE/4912608 LEILAO IPERGS 188



Frocessos

9> PROA

Administrativos e-Gow

w310]

o'y

24130000011338
> PROA & | Il
Administrativos e-Gav
23130000078372
Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
7.2 BENFEITORIAS
7.2.1 FICHA DE VISTORIA*
Apartamento GPE 29337 Idade aparente: 40 Area = 30,70 m? N° de | péﬁl. 01
Descrigao Padrao Conservagao N 'b&'iaaogia
: I Rustico ™ Novo ¥ Apartamento
™ Proletario I Entre novo e regular ™ Box
¥ Econsmico r Regular ™ casa
r Simples ™ Entre regular e reparos simples T.“Galpéo
™ Médio r Reparos simples r Loja
r Superior ™ Entre reparos simples e importantes ™ Pavimento
™ Fino v Reparos importantes ™ Prédio
™ Luxo ™ Entre reparos importantes e s/ valor ™ Terreno
" outros ™ sem valor ™ outros
Material utilizado:
Piso Forro Telhado Esquadrias Rev. Fachadas Estrutura
I Madeira I Madeira ™ Ceramica ™ Aluminio I¥ Pintura ™ Portante
- Lajota icd Laje ™ Fibro cim. ondulado ¥ Ferro I Tijolo a vista ¥ Concreto
I¥ Ceramica ™ Gesso ™ Fibro cim. estrutural I Madeira I Fulget ™ Madeira
I Basalto ™ pve ™ Aluminio ™ pve ™ Ceramica I™ Metalica
™ Granitina ™ Placas acusticas | I Galvanizado ™ outros I Madeira ™ N. identificada
™ Vinilico I Aglomerado I Laje ™ vidro
r Carpete ™ sfforro - Capim ™ Pedra
I Cimento ™ Telha de zinco I Reboco chapiscado
™ outros ™ outros ™ outros
8 DIAGNOSTICO DE MERCADO
Em analise ao desempenho do mercado imobiliario local, identificou-se as seguintes
caracteristicas:
Desempenho do mercado ™" Desaquecido ¥ Normal I Aquecido
Numero de ofertas ¥ Baixo ™ Médio I Alto
Liquidez I Baixa ¥ média ™ Atta
Absorgio pelo mercado ™ Demorada ¥ Normal ™ Rapida
9 METODOLOGIA
METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO: identifica o valor do
bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra.
“Vistoria realizada em situagdo-paradigma. Padrdes de acabamento e estado de conservagéo conforme observado na
ficha de fiscalizagdo 014/2019 executada pela Divisdo de Administragdo e Controle, constante dos anexos desté Laudo
de Avaliagao.
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- Tratamento dos dados:
(X) Metodologia cientifica — inferéncia estatistica: dados utilizados 028/036.
() Metodologia classica — fatores de homogeneizagéo.
10 ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO
Método comparativo direto de dados de
mercado
. I Grau | ¥ Graull [ Grau lll
Grau de Fundamentagao
Pontos obtidos: 15
Grau de Precisao T Graul T Graull ¥ Grau Il
1 AVALIAGAO DOS IMOVEIS
111 AVALIAGAO DO TERRENO
11.1.1 EQUACAO DE REGRESSAO
Unitério = 765,89548 + 109389,33 * 1/Area Privativa + 786,10787 * Vagas + 876,43804 *
Banheiros
11.1.2 DADOS DO IMOVEL AVALIANDO
Variaveis do modelo de calculo Parametros do imével
Area privativa (m?) - Area total privativa do imével, medida em metros quadrados. | 30,70
Dormitérios* (uni) - Nimero de dormitérios da unidade privativa. 1,00*
Conservagao* - Critério de Heidecke: Novo = 0; Entre novo e regular = 0,32; | 52,60*
Regular = 2,52; Entre regular e reparos simples = 8,09; Reparos Simples = 18,10;
Entre reparos simples e importantes = 33,20; Reparos Importantes = 52,60; Entre
reparos importantes e sem valor = 75,20; Sem valor = 100
Padrao* - Representa o padrao construtivo atribuido ao imével, sendo: 7 - luxo; 6 - | 3,00*
alto; 5 — normal-alto; 4 - normal; 3 — normal-baixo; 2 - baixo; 1 — minimo;
Vagas (uni) - Numero de vagas de estacionamento da unidade privativa. 0,00
Banheiros (uni) - Niumero de banheiros da unidade privativa. 1,00
Oferta* - Valor ofertado pelo imovel em R$. 160.000,00*
11.1.3 RESULTADOS
11.1.3.1 Resultados da moda para 80% de confianga.
Intervalo de Confianga :gg;::'z‘; Total
Minimo -14,08% 4.472,62 R$ 137.309,43
Calculado - 5.205,50 R$ 159.808,85
Maximo 14,08% 5.938,39 R$ 182.308,57
11.1.3.2 Resultados para o Campo de Arbitrio (+/-15%)
. Unitario
Amplitude (R$/m2) Total
Minimo -15% 4.424,68 R$ 135.837,68
Calculado - 5.205,50 R$ 159.808,85
Maximo +15% 5.986,32 R$ 183.780,02
Valor calculado R$ 159.808,85
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12 CONCLUSAO
Fundamentados nos elementos e condigdes consignados no presente Laudo, de
Avaliagéo, atribuimos ao imovel em estudo o seguinte valor (arredondado®) de mercado:
VALOR DE MERCADO DO IMOVEL
R$ 160.000,00
(Cento e sessenta mil reais)
data de referéncia da avaliagdo: dezembro/2023
13 RESPONSAVEIS PELO LAUDO
ROSANGELA BITTENCOURT FREIESLEBEN THAIS WOLFLE DANELON
Arquiteta Urbanista — CAU(RS) A16986-2 Arquiteta Urbanista — CAU(RS) A150365-0
Analista Arquiteta DIAVA/DEAPE Analista Arquiteta DIAVA/DEAPE
ID 4297369/02 ID 4819101/01
De acordo,
LEANDRO PEIXOTO MAIA
Engenheiro Civil — CREA(RS) 82.744
Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE
ID 4506073/01
Porto Alegre, dezembro de 2023
5Conforme item 6.8.1 na NBR 14.653-1:2019 o resultado final pode ser arredondado até 1%.
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