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1. INTRODUCAO

O presente Laudo Técnico tem por finalidade analisar as condigdes do telhadp do
prédio do Colégio Tiradentes.

2. ANEXOS

e ANEXO A — Levantamento Externo da Cobertura
ANEXO B ~ Levantamento Interno da Cobertura
& ANEXO C — Proposta de Nova Cobertura

3. ANALISE
3.1, CONSIDERACOES INICIAIS

Foi relatado que “ha deterioragdo da estrutura de madeira do telhado do Colégio
Tiradentes, ocasionada pela infestacio de colbnias de cupins.

A situagdio provoca a falta de higiene do prédio decorrente do esfarelamento de
madeira e residuos de substancias acidas produzidas pelos cupins, bem como o gisco de
desabamento do telhado agravado pelo fato do edificio ndo possuir laje de cobertura,

3.2. METODOLOGIA
3.2.1. BASE LEGAL

Esta anlise tem como base a “Norma de Inspegdo Predial Nacional” do Instituto
Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia, de 25 de outubro de 2012, por meio
da qual a inspecio é classificada quanto a sua complexidade e elaboragéo, considerando
as caracteristicas técnicas da edificagdo, manuten¢ido e operagdo existentes ¢
necessidade de formacdo de equipe multidisciplinar para execugdo dos trabalhos.

3.2.2, CLASSIFICACAO DA INSPECAO

De acordo com a Norma do IBAPE existem trés tipos de inspegdo quanto a natureza
do elemento construtivo:

NIVEL 1

Inspecdo Predial realizada em edificagées com baixa complexidade técnica, de
manutencéio e de operacio de seus elementos e sistemas construtivos. Normalmente
empregada em edificagdes com planos de manutengio muito simples ou inexisténtes. A
Inspecdo Predial nesse nivel é elaborada por profissionais habilitados em uma
especialidade.
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NIVEL 2

Inspegéo Predial realizada em edificagdes com média complexidade técnica, de
manuten¢do e de operagdo de seus elementos e sistemas construtivos, de padrods
construtivos médios e com sistemas convencionais. Normalmente empregada em
edificagdes com varios pavimentos, com ou sem plano de manutencdo, mas com
empresas terceivizadas contratadas para execucdo de atividades especificas como:
manutencdo de bombas, portdes, reservatorios de dgua, dentre outros. 4 Inspecdio
Predial nesse nivel é elaborada por profissionais habilitados em uma ou mais
especialidades.

NIVEL 3

Inspegéio Predial realizada em edificagbes com alta complexidade técnica, de
manutengdo e operagiio de seus elementos e sistemas construtivos, de padrées
construtivos superiorves e com sistemas mais sofisticados. Normalmente empregada em
edificacées com vdrios pavimentos ou com sistemas construtivos com automagdp. Nesse
nivel de inspegdo predial, obrigatoriamente, é executado na edificaciio um [sic]
Manutengiio com base na ABNT NBR 5674. Possui, ainda, profissional habilitado
responsavel técnico, plano de manutengdo com atividades planejadas e procedimentos
detalhados, sofiware [sic] de gerenciamento, e outras ferramentas de gestdo do sistema
de manutengdo existente. A Inspegio Predial nesse nivel é elaborada por profisgionais
habilitados e de mais de uma especialidade. Nesse nivel de inspecio, o trabalhd poderd
ser intitulado como de Auditoria Técnica.”

3.2.3. CLASSIFICACAQ DO GRAU DE RISCO
A mesma norma atribui quatro classificagGes quanto aos graus de risco:
CRITICO
Risco de provocar danos contra a satide e seguranca das pessoas e do meio
ambiente; perda excessiva de desempenho e funcionalidade causando possiveis
paralisacées; aumento excessivo de custo de manutengdo e recuperacdo;
comprometimento sensivel da vida util.

MEDIO

Risco de provocar a perda parcial de desempenho e funcionalidade da
edificagdo sem prejuizo & aperacio direta de sistemas, e deterioragdo precoce.
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MINIMO

Riseco de causar pequenos prejuizos a estética ou atividade programdvel e
planejada, sem incidéncia ou sem a probabilidade de ocorréncia dos riscos criticos e
regulares, além de baixo ou nenhum comprometimento do valor imobilidrio.”

3.3. ANALISE DO PREDIO

3.3.1. Esta inspecio, é classificada como “Inspegio Nivel 17, como indicado n¢o item
3.2.3, pois trata-se de edificagdo de baixa complexidade, cuja analise inicial foi
realizada por meio de conferéncia in loco dos materiais e técnicas empregadas.

3.3.2. Durante a inspegio externa, foi verificado intenso desgaste das telhas de barro
pré-existentes, diversas telhas desalinhadas e quebradas, podendo-se verificar edtagio
avangado de decomposi¢do da cobertura em razio do desgaste de tempo e intempéries e
da falta de manutengao.

Tratando da inspego interna, é espantoso o estado da estrutura de madeira,
infestada de coldnias de cupins ativas e inativas, atestando que a patologia ocorre a
diversos anos sem qualquer manutengéo e prevengio. O edificio ndo possui lajg de
cobertura, o que agrava significativamente o risco de desabamento, uma vez que abaixo
deste telhado CONDENADO existe apenas um forro de pve isolando o telhado das salas
de aula do Colégio.

Verifico ainda, apesar de nfo ser objetivo deste Laudo Técnico, que as tubulagdes
e fiagdes de toda rede elétrica embutida na Cobertura também encontram-se degradadas,
sem qualquer isolamento a fim de evitar quaisquer acidentes como curto-circuitos,
panes elétricas e incéndios.

Os danos podem ser considerados como GRAU CRITICO de risco (ver item 3.2.4),

4. CONCLUSAO

O grau de risco geral da edificagio é considerado de Grau Crifico, pois ha perda
significante de desempenho e funcicnalidade do prédio.

Fica demonstrado de forma cristalina a infestagdo de cupins, a degradagég de
todos os elementos que compdem este telhado e ainda a inviabilidade em tentar
qualquer recuperagdo do mesmo, sendo de carater emergencial a substitui¢io dq telhado
pré-existente do Colégio Tiradentes.
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A base da responsabilidade civil estd prevista no Cédigo Civil. Ele dispoe que:

“aqguele que, por acdo, omissaoc, negligéncia ou
imprudéncia, cometer ato ilicito causar dano a alguém, fica
ocbrigado a reparar o dano.”

A relagdo entre uma escola e os responsaveis pelos alunos é considerada
de consumo. Assim, também aplica-se o artigo 14 do Cédigo de Defesa do Consumidor,
o qual diz que:

“o fornecedor de servicos responde, independenie da
existéneia de culpa, pela reparacao dos danos causados aos
consumidores por defeitos relativos a prestacdo dos servigos,
bem como informacées insuficientes ou inadequadas sobre a
sua fruicdo e riscos.”
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