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SECRETARIA DE HABITACAO E REGULARIZACAO FUNDIARIA

MEMORIAL DESCRITIVO

DISPOSICOES GERAIS:

O presente memorial descritivo destina-se a especificar os materiais e servi¢os, bem
como o método construtivo empregado na construgdo de modulo habitacional,
fabricada em metodologia industrial “off-site” com a possibilidade de ser transportada
por via rodoviaria.

Todos os materiais aplicados, assim como a execu¢do dos servi¢os, serdo pautados
pela obediéncia as normas técnicas, as boas praticas e técnicas executivas, tendo em
vista a qualidade, durabilidade, seguranca, estabilidade e desempenho da obra em
todos os aspectos. Fica entendido que os materiais e servicos que nao se
enquadrarem nessas condicdes serdo rejeitados.

Em caso de davidas acerca dos servi¢os discriminados neste memorial descritivo e
na respectiva planilha orcamentéaria, deverdo ser consultados os cadernos técnicos
das composicdes de servicos e demais documentos publicados e mantidos pela
CAIXA no ambito do SINAPI - SISTEMA NACIONAL DE PESQUISA DE CUSTOS E
INDICES DA CONSTRUCAO CIVIL, disponiveis no link
https://www.caixa.gov.br/poder-publico/modernizacao-
gestao/sinapi/Paginas/default.aspx.
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DESCRICAO DO MODULO HABITACIONAL:

A edificagdo possui uma area total de 27,00 m?, compacta e arquitetonicamente
distribuida de tal forma que torna o ambiente confortavel ao usuario, a construgéo &
composta por uma unidade modular nas medidas externas de 3,00x9,00m. O pé

direito interno livre minimo de 2,50m do piso até o teto.

Os modulos deverao ser compostos pela sua estrutura, assoalho, fechamentos,
cobertura, esquadrias, revestimentos e acabamentos, instalagdes elétricas, pluviais e
hidrossanitarios.

Os modulos deverao ser entregues mobiliados conforme sugerido neste memorial e

proposta comercial da contratada.
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1 - ESTRUTURA E FECHAMENTOS
1.1 — Quadro Estrutural (chassi)

O modulo habitacional devera apresentar chassi metalico que garanta a sua
estabilidade estrutural no transporte, instalacdo e utilizacdo, quantas vezes for
necessario. A contratada devera apresentar projeto estrutural do modulo, junto com
anotacao de responsabilidade técnica de projeto e execucdo, o projeto do quadro
estrutural deve contemplar esperas para as conexfes hidrossanitarios e demais
passagens e conexdes pertinentes.

O Quadro estrutural do modulo devera ser construido em perfis metalicos, os
perfis estruturais, utilizados na fabricacao dos chassis dos modulos, podem ser perfis
comerciais ou dobrados a frio (produtos siderurgicos ou produtos metallrgicos). Os
perfis, preferencialmente tubulares, devem apresentar dimenc¢do minima de 80 mm.

O Acabamento das superficies dos perfis do chassi devera ser liso e sem
apresentar rebarbas de jun¢des ou soldagens. As pecas metalicas deverdo receber
tratamento contra elementos agressivos externos, em especial ferrugem.

O chassi e demais pecas do modulo habitacional, como: painéis, cobertura,
instalacdes, mobiliario fixo, etc. deverdo ser produzidos em unidade fabril
independente, externo ao canteiro de obra, construcdo OFFSITE.

1.2 — Piso

O piso devera ser estruturado com perfis metalicos com dimens&o minima de 40
mm, e sobreposto placas cimenticias ou compensado naval . A colocacado das placas
deve garantir que ndo haja vao entre elas nem entre os elementos estruturais do
modulo.

O Piso interno deve ser perfeitamente nivelado, ndo apresentando diferenca de
nivel entre as placas e s6 apresentar caimentos, quando existirem, nos locais
indicados em projeto. O piso devera prever as furagbes necessarias para as
passagens das instalacfes hidraulicas e elétricas.

1.3 — Cobertura

A estrutura do telhado sera em perfis metalicos, com perfis metalicos com dimensao
minima de 40 mm.
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A cobertura sera em duas aguas, e formado por telha metalica 0,50 mm, e camada
de isolamento termoacustico..

No encontro das duas aguas do telhado devera ser instalada cumeeira para telha de
metalicas 6 mm.

Os rufos deverao receber tratamento anticorrosivo

1.4 — Paredes

A montagem das paredes, instalagfes e acabamentos devera ser realizada totalmente
em ambiente fabril.

As paredes externas deverdo ser duplas, com estrutura leves metdlicas e
revestimento em placas com o minimo de 15mm de espessura, acabamentos e
durabilidade conforme os ambientes empregados (internos, externos, &reas
molhadas), apresentar isolante térmico, e membrana de controle de umidade, ou
executadas com painéis stud-frame em GFRC (Glass Fiber Reinforced concrete), este
painel é composto de estrutura metalica, concreto reforcado com fibra de vidro,
Camada de isolamento térmico com I& de vidro.

2 — FORROS, PISOS E PAREDES INTERNAS

2.1 Paredes internas

As paredes internas poderéo ser em gesso acartonado standard com 12,5 mm
de espessura ou em elementos de mesma equivaléncia técnica. Nas areas
molh&veis serdo utilizadas as placas resistentes a umidade.

2.2 Revestimento de piso

O piso tera revestimento em manta vinilica, em placas, liso, com rodapé de 5cm.

2.3 Revestimento de forro
O forro ser4 em gesso acartonado com pintura acrilica branca e roda forro.
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3 - PINTURAS E TEXTURAS

O acabamento interno de paredes sera com pintura acrilica.

A superficie a ser pintada devera ser preparada de acordo com a melhor técnica, estar
seca, isenta de Oleos, graxas, particulas inaderentes, sais solUveis, umidade e
corroséao.

3.1 — Pinturas e texturas de fachadas

Sobre paredes da fachada devera ser aplicado fundo selador acrilico para uniformizar
a absorcao e selar as superficies, visando o recebimento da tinta de acabamento, de
acordo as seguintes etapas executivas:

e Observar a superficie: deve estar limpa, seca, sem poeira, gordura, graxa,
sabdo ou mofo antes de qualquer aplicacao;

¢ Diluir o selador em agua potavel, conforme fabricante;

e Aplicar uma ou duas demaos de fundo selador com rolo de |a.

Ap0s a secagem do fundo selador acrilico, devera ser aplicada tinta latex acrilica, de
acordo as seguintes etapas executivas:

¢ A superficie deve estar limpa, seca, sem poeira, gordura, graxa, sabao ou bolor
antes de qualquer aplicagao;

¢ A tinta deve ser diluida em agua potavel de acordo com recomendacdes do
fabricante;

e Aplicar duas deméaos com rolo, respeitando o intervalo de tempo entre elas,
conforme orientag&o do fabricante.

3.2 — Pinturas e texturas de paredes internas

Sobre a massa Unica das paredes internas devera ser aplicado fundo selador acrilico
para uniformizar a absorcao e selar as superficies, visando o recebimento da tinta de
acabamento, de acordo as seguintes etapas executivas:

e Observar a superficie: deve estar limpa, seca, sem poeira, gordura, graxa,
sabdo ou mofo antes de qualquer aplicacéo;
¢ Diluir o selador em &gua potavel, conforme fabricante;
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e Aplicar uma ou duas demaos de fundo selador com rolo de |a.

Apébs a secagem do fundo selador acrilico, devera ser aplicada tinta acrilica Premium,
de acordo as seguintes etapas executivas:

e Observar a superficie: deve estar limpa, seca, sem poeira, gordura, graxa,
sabéo ou bolor antes de qualquer aplicacéo;

¢ Diluir a tinta em agua potéavel, conforme fabricante;

e Aplicar duas deméos de tinta com rolo ou trincha. Respeitar o intervalo de
tempo entre as duas aplicacdes.

No banheiro sera executado acabamento com caracteristica hidrofuga.

4 - SISTEMAS E INSTALAC}GES HIDROSSANITARIAS
4.1 — Agua fria — Tubos e conexdes

As instalacBes hidraulicas tém por objetivo a alimentacdo de dgua nos pontos de
utilizacdo dos médulos, de acordo com os projetos especificos, e serdo executadas
com tubos e conexdes de PVC rigido soldaveis, da linha Predial.

Os tubos deveréo ser posicionados de acordo com o previsto nos projetos hidraulicos
e deverdo ser embutidos nos pisos e nas paredes.

As ligacbes soldadas deverdo ser rigorosamente executadas de acordo com as
recomendacfes do fabricante e normas técnicas, ndo sendo dispensado o uso da
solucao limpadora. Nas ligacdes roscadas devera ser utilizado vedante do tipo teflon.
Os tubos deverdo ser dispostos de forma que ndo venham a absorver esforcos
mecanicos provenientes de solicitagcbes de estrutura e de tal maneira que seja
possivel movimentacdo resultante de dilatacdo, devendo para isso haver folga no
material de enchimento.

Os pontos de utilizacdo de agua da habitacao serdo alimentados por um reservatério
externo, ligacao direta.

Antes da ligagcdo dos aparelhos, a rede deverd ser submetida a teste de
estanqueidade com pressdo equivalente a 1,5 vezes a pressao estatica de servico.
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4.2 — Esgoto — Tubos e conexdes

As tubulacdes de esgotamento sanitario coletardo os efluentes dos diversos pontos
de utilizag&@o e os conduzirdo para tratamento em fossa séptica e disposigéo final no
sumidouro, nos casos de inexisténcia de rede publica do tipo separador absoluto.

A rede coletora sera executada com tubos e conexdes de PVC rigido soldavel para
esgoto.

Os tubos serdo assentados antes da execucao do contrapiso, sobre material do tipo
terra ou areia, isento de brita, pedregulhos, e recobertos com terra. A disposi¢céo dos
tubos e caixas obedecera ao estabelecido no projeto hidrossanitario.

Deverdo ser observadas as declividades minimas normativas para os tubos:
e @75 mm ou inferior: inclinagdo minima de 2%;
e (3100 mm ou superior: inclinagdo minima de 1%.

A canalizagdo ndo devera ficar solidaria e estruturada nas casas. Em torno de
tubulacdes que atravessem alicerces ou paredes, deverd haver folga para que
eventuais recalques na estrutura ndo venham a prejudica-la. As aberturas nas
paredes devem ser feitas de forma a permitir a colocacgdo dos tubos livres de tensdes.
As juntas soldadas deverdo ser executadas de maneira a garantir a estanqueidade e
manter uniforme a secdo de escoamento.

4.3 - Ralos e caixas sifonadas

A caixa sifonada do banheiro serd de PVC, com grelha quadrada, nas dimenses
previstas em projeto.

4.4 - Aparelhos sanitarios, lougas, metais, acessorios e outros

Os aparelhos, acessorios e pecas complementares serdo instalados conforme as
indicacbes dos projetos de arquitetura e de instalacdes, obedecendo as
recomendacgdes dos fabricantes.

O perfeito estado de cada equipamento devera ser cuidadosamente verificado antes
de sua instalagéo.
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A bacia sanitaria sera de louca branca, com caixa d’agua acoplada, sifao aparente,
6 litros, com mecanismo e valvula de acionamento de descarga para limpeza da bacia.
Devera ser instalada com anel de vedacao em PVC flexivel, parafusos niquelados
com acabamento cromado e assento sanitario com tampo plastico.

O lavatdrio do banheiro sera de louca branca, dimenses 44 x 35,5 cm, incluso sifdo
flexivel em PVC, valvula e engate flexivel em plastico e torneira metalica de bancada
com acabamento cromado.

O posicionamento dos aparelhos sanitarios deve respeitar afastamento de 15cm entre
0s mesmos e afastamento de 20cm entre a lateral dos aparelhos e as paredes.

O tanque de lavar roupas sera de loucga branca, capacidade de 30L, incluso siféao
flexivel em PVC, valvula plastica e torneira metélica de parede, cano longo, com
acabamento cromado. Devera ser possivel a retirada do tanque e torneira para o
transporte do modulo.

A bancada da cozinha serd de marmore sintético, com dimensdes 120 x 60 cm, com
cuba integrada, incluso sifao tipo flexivel em PVC, véalvula em plastico cromado tipo
americana e torneira metalica de parede, longa, com acabamento cromado.

No banheiro, deveréo ser instalados papeleira e porta-toalhas metalicos.

4.5 - Caixas de inspecao, gordura

As caixas de inspecao e passagem serdo de alvenaria de tijolos macicos, rebocadas
interna e externamente, com tampas de concreto armado e o fundo conformado para
direcionar o fluxo.

As caixas de inspecdo deverdo ter base quadrada ou retangular, de lado interno
minimo de 0,60 m, ou cilindrica com diametro minimo igual a 0,60 m. Todos os
desvios, mudancas de declividade e juncdo de tubula¢gbes enterradas devem ser
feitos mediante o emprego de caixas de inspec¢éo, conforme NBR 8160.

A caixa de gordura devera ser pequena ou simples, conforme NBR 8160, com
capacidade minima de retencdo de 18L, cilindrica, em concreto pré-moldado,
conforme projeto.
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5- SISTEMAS E INSTALAGCOES ELETRICAS
5.1 - Instalacdes elétricas — redes de distribuicao

As instalacBes elétricas poderdo ser aparentes, ou embutidas, conforme técnica
construtiva empregada. O atendimento a edificacdo deve ser considerado em baixa
tensdo, conforme a tenséo operada pela concessionaria local em 127 V ou 220V.

As instalacdes elétricas deverdo ser executadas de acordo com o projeto elétrico
fornecido pelos responséaveis técnicos e segundo as normas vigentes.

O ramal de ligacdo de energia serd aéreo, em baixa tenséo, monofasico, com cabos
isolados em PVC 70° saindo da rede de distribuicdo da concessionaria e indo até a
caixa de entrada de energia. Esta entrada devera obedecer aos padrées detalhados
no projeto executivo e normas da concessionaria, padrao de entrada com medicao
instalada em parede lateral.

5.2 - Fios e cabos elétricos/caixas e conduletes/interruptores, tomadas

Os condutores utilizados nas instalacfes serdo de cobre, isolados por composto
termoplastico de cloreto de Polivinil com caracteristicas antichamas, classe de tensao
de isolamento nominal igual a 750V.

Os condutores deverdo ter trechos continuos de caixa a caixa. As emendas e
derivagBes deverdo ficar dentro das caixas e deverdo ser executadas de modo a
assegurar resisténcia mecénica adequada e contato elétrico perfeito e permanente.

Todos os fios e cabos, inclusive sobre o forro, deverao ser tubulados como prescreve
a NBR 5410.

As tomadas e interruptores serdo na cor branca, nas caixas de passagem e com
espelho para acabamento.

5.3 - Quadros e disjuntores

Devera ser instalado quadro de distribuicdo de energia em PVC, de embutir, com
espacgo minimo para 4 disjuntores, na posicdo prevista em projeto elétrico, sendo:

e Circuito 1 — Descricdo: lluminagdo. Disjuntor monopolar tipo DIN, corrente
nominal de 16A;
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e Circuito 2 — Descricao: TUG’s — Demais cédmodos. Disjuntor monopolar tipo
DIN, corrente nominal de 16A;

e Circuito 3 — Descrigdo: TUE’s - Cozinha/AS. Disjuntor monopolar tipo DIN,
corrente nominal de 16A;

e Circuito 4 — Descricdo: Tomada Chuveiro. Disjuntor bipolar tipo DIN, corrente
nominal de 50A.

Este quadro, bem como os equipamentos elétricos, devera ser ligado a um
aterramento por intermédio de um condutor de protecao, obedecendo ao previsto na
NBR 5410.

Este aterramento sera composto por hastes de ferro galvanizado e condutores de
cobre nu, estando dimensionado nos desenhos executivos.

5.4 - Luminarias, lampadas e acessorios

As lumindrias deverao ser do tipo plafon em plastico, com o fornecimento de lampadas
fluorescentes 15W.

A luminaria externa da fachada da entrada sera uma arandela tipo tartaruga, com
grade, de sobrepor, com 1 lampada fluorescente de 15 w.

Devera ser instalado chuveiro elétrico em plastico branco, com cano, 3 temperaturas,
5.500W.

6 - ESQUADRIAS
6.1 — Portas

A porta da entrada principal devera ser de aluminio com duas folhas e correr, para
vidro, incluso vidro liso incolor, fechadura e puxador.

A porta Interna do banheiro em aluminio, deveréa ser de fechadura e puxador.

Todas as portas deverao apresentar resisténcia, rigidez e estanqueidade.
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6.2 — Janelas

A janela do banheiro e cozinha devera ser do tipo maxim-ar, em aluminio, com
dimensbes de 0,60 x 0,60 m, e com guarnicdo/moldura anodizada branca.

As janelas do dormitério serdo de correr, em aluminio, com dimensdes de 1,20 x
1,20 m, com guarnicdo/moldura anodizada branca e deverao dispor de venezianas.

Em todas as janelas devera ser instalado vidro liso com espessura de 4,0 mm, fixados
com massa de vidraceiro, & excecdo da janela maxim-ar do banheiro, onde devera
ser instalado vidro impresso canelado.

As guarnicoes deverdo ser instaladas em todas as janelas, interna e externamente.

7 - MOBILIARIO

Serao fornecido mobiliario padrao comercial conforme abaixo:

1.1 Refrigerador 240 L un 1,00
1.2 Fogdo 4 bocas un 1,00
1.3 Balcdo + Tampo 80x50 + Cuba un 1,00
1.4 Balcdo de Refeicoes un 1,00
1.5 Banquetas un 4,00
1.6 Sofd Cama un 1,00
1.7 Roupeiro casal un 1,00
1.8 Cama casal un 1,00
1.9 Beliche un 1,00
1.10 Colchéao casal un 1,00
1.11 Colchao solteiro un 2,00

8 — TRANSPORTE

O modulo deve ser transportado em estado pronto para o uso, necessitando apenas
a implantagéo no terreno e ligacdes nas redes elétricas, de agua potavel e esgoto.
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Caso seja utilizado tanque externo, este sera implantado apés a instalagdo do modulo
no terreno.

O transporte dos modulos devera ser realizado por veiculos adequados, e com 0 uso
de apoios e amaras que garantam a integridade das pecas.

A instalagdo dos modulos no terreno deverd ser realizada por equipamento de
elevacdes adequadas, conforme cada situacdo, e que garantam a integridade das
pegas.

Os moédulos poderdo ter seu icamento por cintas ou por ganchos acoplados a
estrutura, sempre preservando a integridade estrutural do modulo e seu
componentes.

A instalagdo serd acompanhada por profissional responsavel da contrata, que devera
aprovar o local de instalacdo do modulo.

9 - LIMPEZA FINAL

O modulo devera ser entregue completamente limpa.

Os pisos e revestimentos em paredes deverdo ser limpos com detergente neutro e
escovacao manual.

Nas janelas, incluindo vidros e caixilhos, caso existam respingos de tinta, 0s mesmos
deverdo ser retirados com auxilio de uma espétula e solvente. Com uma esponja,
espalhar e esfregar o detergente diluido em toda a peca, enxaguar e retirar 0 excesso
de agua com pano. Aplicar limpa vidros diretamente no vidro, espalhar e secar com
pano seco.

Os aparelhos sanitarios serdo lavados com detergente neutro e, apos, devera ser
aplicado desinfetante com pano limpo. Secar com pano seco.

Nas portas de madeira, caso existam respingos de tinta, retirar com auxilio de uma
espatula. Umedecer o pano e passar sobre toda a superficie e repetir o procedimento,
caso necessario.

Nas portas de aluminio, caso existam respingos de tinta, retirar com auxilio de uma
espatula e solvente. Com uma esponja, espalhar e esfregar o detergente diluido em
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toda a peca. Enxaguar com agua e retirar o excesso de agua com pano. Secar com
pano seco.

Todas as ferragens serdo lubrificadas e limpas, substituindo-se aquelas que
apresentarem o minimo defeito de funcionamento ou de acabamento.

10 — DISPOSICOES FINAIS

Serd de inteira responsabilidade da Contratada o uso de equipamento de seguranca
por parte de seus funcionarios.

A Contratada devera realizar todos os procedimentos que se facam necessarios a
adequada execucgao dos servigcos, bem como conferir todas as medidas “ in loco”, para
a perfeita instalagcdo do modulo.

Quaisquer duvidas acerca da documentacéo técnica, inclusive eventuais divergéncias
entre informacoes escritas e desenhadas, principalmente cotas, deverao ser dirimidas
junto & Fiscalizacdo, vedada qualquer decisdo da Contratada com base na
interpretacdo unilateral dos dados divergentes.

Qualquer alteracdo que, no entender da Contratada, se fizer necessaria para o
adequado desenvolvimento dos servigos, devera ser apresentada previamente a
Fiscalizacdo, s6 podendo ser efetivada apés a devida autorizacdo desta;

Projeto Basico, responsabilidade técnica e demais documentos.

A empresa vencedora do certame devera fornecer os seguintes projetos executivos
(arquitetdnico, com detalhamentos, hidrossanitario, elétrico, estrutural, fundactes e
memorial descritivo), a partir do projeto basico apresentado na, bem com as RRTs/
ARTS, que serdo entregues ao municipio para a expedicao da Alvara de Construcéo,
Alvara de bombeiros,
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S&o ainda responsabilidades da Contratada:

Desenvolver e executar o servico de acordo com as normas técnicas citadas abaixo,
especificacdes e regulamentos, a exemplo:

* NBR 15.575/ 2021 —Desempenho para edificacdes habitacionais

* NBR 5.353/ 1977 — Instalacdes elétricas prediais

* NBR 5.626/ 1988 — Instalacdes prediais de agua fria

+ NBR 5.688/ 1999 — Agua pluvial, esgoto sanitario e ventilagcéo prediais
* NBR 6.120/ 2000 — Cargas para o calculo de estruturas de edificacdes

Cumprir os requisitos minimos de qualidade, utilidade e seguranca recomendados
pela ABNT em acordo com todas as normas para edificacdes/habitacdes.

Porto Alegre 08 de Maio de 2024
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Marcos Sant’Anna Hofmeister

Assessoria Técnica - SEHAB

Analista Arquiteto

CAU/RS A60466-6 — ID. Funcional 3870960/01
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