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CONTRATO DE CONCESSAO DE USO ONEROSO DE IMOVEL
N2 1110/2020 - SUPRG

Termo de Concessao de Uso Oneroso
de Imével n°® 1110/2020, que entre si
celebram a SUPERINTENDENCIA DO
PORTO DE RIO GRANDE - SUPRG, o
Estado do Rio Grande do Sul e

Embarcadero Empreendimentos S/A

A SUPERINTENDENCIA DO PORTO DE RIO GRANDE,
autarquia estadual, com sede na AV. Honério Bicalho, SIN — CP 198, Rio
Grande/RS, CEP 96.201-020, doravante designado CONCEDENTE, neste ato
representada por Diretor Superintendente, Sr. Paulo Fernando Curi Estima,
brasileiro, casado, residente e domiciliado na Rua General Osério, 856, Apto 202,
Cidade de Pelotas/RS, inscrito no C.P.F. sob o n.° 484.591.860-91 e portador da
cédula de identidade n° 4008711261-SSP/RS, o ESTADO DO RIO GRANDE DO
SUL, pessoa juridica de direito publico interno, inscrito no CNPJ sob o n°
87.934.675/0001-96, com sede no Palacio do Piratini, Praga Marechal Deodoro,
s/n., CEP 90.010-900, em Porto Alegre/RS, doravante designado
INTERVENIENTE-ANUENTE, neste ato representado pelo Secretario de Estado,
Sr. Claudio Leite Gastal, inscrito no C.P.F. sob o n.° 348.915.870-91 e portador
da cédula de identidade n® 411272-DF e EMBARCADERO EMPREENDIMENTOS
S/A, empresa inscrita sob o CNPJ de n°® 33.488.348/0001-29, situada na Rua
Antoénio Carlos Berta, 475, conj. 1407, na cidade de Porto Alegre, Estado do Rio
Grande do Sul, doravante denominada CONCESSIONARIA, neste ato
representada pelo Sr. Juan Jose Moro Alor, inscrito no C.P.F. sob o n.°
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754.722.600-00 e portador da cédula de identidade n° 0460 MRE EX, tendo em
vista o que consta no Processo Administrativo n° 000036-10.00/19-7 (SPI),
convertido no Processo Administrativo Eletrénico n° 20/1000-0010503-7
(PROA), resolvem celebrar o presente Contrato de Concesséo de Uso Oneroso de

Bem Imével, regido pela Lei Federal n® 8.666/93 e pelas Leis Estaduais n® 12.144,
de 1° de setembro de 2004, 14.954, de 30 de novembro de 2016, e 15.127, de 24

de janeiro de 2018, no que couber, e pelas clausulas e condigbes seguintes:
PREAMBULO

CONSIDERANDO a extingao do Contrato de Arrendamento no 001/2010, celebrado
com a Cais Maua do Brasil SIA, que visava a revitalizagdo de todo o Cais Maua,
declarada por rescisdo unilateral da Superintendéncia do Porto de Rio Grande
(Expediente Administrativo n® 1103-0436/12-0);

CONSIDERANDO que a empresa CAIS MAUA DO BRASIL e as empresas DC SET
SHOWS E ENTRETENIMENTOS LTDA e TORNAK EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA - que hoje constituem a empresa EMBARCADERO
EMPREENDIMENTQOS S/A - haviam firmado em 19/12/2018 instrumento particular
de CONTRATO ATIPICO DE NATUREZA EMPRESARIAL, com o objetivo de
acelerar o desenvolvimento do complexo CAIS MAUA a partir de parcela da area

descrita na matricula 37.007, do Registro de Iméveis da 52 Zona de Porto Alegre;

CONSIDERANDO que, ap6s a rescisao unilateral do contrato 001/2010, houve o
rompimento reflexo do citado CONTRATO ATIPICO DE NATUREZA
EMPRESARIAL, tornando a retomada do desenvolvimento da area do CAIS MAUA

dependente de novo processo licitatério, cuja preparagao esta a cargo do BNDES;

CONSIDERANDO que a nova licitagdo esta em fase de planejamento junto ao
BNDES, cujo contrato de prestagao de servigos ao Estado do Rio Grande do Sul
deve ser assinado no més de dezembro de 2020;
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CONSIDERANDO que o plano de trabalho desenvolvido com o BNDES indica que
a provavel licitagdo somente vira a ter seu edital publicado no decorrer do 1°
trimestre de 2022, o que indica assinatura de contrato devera ocorrer no 2° ou 3°
trimestre de 2022, considerados os prazos para apresentacdo de propostas,

julgamento das propostas, e tramites para assinatura do contrato;

CONSIDERANDO que eventual futuro concessionario somente vira a iniciar suas
obras, portanto, entre o 4° trimestre de 2022 e o 1° trimestre de 2023, o que
demandara, provavelmente, outros 6 meses para intervengdes fisicas, levando a
sua abertura para o 3° ou 4° trimestre de 2023;

CONSIDERANDO que as empresas que constiiuem a EMBARCADERO
EMPREENDIMENTOS S/A ja realizaram investimentos para o desenvolvimento da
area, conforme todo o constante no processo administrativo PROA_20/1000-
0010503-7;

CONSIDERANDO que a empresa EMBARCADERO EMPREENDIMENTOS S/A

afirma ser possivel abrir a rea ao publico, ja revitalizada, até 23 de margo de 2021;

CONSIDERANDO QUE empresa EMBARCADERO EMPREENDIMENTOS S/A ja

havia apresentado manifestagdo de interesse privado — MIP, postulando a sua

contratagao direta, por inexigibilidade fundada no Art. 25 da Lei de Licitagées (Lei
Federal n o 8 666/93), visando a revitalizagdo do Espago Gasémetro, visto ja ter
realizado investimento no setor;

CONSIDERANDO que tal area nao mais integra a poligonal do Porto Organizado
de Porto Alegre desde a Edigéao da Portaria n® 155, de 20 de outubro de 2020.

CONSIDERANDO a anadlise realizada pela Procuradoria-Geral do Estado no
Parecer 17.786/19, que entendeu possivel a contratacdo direta da
EMBARCADERO EMPREENDIMENTOS S/A por inexigibilidade de licitagdo, desde
que apurada tecnicamente a inviabilidade de competicdo, a partir de estudos que

demonstrem (1) o tempo necessario para a exploragéo parcial e temporaria da area,
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suficiente para a obtengao de justo retorno financeiro pelo ente privado, e (2) que o
tempo necessario para a realizagdo de licitagdo especifica para exploragao
temporaria criara embargos adicionais a politica publica prioritaria de revitalizagao
do CAIS MAUA;

CONSIDERANDO que restaram demonstradas no PROA 20/1000-0010503-7 a
ocorréncia das condicionantes descritas no Parecer 17.786/19, em especial nas
analises de viabilidade do projeto realizadas pelo DECAP, e pelo plano de trabalho
ajustado com o BNDES para estruturagao da nova licitagao para concesséo da area
em tela;

CONSIDERANDO que a empresa EMBARCADERO EMPREENDIMENTOS S/A,
requerente da MIP apresentada, elaborou os projetos ja aprovados pela Prefeitura
Municipal de Porto Alegre no Parecer n°023/2019 da Comissao de Analise
Urbanistica e Gerenciamento - CAUGE,

CONSIDERANDO o contido no PROTOCOLO DE INTENGOES PARA A
CELEBRAGCAO DE CONTRATO VISANDO AO PROJETO DE REVITALIAGAO,
MODERNIZACAO E RECUPERACAO DO COMPLEXO CAIS MAUA NO ESPCAO
GASOMETRO, de 25 de junho de 2020,

CONSIDERANDO que com a assinatura do presente instrumento a abertura ao
publico da area revitalizada descrita na clausula 1 e no Anexo | ocorrera em margo
de 2021, antecipando em mais de dois anos o acesso da populagdo ao CAIS MAUA,

sem prejuizos a futura concessao em estruturagéao pelo BNDES;

CONSIDERANDO o disposto no art. 3°, Il, lll e IV, da Lei 15.127, de 24 de janeiro
de 2018, que estabelece na Politica de Gestao de Ativos do Estado os principios
regentes do uso do patriménio imobiliario do Estado, a saber: o uso de analises
custo-beneficio em apoio a tomada de decisdo, a consideragdo das praticas de

mercado no que tange as transagdes que envolvam o setor privado, e a promogao
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da otimizagdo dos ativos, evitando ociosidades, subutilizagbes ou desvios de
finalidade publica;

CONSIDERANDO que as partes reconhecem a provisoriedade da avenca, frente a
situagéo concreta e a precedéncia da futura licitagdo em fase de estruturagao pelo
BNDES,

RESOLVEM as Partes celebrar o presente instrumento, que se regera pelas
seguintes clausulas:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1 O objeto deste contrato é a concessao de uso, a titulo oneroso, da area fisica
demarcada de 19.233 m?, parte de um todo maior correspondente a matricula n°
37.007 do Registro de Iméveis da 5% Zona de Porto Alegre e cadastro no
Departamento de Patriménio sob o GPE n° 21.863, conforme descrito no TERMO
DE REFERENCIA PARA EXECUGAO DAS INTERVENCOES E USO - ANEXO | -
visando a implementagdo de projeto transitério inserido no contexto maior da
revitalizacdo do Cais Maua, através de contratagédo direta por inexigibilidade de
licitacao, fundada no Art. 25, caput, da Lei de Licitagdes (Lei n° 8.666/93).

1.2. A concessao destina-se a instalagdo e ao funcionamento de empreendimento
temporario, voltado ao entretenimento, gastronomia e espagos para a pratica
esportiva, em conformidade com as especificagbes constantes do TERMO DE
REFERENCIA PARA EXECUGAO DAS INTERVENGCOES E USO - ANEXO |, parte
integrante deste contrato, podendo ser celebrados com terceiros contratos de

locagao, de patrocinios e outros que guardem compatibilidade com o negécio.

1.3. A area objeto do presente contrato nao integra o Porto Organizado de Porto
Alegre desde a Edigao da Portaria n° 155, de 20 de outubro de 2020.
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CLAUSULA SEGUNDA - DAS CONDICOES ESPECIAIS DA CONCESSAO DE
uso

2.1. A presente concessdo de uso obedecera as seguintes condigoes:

2.1.1 vedacgéo de condutas e atividades consideradas lesivas ao meio ambiente e

ao patriménio histérico e cultural;

2.1.2 cumprimento das normas relacionadas ao funcionamento da atividade

vinculada ao objeto da concessao de uso e com a utilizagdo do imével;

2.1.3 compatibilidade do horario de funcionamento da referida atividade com as

definicbes da legislagdo municipal pertinente;

2.1.4 exercicio da citada atividade econémica sem qualquer prejuizo a atividade-fim
ou ao funcionamento do Complexo Cais Maua, nao podendo contrariar ou interferir,
sob qualquer aspecto, no processo de modelagem e revitalizagédo propriamente dito,

total ou parcial, da aludida area;

2.1.5 aprovagao prévia do CONCEDENTE para a realizagdo de qualquer obra de
adequagao ao espaco fisico a ser utilizado pelo CONCESSIONARIA;

2.1.6 precedéncia do modelo de revitalizagdo global do complexo Cais Maua a ser
estruturado pelo BNDES sobre a presente concessdo, que podera, por motivo
relacionado a imprescindibilidade da efetivagdo daquele projeto, ser revogada a

qualquer tempo, havendo interesse publico devidamente justificado;

Superintendéncia do Porto do Rio Grande - SUPRG
Avenida Hondrio Bicalho, s/n.° - CEP 96.201-020 - RIO GRANDE - RS

LPF
Pagina 6 de 42

07/01/2021 14:46:40 SUPRG/DOC/17325 INFORMA

20100000105037

121

8



®»PROA
Administrativos e-Gov

>

Py Governo do Estado do Rio Grande do Sul
Portos RS Secretaria de Logistica e Transportes
Superintendéncia dos Portos do Rio Grande do Sul

2.1.6.1 Na hipotese referida na clasula 2.1.6, o novo concessionario ficara
responsavel por indenizar eventuais investimentos comprovadamente realizados e
nao amortizados no curso da execugado do presente contrato, conforme apurado por
comissao bipartite formada por representantes da EMBARCADERO e da futura
concessionaria.

2.1.6.2 Fica excepcionada a regra da clausula 2.1.6.1 nos casos de verificagao de
infragcao contratual pela EMBARCADERO, quando do valor da indenizagéo sera

realizado abatimento dos prejuizos causados ou penalidades aplicadas.

2.1.7 assung&o, pela CONCESSIONARIA, dos custos de implementagao do Projeto
e da totalidade das despesas de funcionamento do empreendimento, abrangendo,
exemplificativamente, manutengéo, conservagao e vigilancia, agua, luz, telefone,

internet e gas, despesas com licenciamento, entre outras;

2.1.8 fiscalizagao periodica por parte do CONCEDENTE, com a confecgao de

relatério anual sobre as condigées de uso da area;

2.1.9 vedagao de ocorréncia de cessao, locagao ou utilizagao do imével para fim

diverso do previsto na clausula 1.2 deste Contrato;

2.1.10 reversao da area constituinte da presente concessao de uso, ao término da
vigéncia deste Contrato, independentemente de ato especial, com todas as

benfeitorias realizadas no periodo;

2.1.11restituicdo da ora concedida area do imével, em perfeito estado de
conservacao;
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2.1.12 exclusividade para a exploragao, durante a vigéncia deste contrato, da area
concedida para a execugao do denominado Projeto Cais Embarcadero (Anexo |
relativo aos servicos de patrocinios, entretenimento, consumo, gastronomia,
eventos e outros relacionados ao objeto do referido projeto), ressalvado o disposto
na clausula 2.1.6 deste Contrato;

2.1.13 autorizagdo 2 CONCESSIONARIA para a instalagdo, na area cedida, de
sinalizagao publicitaria e indicativa sobre o Projeto Embarcadero, observada a

legislagao municipal;

2.1.14 destinagdao ao CONCEDENTE, ao final do contrato, dos bens reversiveis do

empreendimento e dos direitos relativos ao Projeto.
2.1.15 vedacao de realizagao de novas intervengées nao descritas no Termo de
Referéncia para Execugéo das Intervengdes e Uso, salvo mediante autorizagéo do

CONCEDENTE.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS OBRIGACOES DO CONCEDENTE

3.1. O CONCEDENTE obriga-se a:

3.1.1 disponibilizar a area do imével referido na Clausula Primeira para o uso da
CONCESSIONARIA, para a finalidade indicada no subitem 1.2 deste Contrato, apés

a publicagao referida na Clausula Décima Quarta;

3.1.2 nédo obstar o regular uso do imével pela CONCESSIONARIA, exceto se

necessario ao resguardo do interesse publico, respeitado o devido processo legal;
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3.1.3 permitir 0o acesso dos empregados da CONCESSIONARIA as suas
dependéncias, para o exercicio de suas atividades laborais;

3.1.4 facilitar a atuagao das autoridades fazendarias, sanitarias ou trabalhistas que
venham a fiscalizar as obrigagdes legais do CONCESSIONARIA;

3.1.5 nao autorizar a terceiros, durante a vigéncia do contrato, salvo na ocorréncia
da circunsténcia da clausula 2.1.6, o uso das areas de propriedade do Estado que
formam o entorno do imével cujo uso é objeto da presente concessédo, para a
fixac&o, instalagdo ou apresentacdo de publicidade concorrencial com a prépria
CONCESSIONARIA, seus locatarios ou patrocinadores, ja contratados ou que
vierem a sé-lo, inclusive em caso de outorga para a instalagio de estacionamento
de veiculos.

3.1.6 Fazer a vistoria da area concedida quando da devolugdo por parte da
CONCESSIONARIA, para fins da avaliagdo a que se refere a Clausula 11.4.

CLAUSULA QUARTA — DAS OBRIGACOES DA CONCESSIONARIA

4.1. A CONCESSIONARIA obriga-se a:

4.1.1 utilizar a area concedida, exclusivamente, na finalidade definida na Clausula
Primeira deste Contrato e nos limites do TERMO DE REFERENCIA PARA
EXECUGAOQ DAS INTERVENGOES E USO - ANEXO |, salvo expressa autorizagao
do CONCEDENTE;

4.1.2 pagar regularmente os valores mensais fixados a titulo de retribuicdo pela

concessao de uso objeto deste Contrato;

Superintendéncia do Porto do Rio Grande - SUPRG
Avenida Honéric Bicalho, s/n.® - CEP 96.201-020 - RIO GRANDE — RS
Divisdo de Contratos - Fone (53) 3231,
LPF
Pagina S de 42

07/01/2021 14:46:40 SUPRG/DOC/17325 INFORMA

20100000105037

1221



®»PROA
Administrativos e-Gov

>

-~ Governo do Estado do Rio Grande do Sul
Portos RS Secretaria de Logistica e Transportes
Superintendéncia dos Portos do Rio Grande do Sul

4.1.3 arcar com as despesas tratadas no subitem 2.1.7 deste instrumento

contratual;

4.1.4 obter licengas, alvaras e autorizagdes junto as autoridades competentes,
necessarias ao funcionamento da atividade a que a presente concesséao de uso se
destina;

4.1.5 cumprir as obrigagdes legais relativas a encargos fiscais, trabalhistas, sociais,
previdenciarios, civis, comerciais, ambientais e urbanisticas que incidam sobre as
atividades vinculadas ao presente instrumento, eximindo o CONCEDENTE de
quaisquer dessas responsabilidades;

4.1.6 nao se utilizar de menor de dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou
insalubre ou de menor de dezesseis anos em qualquer trabalho, salvo na condigao
de aprendiz, a partir de quatorze anos (Lei n° 9.854/1999, regulamentada pelo
Decreto n° 4.358/2002);

41.7 exigir dos terceiros com quem firmar contratos relacionados ao
empreendimento o cumprimento das obrigagdes mencionadas nas subclausulas
414 415¢e4.1.6, eximindo o CONCEDENTE de qualquer responsabilidade;

4.1.8 manter, durante toda a vigéncia do Contrato, em compatibilidade com as
obrigagdes assumidas, todas as condi¢gdes de habilitagdo e qualificagdo exigidas
para definicdo do seu nome como beneficiaria da indicada concessdo de uso do

bem;

4.1.9 nao usar o nome do CONCEDENTE para aquisi¢gdo de bens, assim como para

contratar servicos;
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4.1.10 arcar com a responsabilidade civil por todos e quaisquer danos materiais e
morais causados, dolosa ou culposamente, ao CONCEDENTE ou a terceiros, por
acao ou omissdo dolosa ou culposa de seus empregados, trabalhadores, prepostos,
locatérios, parceiros comerciais, ou representantes, contrato, independentemente

de outras cominagdes contratuais ou legais a que estiver sujeita;

4.1.11 manter e conservar as instalagdes da area concedida em perfeitas condigées
de funcionamento, conservagao, limpeza, saude e higiene, respeitando os aspectos
técnicos necessarios e adequados as estruturas edilicias existentes e observando
as normas relacionadas a preservacao ambiental e do patriménio histérico e
cultural;

4.1.12 permitirque o CONCEDENTE realize as a¢ées de fiscalizagao da execugéo
do contrato, acolhendo as observacbes e exigéncias que por ela venham a ser
feitas;

4.1.13 nao ftransferir a terceiros as obrigagbes assumidas, ainda que
parcialmente, sem prejuizo da celebragao de contratos relacionados a prépria

finalidade do empreendimento;

4114 permitir o acesso a area cedida, fornecer documentos e prestar
esclarecimentos ao CONCEDENTE, ao BNDES e a terceiros indicados pelo
CONCEDENTE e/ou BNDES, sempre que formalmente autorizados pelo
CONCEDENTE, para a execugdo de atividades relacionadas a estruturagdo da
modelagem de revitalizagao do Cais Maua.

4.1.15 Atender a legislagédo trabalhista e as leis sociais, assim como demais leis
Federais, Estaduais e Municipais pertinentes a atividade a ser desenvolvida;

Superintendéncia do Porto do Rio Grande - SUPRG
Avenida Hondrio Bicalho, s/n.© - CEP'B6.201-020 - RIO GRANDE - RS

LPF
Pagina 11 de 42

07/01/2021 14:46:40 SUPRG/DOC/17325 INFORMA

20100000105037

1223



®»PROA
Administrativos e-Gov

>

~ Governo do Estado do Rio Grande do Sul
Portos RS _ Secre:tan_a de Logistica e Transportes
Superintendéncia dos Portos do Rio Grande do Sul

4.1.16 Observar com rigor as disposi¢des do Cadigo do Consumidor, submetendo-
se a orientagao e a fiscalizagao dos 6rgaos competentes;

4.1.17 Atender a legislagao vigente sobre Prevencdo de Acidentes, Seguranga e
Higiene do Trabalho;

4.1.18 Apresentar, durante a execugao do contrato, se solicitada, documentos que
comprovem estar cumprindo a legislacdo em vigor pertinente ao objeto e as
obrigagGes assumidas na presente contratagdo, bem como, encargos sociais,
trabalhistas, previdenciarios, tributarios, fiscais e comerciais.

4.1.19 Abrir para circulagdo do publico a area descrita no presente instrumento,
obedecidas as regras de segurancga e de licenciamento, até 23 de margo de 2021,
salvo em caso de restrigées sanitarias decorrente das COVID-19.

CLAUSULA QUINTA - DA VIGENCIA

5.1 O contrato de concesséo de uso tera vigéncia pelo prazo de 66 (sessenta e
seis) meses, a contar da eficacia — Publicagdo da Sumula no DOE - deste contrato,
na forma da clausula décima quarta, compativel com os investimentos que estao
sendo realizados pela CONCESSIONARIA, bem como com a causa de
inexigibilidade de concorréncia publica que justifica a contratago, em conformidade
com o Parecer n° 17.786/19 e o Relatério de Viabilidade sobre o Projeto Cais
Embarcadero elaborado pelo Departamento de Captagdo de Recursos da
Secretaria de Planejamento, Orgamento e Gestao.

5.2 O prazo podera ser prorrogado, de comum acordo, para fins de reequilibrio da
avenca, desde que permanegam as condigdes de inexigibilidade de licitagcdo e nao

haja prejuizo a revitalizagdo do Complexo Cais Maua.
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5.3 O periodo de eventual suspensdo ou de interrupgdo das atividades da
CONCESSIONARIA, por circunstancias alheias a sua vontade ou por acdo de
terceiro, sera acrescido ao prazo de vigéncia do contrato previsto no item 5.1 da

presente clausula.

5.4 O prazo de vigéncia podera ser reduzido pelo CONCEDENTE, mediante
justificativa de interesse publico devidamente documentada em processo
administrativo, assegurado o contraditério 8 CONCESSIONARIA, hipétese em que
esta fara jus, exclusivamente, ao ressarcimento das despesas de instalagio
comprovadamente realizadas e nao amortizadas pelos ganhos decorrentes da
exploragdo da area, exceto se for verificada infragdo contratual pela concessionaria,
quando nenhuma indenizagao sera devida.

CLAUSULA SEXTA - DO VALOR

6.1 A titulo de remuneragao pela concessao de uso, a CONCESSIONARIA pagara
ao CONCEDENTE o valor anual minimo de R$ 523.000,00 (quinhentos e vinte e
trés mil reais), correspondente a 40% dos locativos bem como de 40% da receita
decorrente das locagdes de espacos a terceiros para realizagao de shows e
eventos, nao sendo computados na base de calculo dos locativos e das receitas
originadas das locagcdes de eventos valores que venham a ser pagos pelos
inquilinos a titulo de eventual condominio, fundo promocional do local, despesas
administrativas, despesas com boleto, agua, eletricidade e outros servigos,
possiveis bilheterias de eventos, bem como os pagamentos imputados a eles para
reembolso dos custos das instalagGes do espaco locados que vierem a ser cobrados
dos operadores que venham se instalar no local, mediante aportes mensais de 1/12
(um doze avos) da aludida quantia, devidos a contar do primeiro vencimento de que

trata a clausula 8.1 abaixo, pro rata.
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6.2 Caso o valor computado para o repasse ao CONCEDENTE seja inferior a 1/12
do montante de R$ 523.000,00 (quinhentos e vinte e trés mil reais) anuais, a
empresa contratada devera suprir a diferenca para integralizar o repasse desta
importancia ao CONCEDENTE.

CLAUSULA SETIMA - DO REAJUSTE
7.1 O valor referido no item “6.1” da Clausula Sexta sera corrigido anualmente pela
variagdo acumulada do Indice Pregos ao Consumidor Ampliado - IPC-A, divulgado
pelo IBGE, ap6s decorrido o prazo de 12 (doze) meses da assinatura do contrato.
7.2. O reajuste sera implementado a partir do més subsequente ao 12° més de
vigéncia ou ao da publicagdo da portaria de atualizagéo, de forma automatica, sem

a necessidade de celebragédo de termo aditivo.

CLAUSULA OITAVA - DO PAGAMENTO

8.1. O pagamento dos valores da retribuigdo pecuniaria a que se refere a Clausula
Sexta, de responsabilidade da CONCESSIONARIA, devera ocorrer até o 5° dia do
més subsequente ‘a0 que a obrigagdo se referir, na forma indicada pelo
CONCEDENTE para que se proceda ao recolhimento do valor, sendo devidos a
partir da eficacia do contrato definida na clausula décima quarta.

8.2. Em caso de atraso de pagamento, o valor devido sera corrigido desde a data
do vencimento da obrigagcdo até a do efetivo pagamento, pro-rata die, IPC-A,
acrescido de juros de 1% ao més, bem como de multa moratéria de até 0,5% por

dia de atraso injustificado sobre o valor em atraso, até o limite de 30 dias.
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CLAUSULA NONA - DA FISCALIZACAO

9.1. O CONCEDENTE, por meio de servidor designado, acompanhara e fiscalizara
a execucao do presente Contrato, na conformidade do disposto no art. 67, § 1°, da
Lei n® 8.666/1993.

9.2. O representante da Administragdo anotara, em registro proprio, todas as
ocorréncias relacionadas com a execugao deste Contrato, determinando o que for

necessario a regularizagédo de eventuais falhas ou irregularidades.

9.3. Os fatos que ensejarem decisbes e providéncias que ultrapassem a
competéncia do representante da Administragdo deverdo ser comunicados
formalmente a autoridade plblica competente, em tempo habil, para a adogao das
medidas necessarias.

CLAUSULA DECIMA - DAS INFRAGOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

10.1. A CONCESSIONARIA cometera infragao administrativa em caso de:

10.1.1. Inexecugao total ou parcial do presente Contrato, assim entendidas,

também, a execugao imperfeita ou em desacordo com as especificagbes;

10.1.2. Atraso, injustificado, do prazo de abertura ao publico da area objeto da

concessao;
10.1.3. Comportamento inidéneo;

10.1.4. Cometimento de fraude fiscal;
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10.1.5. Descumprimento de qualquer dos deveres elencados neste Contrato.

10.2. A CONCESSIONARIA, no caso da ocorréncia de qualquer das infragdes
acima indicadas e/ou referidas, ficara sujeita, sem prejuizo da responsabilidade civil

e criminal, as seguintes sangdes:
10.2.1. Adverténcia, por escrito, sempre que ocorrerem pequenas irregularidades;

10.2.2. Multa de até 10% sobre o valor total atualizado do contrato, nos casos de
inexecucdo, execucgdo imperfeita ou em desacordo com as especificagdes, e
negligéncia na execugao do objeto contratado, e nos casos de descumprimento de

clausula contratual ou norma de legislagao pertinente.

10.2.3. Suspensédo temporaria de participagdo em licitagdo e impedimento de

contratar com o(a) (nome do érgac ou da entidade), pelo prazo de até 2 (dois) anos;

10.2.4. Declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragao
Publica enquanto perdurarem os motivos determinantes da puni¢ao ou até que seja
promovida a reabilitagdo perante a autoridade que aplicou a penalidade, que sera
concedida sempre que a(o) penalizada(o) ressarcir a Administracao pelos prejuizos
resultantes e apés ‘decorrido o prazo da sangdo aplicada com base no subitem

anterior.

10.3. As sancgdes de suspensdo de licitar, de impedimento de contratar e de
declaragdo de inidoneidade, acima previstas, poderdo ser aplicadas, também, a
empresas ou profissionais que, em razdo dos contratos regidos pela Lei n°
8.666/1993:

Superintendéncia do Porto do Rio Grande - SUPRG
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10.3.1. Tenham sofrido condenacgdes definitivas por praticarem, por meio dolosos,

fraude fiscal no recolhimento de tributos;

10.3.2. Hajam praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da contratagao;

10.3.3. Demonstrem n&o possuir idoneidade para contratar com a Administragdo

em virtude de atos ilicitos praticados.

10.4. As sancdes aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas
isoladas ou, no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas

cabiveis.

10.5. A aplicagao de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo
administrativo, que assegurara o contraditério e a ampla defesa, observando-se o
procedimento previsto na Lei n° 8.666/1993, e subsidiariamente na Lei n°®
9.784/1999.

10.6. Na aplicagao da penalidade, a autoridade competente levara em consideragdo
a gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano

causado a Administragao, observado o principio da proporcionalidade.

10.7. O recolhimento da multa devera ocorrer no prazo maximo de 30 (trinta) dias,

a contar da data do recebimento da comunicagao da autoridade competente.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA. DAS BENFEITORIAS E DA CONSERVACAO

11.1. A realizagao de quaisquer benfeitorias ou obras é condicionada a autorizagao
expressa e por escrito da CONCEDENTE.
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11.2. As instalagdes aprovadas deverao ser executadas em conformidade com os
documentos ou projetos apresentados aoc CONCEDENTE, ndo podendo ser

alteradas sem nova aprovagdo do CONCEDENTE;

11.3. Serdo de inteira responsabilidade da CONCESSIONARIA todos os custos com
as instalagbes e com os equipamentos - iméveis, méveis, maquinas, utensilios e
outras benfeitorias a serem construidos - necessarios e indispensaveis ao
desenvolvimento das atividades previstas no TERMO DE REFERENCIA PARA
EXECUCAO DAS INTERVENCOES E USO - ANEXO |.

11.4 As instalagbes e todos equipamentos que integrarem a estrutura e substancia
do imével passardo a propriedade da CONCEDENTE ao final da vigéncia do

contrato, independentemente de qualquer indenizagao.

11.5. Durante a vigéncia do contrato, a CONCESSIONARIA se responsabiliza pela
conservacao dos bens referidos na clausula 11.3, ficando igualmente responsavel
pelo seu repasse ao Estado em plenas condi¢gbes de fruicdo, excetuada a
depreciagao pelo normal uso, pelo passar do tempo, por agéo de terceiro, por caso

fortuito ou por forga maior.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA- DA EXTINCAO CONTRATUAL

121 A CONCESSAQ extinguir-se-a por:

| - advento do termo contratual,

Il - encampagéo;

Il - caducidade;

IV - rescisao;

V - anulagao; ou

VI - faléncia ou extingdo da CONCESSIONARIA.
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12.1.1. Extinta a CONCESSAO, serao revertidos ao PODER CONCEDENTE todos
os BENS REVERSIVEIS, abrangidos aqueles transferidos a CONCESSIONARIA
pelo PODER CONCEDENTE ou por ela adquiridos, livres e desembaragados de
quaisquer 6nus ou encargos, e cessardo, para a CONCESSIONARIA, todos os
direitos emergentes do CONTRATO.

12.2 Este contrato podera ser rescindido nas hipéteses previstas nos artigos 77 a
80 da Lei Federal n° 8.666/93.

12.2. O presente contrato podera ser denunciado a qualquer tempo pelo
CONCEDENTE, por interesse publico, sem que caiba, a qualquer titulo, indenizagao

ou compensagao, observado o disposto no item 2.1.6.

12.3 Caso a CONCESSIONARIA dé causa a rescisao, obriga-se a indenizar o
CONCEDENTE em tantas vezes o valor mensal quantos forem os meses que
faltarem para o término do contrato, considerando como base de calculo o valor
mensal vigente a época da rescisao.

12.4 Findo ou rescindido o contrato, 0 CONCEDENTE entrara de imediato e de
pleno direito na posse de area, sem que assista 8 CONCESSIONARIA qualquer
direito a indenizagao ou a compensagao.

12.5. Considerar-se-a rescindido o presente Contrato, independentemente de ato
especial, retornando a area do imével ao CONCEDENTE, sem direito da
CONCESSIONARIA a qualquer indenizagao, inclusive por benfeitorias realizadas,

se:.
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12.5.1. paralisar injustificadamente a operagao ou concorrer para tanto, ressalvadas
as hipoteses decorrentes de caso fortuito ou forga maior;

12.5.2 perder as condigbes econdmicas, técnicas ou operacionais para manter a
adequada exploragdo a CONCESSAO;

12.5.3 For dada ao imovel destinagao diversa da prevista neste Contrato;

12.5.4. Houver inobservancia do prazo previsto no ato autorizativo da Concesséo;
12.5.5. Ocorrer renuncia a concessdo ou se a CONCESSIONARIA deixar de
exercer suas atividades especificas, tornando inoperante o empreendimento, ou,
ainda, na hipétese de sua extingao, liquidagao ou faléncia;

12.5.6. Houver, em qualquer época, necessidade de o CONCEDENTE dispor, para
seu uso, da area vinculada a este Contrato; e

12.5.7. Ocorrer inadimplemento de cldusula contratual relativa ao objeto do
contrato.

12.5.8. nao atender a intimagdo do PODER CONCEDENTE no sentido de
regularizar a execucgao das obrigagdes contratuais cujo descumprimento coloque
em risco a seguranga dos USUARIOS, a higidez dos BENS REVERSIVEIS ou a
existéncia dos servigos que integram o objeto da CONCESSAOQ;

12.5.9. nao atender a intimagdo do PODER CONCEDENTE para, em 180 (cento e
oitenta) dias, apresentar a documentacao relativa a regularidade fiscal, no curso da
concessao, na forma do art. 29 da Lei Federal n° 8.666/1993.

12.5.10. Praticar de forma reincidente infragdes definidas como graves, nos termos
deste CONTRATO, das quais resultem a aplicagdo de multas que, em seu valor
agregado, excedam o percentual de 20% do valor do CONTRATO;

12.6. A rescisdo do Contrato podera ser determinada por ato unilateral e escrito da
Administragdo, nos casos enumerados nos incisos | a XIl e XVII do art. 78 da Lei n°®
8.666/1993.

12.7 Tendo em vista o disposto na Clausula 2.1.6, da qual podera resultar a
revogacgao com fundamento no inciso Xll do art. 78 da Lei n® 8.666/93, a indenizagao
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do CONCEDENTE a CONCESSIONARIA ficara limitada aos investimentos
comprovadamente realizados e ndo amortizados, através dos rendimentos do

empreendimento, no curso da execugao do contrato.

12.8. A CONCESSIONARIA reconhece os direitos da Administragdo, em caso de
rescisdo administrativa, previstos no art. 77 da Lei Federal n° 8.666/93.

12.9 Até a efetiva desocupagao da area e independentemente das causas de
eventual mora, a CONCESSIONARIA obriga-se ao pagamento do preco ajustado e

ao cumprimento dos demais encargos estabelecidos neste contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA- DAS MEDIDAS ACAUTELATORIAS

13.1. Em caso de risco iminente, a Administragdo Publica podera, motivadamente
e no desempenho do atributo de autoexecutoriedade dos atos administrativos,

adotar providéncias acauteladoras sem a prévia manifestagao do interessado.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA PUBLICACAO E DA EFICACIA

14.1. Sera providenciada, pelo CONCEDENTE, as suas expensas, a publicagdo
resumida deste instrumento de contrato no Diario Oficial do Estado, no prazo de 20
(vinte) dias, contado do quinto dia util do més seguinte ao da sua assinatura,

momento a partir do qual o contrato tera eficacia.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS DISPOSICOES FINAIS

15.1 Tendo em vista as caracteristicas fatico-juridicos subjacentes a presente
contratagdo, as partes declaram convalidados os atos juridicos relacionados aos
investimentos ja realizados pela CONCESSIONARIA no bem objeto da concessao.
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15.2. Apés a celebragéo de novo convénio de delegagédo entre a Unido e o Estado
do Rio Grande do Sul, ou aditamento do convénio em vigor, e em sendo em ambos
os casos excluida da delegagéo a area objeto deste instrumento, o ESTADO DO
RIO GRANDE DO SUL sub-rogar-se-a, de pleno direito e sem necessidade de
aditamento que surtam os seus efeitos, nos direitos e obrigagdes atribuidos a
SUPERINTENDENCIA DO PORTO DE RIO GRANDE.

156.3 Fica eleito o foro da Comarca de Porto Alegre para dirimir litigios surgidos
durante a vigéncia ou, ainda que encerrado prazo contratual, por eventual
inexecugao total ou parcial do presente contrato, renunciando as partes
contratantes, desde ja, a qualquer outro juizo, sem prejuizo de, por comum acordo,
encaminharem quaisquer divergéncias ao Centro de Conciliagdo e Mediagdo do
Estado, visando a busca pela solugdo auto consensual da controvérsia, na forma
prevista na Lei Estadual n® 14.794/2015.

15.3 E, por estarem, assim, justos e contratados, firmam o presente contrato, em
trés (03) vias, de igual teor e forma, para um so efeito, na presencga das testemunhas

abaixo assinadas.

Porto Alegre, de__ SAveEizo de 20 24 .

A \ \Y
Paulo Fé@ando Curi Estima
SUPERINTENDENCIA DO PORTO DE RIO GRANDE
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CONTRATO DE CONCESSAO DE USO ONEROSO DE IMOVEL

Ne 1110/2020 - SUPRG
ANEXO |

TERMO DE REFERENCIA - TR

Paulo efnando Curi Estima
SUPERINTENDENCIA DO PORTO DE RIO GRANDE

e
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ANEXO |
TERMO DE REFERENCIA PARA EXECUGAO DAS INTERVENGOES E USO

SETOR GASOMETRO — CAIS MAUA

1. INTRODUGAQ

A presente proposta de uso de area para revitalizagdo portuaria, nasce
de um anseio da comunidade Gaucha em se reencontrar com as aguas do Lago
Guaiba por meio do Porto da Capital. Ao longo desta proposta sera
contextualizado o Projeto de Revitalizagdo do Cais Maua que possui 181.250m?,
e teve seu contrato rescindido unilateralmente pela Administragdo Portuaria em
razao de inadimplemento do objeto do Contrato de Arrendamento n® 001/2010 e
que sera objeto de reestudo pelo Estado do Rio Grande do Sul, e a proposta
transitéria, em tela, até que se ultimem os procedimentos licitatérios objeto do
reestudo, ou até que se finalize os procedimentos para a retirada da area da
poligonal portuaria conforme preconizado na Portaria do Ministério da
Infraestrutura n® 42 de 05 de Maio de 2020.

Importante destacar que a proposta de uso transitorio visa principalmente
dar funcionalidade a 19.233m? de um todo maior de 41.595,02m? que em
conjunto com a area 22.262,02m? de estacionamento, compéem o Setor

Gasoémetro do Cais Maua.
2. HISTORICO

2.1. Porto de Porto Alegre

Superintendéncia do Porto do Rio Grande - SUPRG
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O Porto de Porto Alegre teve sua implantagao comercial iniciada pelo
Governo Federal, através da "Cia. Francgaise", em 28 de outubro de 1911. Sua
operagao comegou em 1916, embora tenha sido oficialmente inaugurado em 01
de agosto de 1921, com administracdo propria, subordinada a Secretaria da
Fazenda do Estado do Rio Grande do Sul. A efetiva conclusao do projeto se deu
em 1937, incluindo as docas. Por sua vez, as obras dos cais Navegantes e

Marcilio Dias foram executadas nos anos de 1947/49 e 1951/56.

Em 1951, face a importancia que passou a adquirir o complexo
hidroportuario Riograndense, o Governo do Estado do Rio Grande do Sul, editou
a Lei Estadual n® 1561, de 1° de outubro de 1951, criando o Departamento
Estadual de Portos, Rios e Canais - DEPRC, Autarquia Estadual responsavel pela
administragcéo e exploragdo dos portos de Porto Alegre, Pelotas e Rio Grande e
manutencao das hidrovias navegaveis integrantes da Bacia do Sudeste, mediante

concessao outorgada pelo Governo Federal.

Nas décadas de 1960 a 1990, o Ministério dos Transportes promoveu
diversos estudos de ambito nacional, onde aprofundou os estudos sobre o Porto

de Porto Alegre e sistema hidroviario adjacente.

Em agosto de 1994 expirou o prazo do Contrato da Concesséao Portuaria
ao Estado, e com o intuito de possibilitar os ajustes impostos pela Lei Federal n°
8.630, de 25 de fevereiro de 1993, denominada Lei de Modernizagao dos Portos
Brasileiros, o prazo da concessao foi prorrogado até 31 de margo de 1997.

Em 1997, foi firmado com o Ministério dos Transportes o Convénio
001PORTOS/97, delegando ao Estado do Rio Grande do Sul, por 25 anos
(renovaveis por mais 25 anos), a administracao e exploragao dos portos de Porto
Alegre, Pelotas, Rio Grande e Cachoeira do Sul.

Com a Lei Estadual n® 10.723, de 18 de janeiro de 1996, o DEPRC foi

reestruturado e o Porto de Rio Grande foi desvinculado de sua estrutura. Através
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da Lei Estadual n° 11.089, de 22 de janeiro de 1998, foi alterada a denominagéo

do Departamento Estadual de Portos, Rios e Canais - DEPRC, para

Superintendéncia de Portos e Hidrovias — SPH.

Atualmente o Porto & administrado pela Superintendéncia do Porto do Rio

Grande, por forga da Lei Estadual n° 14.983/2017, a qual ndo vem medindo

esforgos em otimizar as estruturas portuarias alinhadas ao planejamento setorial.

2.2. Cais Maua

Em que pese toda historia comercial do Porto de Porto Alegre relatada no

item anterior, o Cais Maua, na verdade, é mais antigo do que a propria cidade de

Porto Alegre. Em 1769, José Marcelino de Figueiredo, ao ser empossado na

comandancia da Capitania de Sao Pedro, certamente por razdes de defesa e

logistica da entao incipiente colonizagdo, ndo se satisfez com a localizago da

Capital na hoje Viamao. Narra a historia que visitou, entao, o Porto dos Casais,

local onde tinham se estabelecido os casais agorianos, tendo sido autorizado em

1771, pelo vice-rei, a preparar a localidade para sediar a capital. “Porto de

Viamao” foi seu primeiro nome.

Passou o tempo. Muito a Cidade e o Estado cresceram e adaptaram-se as

novas realidades e novas tecnologias. Da estiva bragal passou-se & era dos

guindastes e operacéo por instrumentos. O Porto de Porto Alegre também mudou.

A area do cais Maua j& ha muitas décadas ndo mais é o verdadeiro Porto. Ainda

existe um porto em Porto Alegre. Este Porto, contudo, fica subindo o Rio Jacui

situado no Cais Navegantes.

A area do Cais Maua possui caracteristicas especiais que a faz ser

protegida pelos Patriménios Histéricos Nacional, Estadual e Municipal. O pértico

central e os armazéns A e B sdo do periodo entre 1919 e 1922. Os demais

armazéns datam de 1917 a 1927, sendo o prédio do DEPREC de 1947.

»
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As caracteristicas das constru¢cdes determinaram fosse protegido pelo
patrimonio histérico. A estrutura dos Armazéns A1, A2, A3, A4, A5, B1, B2 e B3
compde-se de pecgas metalicas rebitadas em ferro, importadas da Franga e
montadas no local. Os vaos da estrutura sao preenchidos de alvenaria de tijolos
macigos. O vao livre é de aproximadamente 20 metros e o comprimento varia em
torno de 90 metros para cada armazém. Os armazéns, com suas coberturas com
cumeeiras e telhados repetidos em duas aguas, criam um singular conjunto
arquitetdnico. Tendo apenas um unico pavimento, o seu pé-direito eleva-se de
sete a dez metros. A protecao pelo patriménio histérico deu-se entre os anos de
1983 e 1996.

Também € o que a realidade da atual populagdo da Capital e arredores
anseia, sendo testemunha disto a elevada frequéncia plblica aoc Gasémetro, ao
Parque Moacyr Scliar, e ao Parque Marinha. Quando porto foi, o local podia ser
considerado como relativamente afastado de seu contemporaneo centro

populacional, trata-se de area situada ao centro de regiao densamente povoada.

Assim, ao dar-lhe outra destinagao que nao porto, nada mais fez o ente
publico que atender ao comando constitucional pela eficiéncia, conforme art. 37,
caput, da Constituicao Federal. Assim o Cais Maua tornou-se area nao
operacional destinado a revitalizagdo portuaria, prevendo a implantagdo de

complexo Empresarial de Cultura, Lazer, Entretenimento e Turismo.

3. O Projeto Embarcadero

3.1. Destinacao das areas

Conforme previsto no item | do art. 7 da Portaria SEP N°114/2016,
podemos descrever que a area objeto desta proposta possui 41.595,02m? sendo

dividida em duas subareas, a primeira com 22.262,02m? de estacionamento que

Superintendéncia do Porto do Rio Grande - SUPRG
Avenida Hondrio Bicalho, s/n.° - CEP 96.201-020 - RIO GRANDE - RS
Divisdo de Contratos — Fone (53) 3231,1366 Ramais 2119 - 2190
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contabilizam aproximadamente 600 vagas (em amarelo), e a segunda com

19.233m? com o Espago Embarcadero (em rosa) conforme figura 1.

SETOR GASOMETRO - CAIS MAUA - POA
Area Total - 41 595 02m?

Frojeto embarcadero - 18 233m#

Estacionamento - 22 362 02m?

Legenda
& Embarcaders
. Estacionamento

Figura 1- Setor Gasémetro

A area destacada, em amarelo, é destinada a implantagdo de
estacionamento devera ser administrada por empresa especializada na exploragao
comercial da atividade com a disponibilizagdo de aproximadamente 600 vagas,

através de licitacdo propria, a ser procedida pela CONCEDENTE e/ou pela
INTERVENIENTE-ANUENTE.

Ja a area destacada em rosa, objeto do presente termo de referéncia,
tem sua destinagdo vinculada a gastronomia, esporte, entretenimento, cultura e
lazer, dispondo de 6 restaurantes, pequenas lojas, quadras de beach ténis, areas
de Clubes de Praia, espagos para criangas com pragas e brinquedos, e passeios \
publicos conforme disposigao na figura 2.
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Figura 2- Layout Embarcadero

Além dos espacos previstos supracitados, estara disponivel a
populagdo bicicletarios, chimarrédromos, e sanitarios. Os empreendimentos
comerciais serdao explorados por empresas especializadas em cada ramo de
atuacao.

3.2. Descrigao do processo de integragao entre porto e cidade; &

LPF

»
07/01/2021 14:46:40 SUPRG/DOC/17325 INFORMA 1242



20100000105037

®»PROA ‘:ii NN
Administrativos e-Gov

= Governo do Estado do Rio Grande do Sul | Y |
Portos RS Secretaria de Logistica e Transportes | & /
Superintendéncia dos Portos do Rio Grande do Sul <7+

O Plano Diretor municipal identifica parte da zona portuaria e areas

W

adjacentes aos limites do porto, como o centro histérico, a orla do Lago Guaiba e

as ilhas do Delta do Jacui como areas de revitalizagao, conforme Art. 83;

|- Centro Histérico — local de origem da cidade e de
concentragdo de grande diversidade de atividades urbanas; devera
ser objeto de plano especifico envolvendo a multiplicidade de
situagdes que o caracterizam;

II- llhas do Delta do Jacui — pertencentes ao Parque
Estadual do Delta do Jacui, regidas pelo Decreto Estadual n°® 28.436,
de 28 de fevereiro de 1979, salvo a UEU n°® 9032, da llha da Pintada,
gue se rege conforme o disposto nesta Lei;

[ll- Orla do Guaiba, que devera ser objeto de planos e
projetos especificos a fim de integrar a cidade com o seu lago através
da valorizagao da paisagem e visuais urbanas, exploragao do potencial
turistico e de lazer e o livre acesso da populagao;

IV—(...);

V= (...);

V|- Cais do Porto — do Gasdmetro até a Estagdo Rodoviaria
- devera ser objeto de planos e projetos especificos, numa perspectiva
de transformar essa area num polo de atracido e irradiagdo de
desenvolvimento cientifico, tecnolégico, cultural, artistico, turistico,
educacional, de inovagao, de novos negécios e de desenvolvimento
socioecondmico, integrado ao processo de valorizagdo e resgate dos
espacos ja existentes, nas dimensdes histérica, cultural e econémica.

Neste sentido foi aprovado na Camara dos Vereadores a Lei

complementar n°® 638/2010, que estabeleceu as diretrizes urbanistica de todo o

Superintendéncia do Porto do Rio Grande - SUP&Gs
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Cais Maua, e com base nela, foi obtido o Parecer n° 023/2019 da CAUGE, o qual
aprovou modificagdes no projeto anterior, permitindo uma fase transitoria na area
abrangida pela Matricula 37.007, descrita no item 3.1 do presente TERMO DE
REFERENCIA, sendo considerada fase preliminar viabilizando a utilizagdo da

area para uso fruto da populagdo com as atividades ja descritas.

Importante repisar, que se trata de ocupagao proviséria do espago, por
meio de urbanizacdo da area e da instalagdo de contéineres para suporte a
ocupagéo do espago, ndo afetando de forma alguma os bens tombados e outras
areas do porto, uma vez que seus acessos de veiculos dara no entroncamento
da Av. Maua e a Av. Jodo Goulart, e 0os acessos de pedestres se dardo por
conexdes com o Av. Jodo Goulart e Usina do Gasdmetro que deverao ser
priorizadas, garantindo a libre circulagdo de ciclistas e pedestres, destinando
areas especificas de carga e descarga para o empreendimento. Segue abaixo
figura 3, com croqui da implantagao da proposta.
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Figura 3 - Implantagéo

3.3. Principais intervengdes, considerando aspectos urbanisticos,
paisagisticos, histéricos e arquiteténicos;

Tratando-se de ocupagédo proviséria do espago, por meio de
urbanizagao da area e da instalagao de contéineres para suporte a ocupagéo no
total de aproximadamente 500m? adensavel, para atividades de lancheiras,
restaurantes, e area administrativa, além de aproximadamente 1.100m? nao
adensavel composto por areas de apoio, tais como sanitarios e depésitos,
podemos classificar as intervengdes, aqui dispostas, de pequeno porte.

Podendo destacar como as principais intervengdes presentes na figura
3 de implantagao:

* Retirada de parcela superficial de terra e vegetagao rasteira.
* Manutengéo da vegetacao existente conforme figura 3.

* Construgéo cubiculos para geradores, subestagéo de energia,
e banheiros destacados em vermelho.

e Demoligao de alvenarias antigas, destacado em amarelo

» Disposicao de Estruturas de contéineres
* Guarda corpo nas beiras do rio.

¢ Construgao de Deck junto ao Armazém A7.

~ ¥
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Figura 4 - Vis&o Geral implantagédo
VISTA GERAL

Figura 5 - Viséo Geral 2 Implantag&o
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Figura 6 - Vis&o Armazém A7

Figura 7 - Estruturas provisorias
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Figura 8 - Estruturas provisérias 2

Figura 9 - Estruturas Provisérias 3

5
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Figura 11 - Estruturas Provisérias alimentag&o
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Figura 12 - Estruturas Provisérias Alimentag&o e Espago Kids

Figura 13 - Arquibancada para o rio
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Figura 14 - Beach Club

Figura 15 - Beach Club 2
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. ESTACIONAMENTO

. AREA DE CONVIVENCIA

Figura 16 - Situacional

Em complemento a figura 03, que trata de croqui de implantagao do
projeto, as figuras 04 a 16 exemplificam visualmente as intervencgées que serado
realizadas na area.

3.4. Estimativa de custos e receitas e, quando couber, indicagao das

formas e possibilidades de fontes de financiamento e subsidios;

A proposta sera toda executada pela iniciativa privada, por sua conta
e risco.

N&o havera recursos publicos para execugao do projeto.

3.5. Analise dos beneficios do projeto para a localidade e para o

porto; /}/

A populagdo gaucha ja perdeu mais de 10 anos aguardando a

revitalizagdo do Cais Maua, um dos espagos mais icOnicos da cidade deﬁorto

N
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Alegre, local que inclusive deu origem a cidade. Neste sentido, do ponto de vista

urbanistico, social, cultural, turistico e econémico, havera grande melhora e
beneficio a regiao, que antes se encontrava de forma precaria e abandonada pela
antiga arrendataria.

O projeto transitério de uso da fragédo do Cais Maua, tem com seu
principal beneficio reestabelecer a conexao da populagdo com sua historia,
viabilizando mais um espago publico ao seu desfrute com opgées de servigos de
gastronomia, lazer, entretenimento e suporte. Além, é claro, da geragéo de renda
e empregos, diretos e indiretos, que podem atingir a ordem de aproximadamente
400 vagas fundamental para a regido que vem sendo fortemente abalada pelo

cenario econdmico imposto pela pandemia mundial.
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independentemente de transcrigéo.

Prego: R$ 82.659,00 (oitenta e dois mil, seiscentos e cinquenta e nove reais), de acordo com a proposta vencedora da
licitagdo, entendido este como prego justo e suficiente para a total execugao do presente objeto.

- No valor acima estéo incluidas todas as despesas ordinarias diretas e indiretas decorrentes da execugao do objeto, inclusive
tributos e/ou impostos, encargos sociais, trabalhistas, previdenciarios, fiscais e comerciais incidentes, taxa de administragao,
frete, seguro e outros necessarios ao cumprimento integral do objeto da contratagao.

Prazo: 50 (cinquenta) dias, a contar do recebimento da autorizagdo para inicio dos servigos.
Base Legal: Edital de Dispensa de Licitagdo n° 9038/2020.

JUVIR COSTELLA
Secretario de Logistica e Transportes

SUPERINTENDENCIA DO PORTO DO RIO GRANDE

PAULO FERNANDO CURI ESTIMA
Av. Honorio Bicalho, s/n®, bairro Getllio Vargas
Rio Grande /RS /96201-020
Divisdo de Contratos

ANTONIO CLEBER ROCHA GOULART
Av. Hondrio Bicalho, s/n® - Bairro Getulio Vargas
Rio Grande /RS /96201-020

Contratos

Protocolo: 2021000503759

Estado do Rio Grande do Sul
Secretaria de Logistica e Transportes
SUPRG

CONTRATO DE CONCESSAO DE USO ONEROSO DE IMOVEL n° 1110/2020 - SUPRG

CONTRATANTES: Superintendéncia do Porto do Rio Grande — SUPRG e a empresa Embarcadero Empreendimentos S/A.

DO OBJETO: é a concessdo de uso, a titulo oneroso, da area fisica demarcada de 19.233 m 2 , parte de um todo maior
correspondente @ matricula n° 37.007 do Registro de Iméveis da 5% Zona de Porto Alegre e cadastro no Departamento de
Patrimanio sob o GPE n° 21.863, conforme descrito no TERMO DE REFERENCIA PARA EXECUGAO DAS INTERVENGOES E
USO - ANEXO | - visando a implementagdo de projeto transitério inserido no contexto maior da revitalizagéo do Cais Maua,
através de contratagdo direta por inexigibilidade de licitagao, fundada no Art. 25, caput, da Lei de Licitagdes (Lei n°8.666/93).
DO PRAZO: O contrato de concessao de uso terd vigéncia pelo prazo de 66 (sessenta e seis) meses, a contar da eficacia -
Publicagao da Sumula no DOE - do contrato.

DAS DISPOSIGOES GERAIS: Todos os documentos atinentes a este Confrato encontram-se no Processo Administrativo n®
20/1000-0010503-7, a disposigdo na SUPRG. Fica eleito o Foro de Rio Grande/RS, para dirimir dividas ou questdes oriundas
do presente contrato.

Rio Grande, 06 de janeiro de 2021.

Paulo Fernando Curi Estima
Diretor Superintendente - SUPRG
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OBJETO CONTRATUAL: SERVICOS DE ENGENHARIA CONSULTIVA LTDA PARA EiECUCﬂD DOs
SERVICOS DE SUPERVISAO DE OBRAS RODOVIARIAS DE IMPLANTAGAO E PAVIMENTACAO
NA RODOVIA BR-235, TRECHO: DIV BA/PI-DIV PI/MA (ALTO PARNAIBA- SUB TRECHO: ENTR.
RODOVIA BR 135/PI(A) 330 BOM JESUS

LICITAGAO: Concorréncia Publica 12.2012

OBJETO DO ADITAMENTO: Prorrogar o prazo de vigéncia contratual até 31 de dezembro de
2021, contados a partir de 31/12/2020.

DATA DA ASSINATURA: 21/12/2020;

ASSINAM: Hélio Isaias da Silva, pela SETRANS/PI, e Jose Theodozio Neto, Future ATP
servigos de Engenharia Consultiva Ltda

EXTRATO DE TERMO ADITIVO

ATO: SEGUNDO TERMO ADITIVO AQ CONTRATO N¢ 49/2018.

CONTRATANTE: Secretaria de Estado dos Transportes do Piaul - SETRANS/PI - CNPJ ng
08.809.355/0001-38.

CONTRATADA: Pac Engenharia Ltda; CNPJ n® 09.020.353/0001-28

OBJETO CONTRATUAL: EXECUGAO DOS SERVICOS DE MELHORAMENTO DA IMPLANTACAO E
PAVIMENTAGAOD ASFALTICA EM TRATAMENTO SUPERFICIAL DUPLO COM BANHO DILUiDO,
NA RODOVIA PI-216, TRECHO: JUAZEIRO DO PIAUI / MILTON BRANDAO, COM EXTENSAQ DE
68,480 KM;

LICITACAO: Concorréncia Plblica N¢ 11/2017,

OBJETO DO ADITAMENTO: 1.2. . Prorrogar o prazo de vigéncia contratual por mais 365
(trezentos e sessenta e cinco) dias, contados a partir de 31/12/2020 e encerrando em
31/12/2021; 2.1. Formalizar a alteragdo da sede da empresa situada na "Av. Higino Cunha,
ne 875, Bairro Ilhotas, Teresina/Pl, CEP 64014-220" para ter sede "Na Rua Goids, n® 1092,
Bairro Picarra, Teresina/Pl, CEP 64014-305", conforme consta na cdpia do Aditivo n? 122 ao
Contrato Social, em anexo;

DATA DE ASSINATURA: 18/12/2020.

ASSINAM: Hélio Isafas da Silva (pela Contratante) e Francisco Lecnardo de Carvalho
Mendes (pela Contratada).

EXTRATO DE TERMO ADITIVO

ATO. SEXTO TERMO ADITIVO AD CONTRATO N2 38/2014.

CONTRATANTE: Secretaria de Estado dos Transportes do Piaui - SETRANS/PI - CNPJ ne®
08.809.355/0001-38.

CONTRATADA: CONSTRUTORA HIDROS LTDA - CNPJ N2 12.066.346/0001-71.

OBJETO CONTRATUAL: SERVICOS DE PAVIMENTAGAO ASFALTICA EM CBUQ-CONCRETO
BETUMINOSO USINADO A QUENTE, EM DIVERSOS MUNICIPIOS DE MACRORREGIOES E
TERRITORIOS DE DESENVOLVIMENTO DENTRE AQUELES DEFINIDOS PELA LEI
COMPLEMENTAR A CONSTITUICAQ DO ESTADO DO PIAUI, N® 87, DE 22/08/2007. RELATIVO
AS OBRAS E SERVICOS A EXECUTAR NA AREA DA MACRORREGIAO 2, MEIO NORTE,
TERRITORIO DE DESENVOLVIMENTO ENTRE RIOS, BASE TERESINA, ONDE DEVERA SER
INSTALADA USINA DE ASFALTO, COMPREENDENDO 1.080.000,00 M?* DE CBUQ - LOTE III.
OBJETO DO ADITAMENTO: Prorrogar o prazo de vigéncia contratual até 31/12/2021,
contado a partir de 31/12/2020.

DATA DE ASSINATURA: 15/12/2020.

ASSINAM: Hélio Isaias da Silva (pela Contratante) e Paulo Marcelino Macedo Tavares (pela
Contratada).

EXTRATO DE TERMO ADITIVO

ATO: QUINTO TERMO ADITIVO AO CONTRATO N# 45/2014.

CONTRATANTE: Secretaria de Estado dos Transportes do Piaui - SETRANS/PI - CNPJ n®
08.809.355/0001-38.

CONTRATADA: CONSTRUTORA HIDROS LTDA - CNPJ N® 12.066.346/0001-71,

OBJETO CONTRATUAL: SERVICOS DE MELHORAMENTO DA IMPLANTACAD E
PAVIMENTAGCAO ASFALTICA EM CONCRETO BETUMINOSO USINADO A QUENTE -CBUQ, NA
RODOVIA PI-397 (TRANSCERRADQ), TRECHO: ENTRONCAMENTO PI-395 (NOVA SANTA
ROSA)/ ENTRONCAMENTO RODOVIA LIGAGAO (PALESTINA), COM 118,88KM DE
EXTENSAQ.

OBJETO DO ADITAMENTO: Prorrogar o prazo de vigéncia contratual até 31/12/2021,
contado a partir de 31/12/2020.

DATA DE ASSINATURA: 15/12/2020.

ASSINAM: Hélio Isaias da Silva (pela Contratante) e Paulo Marcelino Macedo Tavares (pela
Contratada).

SECRETARIA DE ESTADO DE CULTURA DO PIAU[
EXTRATO DE CONTRATO ADMINISTRATIVO Ne 244/2020

CONTRATO Ne 244/2020

PROCESSO ADMINISTRATIVO N2 00022.000224/2020-15

CONTRATANTE: SECRETARIA DE ESTADO DE CULTURA, CNPJ n* 05.782.352/0001-60.
CONTRATADO: M. P ENGENHARIA LTDA, CNPJ n? 10.377.203/0001-55.

MODALIDADE: Tomnada de Pregos - Art. 22, i, da Lei n? 8.666/93.

OBJETO DO CONTRATO: Contratagdo de Empresa de Engenharia para a Execugio de
Reforma da Praga de Eventos e Modernizagdo do Museu do Mar, localizados no Porto das
Barcas, em Parnaiba - PI.

VALOR GLOBAL: R$ 1.477.274,14 (um milhdo, quatrocentos e setenta e setenta e sete mil,
duzentos e setenta e quatro reais e quatorze centavos.

FONTE DE RECURSOS: UG_510101; Projeto: 13.392. 0004. 2875 - MODERNIZAGAO DAS
INFRAESTRUTURAS DOS BENS E EQUIPAM; Natureza da Despesa: 44.90.51 (obras e
instalagdes) e FR: 011600100 1.

VIGENCIA DO CONTRATO: 90 (noventa) dias, a partir da data da assinatura.

DATA DA ASSINATURA: 16 de dezembro de 2020.

ASSINATURAS: Pelo Contratante: Fabio Nifiez Novo - Secretdrio. Pela Contratada: Daniel
Lemos Oliveira de Galiza - Representante Legal.

GOVERNO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA DOS TRANSPORTES SUPRG
SUPERINTENDENCIA DO PORTO DO RIO GRANDE
EXTRATO DE CONTRATO

CONTRATO DE CONCESSAO DE USO ONEROSO DE IMOVEL N 1110/2020 - SUPRG -
CONTRATANTES: Superintendéncia de Porte do Rio Grande - SUPRG e a empresa
Embarcadero Empreendimentos S/A: DO OBJETO: ¢ a concessdo de uso, a titulo
oneroso, da drea fisica demarcada de 19.233 m2, parte de um todo malor
correspondente & matricula n? 37.007 do Registro de Imdveis da 52 Zona de Porto
Alegre e cadastro no Departamento de Patriménio sob o GPE n® 21.863, conforme
descrito no TERMO DE REFERENCIA PARA EXECUGAQ DAS INTERVENGOES E USO -
ANEXQ | - visando a implementacdo de projeto transitorio inseride no contexto maior
da revitalizagdo do Cais Maua, através de contratagdo direta por inexigibilidade de
licitagdo, fundada no Art. 25, caput, da Lel de Licitagdes (Lei n? 8.666/93). DO PRAZO
0O contrato de concessic de uso terd vigéncia pelo prazo de 66 (sessenta e seis)
meses, a contar da eficicia - Publicagdo da Sumula no DOE - do contrato. DAS
DISPOSICOES GERAIS: Todos os documentos atinentes a este Contrato encontram-se no
Processo Administrativo n? 20/1000-0010503-7, a disposicdo na SUPRG. Fica eleito o
Foro de Rio Grande/RS, para dirimir dividas ou guestdes oriundas do presente
contrato.

SUBSECRETARIA DA ADMINISTRAGAQC CENTRAL DE LICITACOES

AVISOS DE HOMOLOGAGAD
PREGAO ELETRONICO N2 727/2020

A St da Sub ia da i 3o Central de LicitagSes - CELIC,
no uso de suas atribuigdes, o procedi . i ativo
n° 20/2000-0100271-8, conforme segue: Lote 26 - DESERTO; Lote 27 - FRACASSADO; Lote
28 - FRACASSADO; Lote 29 - DESERTO; lote 30 - Adjudicado 4 empresa GRATTOS
INDUSTRIA DE MGVE!S E SERRALHERIA EIRELI pelo valor de RS 6.822,00; Lote 31 -
Adjudicado & empresa GRATTOS INDUSTRIA DE MOVEIS E SERRALHERIA EIRELI pelo valor de
R$ 6.822,00; Lote 32 - Adjudicado & empresa GRATTOS INDUSTRIA DE MOVEIS E
SERRALHERIA EIRELI pelo valor de RS 5.685,00; Lote 33 - Adjudicado & empresa GRATTOS
INDUSTRIA DE MOVEIS E SERRALHERIA EIREL| pelo valor de RS 5.685,00; Lote 34 -
FRACASSADO; Lote 35 - DESERTO; Lote 36 - DESERTO; Lote 37 - Adjudicado & empresa
GRATTOS INDUSTRIA DE MOVEIS E SERRALHERIA EIRELI pelo valor de R$ 3.933,00; Lote 38
- DESERTO; Lote 39 - FRFACASSADO; Lote 40 - DESERTO; Lote 41 - DESERTO. Os dades
necessarios da referida licitagdo estdo disponiveis na pdgina inicial dos sites
www.celic.rs.gov.br @ www.compras.rs.gov.br.

Porto Alegre-RS, 6 de janeiro de 2021.
MARINA FASSINI DACROCE
Subsecretaria CELIC/SEPLAG

RESULTADO DE JULGAMENTO
TOMADA DE PRECOS N¢ 26/2020

A Comissio Permanente de Licitagdes da Subsecretaria da Administracio
Central de LicitagSes - CELIC, designada pela Portaria n? 318/2019, no uso de suas
atribui¢des, declara vencedora a licitante INCORP - CONSULTORIA E ASSESSORIA LTDA pelo
valor de R$ 595.701,71, tendo em vista que apresentou valor global dentro do critério de
aceitabilidade de precos, bem como atendeu as demais exigéncias do Edital. Os dados
necessarios da referida licitagio estdo disponiveis no site www.celic.rs.gov.br.

Porto Alegre-RS, & de janeiro de 2021.
LUCAS DO NASCIMENTO DUTRA
Presidente da CPL/CELIC/SEPLAG

GOVERNO DO ESTADO DE RORAIMA

FUNDAGCAO ESTADUAL DO MEIO AMBIENTE, E RECURSOS
HIDRICOS DE RORAIMA-FEMARH-RR

AVISO DE LICITACAO
PREGAD ELETRONICO N¢ 12/2020 - SRP

Processo n® 16201001256/20-01.
Pregoeiro da Fundacio Estadual do Meio Ambiente e Recursos Hidricos -
FEMARH/RR, torna publico, que no dia 19 de janeiro de 2021, as 10:00 horas, faré licitacio
na modalidade PREGAQ ELETRONICO do tipo "sistema de registra de prego”, tendo como
critério de julgamento o MENOR PRECO POR ITEM, Registro de Pregos para eventual
aquisicdo de veiculos automotores (vans tipo minibus e quadriciclos), conforme
ificagdes, q i s e exigéncias lecidas neste termo e em seus anexos, para
atender a politica de prevengdo, fiscalizagio e combate do desmatamento, incéndios
florestais e ilicitos ambientais, da Funda¢io Estadual do Meio Ambiente e Recursos
Hidricos. Anexo | do Edital de licitagio pregdo eletrdnico sistema de registro de prego ne
012/2020. Os interessados em obter o edital e seus anexos deverdo consultar o site:
www.comprasgovernamentais.gov.br

CARLOS DECDATO PEREIRA DE MELO JUNIOR

GOVERNO DO ESTADO DE SANTA CATARINA
FUNDO ESTADUAL DE PROTEGAO E DEFESA CIVIL

AVISO DE LICITACAO
REGIME DIFERENCIAL DE CONTRATAGAO Ne 27/DC/2020

DEFESA CIVIL DO ESTADO DE SANTA CATARINA AVISO DE LICITACAO - Regime
Diferencial de Contratagdo n® 027/DC/2020 - Menor preco global. Objeto: Contratagio
integrada de empresa para prestagio de servicos especializados de engenharia para
elaboragdo de projeto executivo e execugdo de obras de contencdo, recuperagio de
pavimento e drenagens na rodovia SC 370, Km 108 + 500 e Km 110 + 300, no municipio
de Gréo Para/SC. Entrega de propostas: até as 13:30 horas do dia 18/02/2021. Abertura da
sessdo: A partir das 14:00 horas do dia 19/02/2021. O Edital e seus anexos estdo
disp is no site www.portaldecor .sc.gov.br.

Informagdes sobre o edital serio prestadas através do e-mail
gelic@defesacivil.sc.gov.br, ou no seguinte endereco: Avenida Ivo Silveira, n® 2,320, CEP
88085-001, Bairro Capoeiras, Floriandpolis/SC, no hordrio das 13:00 4s 19:00, em dias Gteis.
Processo SGP-e: SDC 1257/2019. APROVAGAO GGG 2020A52233

Florianépolis, 6 de janeiro 2021,
ALDO BAPTISTA NETO.
Chefe da Defesa Civil
FUNDO PENITENCIARIO DO ESTADO DE SANTA
CATARINA/SECRETARIA DE ESTADO DA JUSTICA E CIDADANIA
SANTA CATARINA

EXTRATO DE TERMO ADITIVO

12 Termo Aditivo ac Contrato n? 095/SAP/2020 Origem: Pregdo Eletronico n?
027/2020/SAP, Convenio Federal - SICONV n® 894157/2019. Contratada: WEIKAN
TECNOLOGIA EIRELI. Objeto: Prorrogagdo da vigéncia contratual até 31/03/2021. Dot. Org.:
Unidade: 54096, Subagdo: 11044, Item 44.90.52.35; Fonte 0.2.28.000000. Data da Ass.:
23/12/2020. SAP 65271/2020.

EXTRATO DE TERMO ADITIVO
1? Termo Aditive ac Contrato n? 096/SAP/2020 Origem: Pregdo Eletrdnico n®
027/2020/SAP, Convénio Federal - SICONV n?® B891648/2019. Contratada: DURALINE
TECNOLOGIA LTDA EPP. Objeto: Prorrogacdo da vigéncia contratual até 31/03/2021. Dot.
Org. Unidade: 54096, Subagdo: 14937, Item 44.90.52.35; Fonte 0.2.28.000000. Data da Ass.:
23/12/2020. SAP 65275/2020.

EXTRATO DE TERMO ADITIVO

1% Termo Aditivo ao Contrato n® 097/SAP/2020 Origem: Pregdo Eletrénico ne®
027/2020/SAP, Convénio Federal - SICONV n? 891648/2019. Contratada: MICROCABLE
SERVICOS E EQUIPAMENTOS LTDA. Objeto: Prorrogagdo da vigéncia contratual até
31/03/2021. Dot. Org.: Unidade: 54096, Subacio: 14937, Item 44.90.52.35; Fonte
0.2.28.000000. Data da Ass.: 23/12/2020. SAP 65279/2020.

Este documento pode ser verificado no enderego eletrdnico 1
http:/fwww in.gav. br/autenticidade hmi. pelo cédigo 05302021010700112
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