GOVERNO DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL

CONTRATO N©° [--]/2022

ANEXO 4 - USOS PARA ARMAZENS E GASOMETRO - PROJETO
CONCEITUAL REFERENCIAL



QUADRO DE AREAS CONSTRUIDAS QUADRO DE VAGAS NOTAS GERAIS

1. As cotas de nivel apresentadas nesta planta correspondem as cotas do levantamento

RESU MO VAGAS AUTOMOVEIS LOCAL VAGAS TOTAL planialtimétrico realizado pela empresa Cabistani Consultoria de Servicos e Mapeamento em
p i 18 11/06/21.
Gasbmetro E2 95 254 e il : ot -
A 2. Para o inicio das obras o concessiondrio devera apresentar, minimamente, os projetos
SETOR GASOMETRO 13.083,50 E3 141 executivos de arquitetura, estrutura, restauro, instalagdes hidro-sanitarias, instalagdes elétricas,
SETOR ARMAZENS 33.613,80 2 22 instalagt”?es de ar condicionado e exaustdo, impermeabilizagdo, luminotécnica e projeto de
esquadrias.
SETOR DOCAS 203.524,56 ES 22
250.022.86 Armazéns 285 3. Deverdo ser apresentados projetos executivos de drenagem superficial, esgotamento sanitario
TOTAL : D E6 58 e projetos para os demais servigos de infra-estrutura que se fizerem necessarios.
E;g ;i; 4. Servigos de carga e descarga deverdo utilizar VUCs (veiculos ubanos de carga) com acesso em
hordrios restritos de modo a ndo conflitar com as atividades previstas no Cais Maua.
Docas
LEGENDA Subsolos 1.480 1.757 5. Sistema de Proteg¢do contra enchentes - devera ser executada elevagdo de piso h=1,26m em
TOTAL 2.336 faixa ao longo da orla do cais, conforme indicado na Implantacdo e Masterplan. Para complementar
o sistema de protecdo deverdo ser apresentados os projetos executivos para os sistemas removiveis
E1AE7 BOLSOES DE ESTACIONAMENTO DE VEICULOS de protecdo contra enchentes, de acordo com as recomendagdes e orientagdes do Laudo do IPH.
; VAGAS BICICLETAS LOCAL VAGAS TOTAL e 3 o : e U e | et
B1 A B19 BICICLETARIOS = : romenade - recuperagdo da pavimentagdo existente em paralelepipedos, com a elevagdo de
= 5 Gasometro B1AB2 2x48 96 parte do pavimento em faixa paralela a orla do cais em 1.26m para a execu¢do do sistema de
C1,C2EC3 COMPORTAS DO ATUAL SISTEMA DE PROTECAO - SERAO MANTIDAS . : B3 AB14 12 x 48 = proteg:§~o cfor;tr? 'encllwentgs. Deverdo ser aproveitados os paralelepipedos excedentes para a
rmazens execugdo desta faixa elevada.
ey B15 98
i c/dee AREA RESERVADA PARA CARGA E DESCARGA B16 a6 7. Boulevard - recuperacdo da pavimentagdo existente em paralelepipedos e demarcagdo de
S ciclovia ao longo do Boulevard.
| s el > B17 36
L e/d _’ AREA RESERVADA PARA EMBARQUE E DESEMBARQUE Docas B18 48 170 8. Mobilidrio Urbano - deverdo ser previstos paraciclos, bancos e floreiras nos intersticios dos
PR o armazéns, conforme indicado em projeto conceitual.
B19 50
TOTAL 940
DOCA 1 DOCA 2 DOCA 3 TORRE MULTIUSO
USO CORPORATIVO E HOTELARIA
PRAGANS EDRCO SERVICD EEDLURCAD. MARINA / PIERS LSRR JiRHE MARINA / PIERS FRIGORIFICO TORRE
AGUAS ESCO'S-A IE;A%TICQ o : : EMBARCACOES DE RESIDENCIAL RESIDENCIAL EMBARCACOES DE ESPACOS FLEXIVEIS PARA RESIDENCIAL
BARES E GASTRONOMIA; PORTICO: ? PEQUENO E MEDIO COM LOJAS COM LOJAS PEQUENO E MEDIO ATIVIDADES CULTURAIS: COM LOJAS
DECK DE COMERCIO NAUTICO E LOCAL. ; y : : PROMENADE RECEPTIVO TURISTICO TORRES RESIDENCIAIS PORTE COMERCIAIS DE COMERCIAIS DE PORTE MUSEU, CENTRO DE R
CONTEMPLACAO : ARMAZEM A6: PASSARELA DE ARMAZEM A5: ARMAZEM A4 PASSARELA DE ARMAZEM A3 PRACA DOS 2 : ; : ; , : 3 COM LOJAS COMERCIAIS DE AMBITO LOCAL NO AMBITO LOCAL NO g R
ARMAZEM A7: CENTRO GASTRONOMICO, CONEXAQ ENTRE OS | GENTRO GASTRONOMICO., EVENTOS: CONEXAO ENTRE 0S EVENTOS: GUINDASTES ARMAZEM A2 EASS RELADE ARMAZEM A1 ARMAZEM A: ARMAZEM B: ATUAL EDIFICIO ADM: ARMAZEM B1: ARMAZEM B2: ALARGAMENTO | ANEXO CORPO | ARMAZEM B3: FroEm T foE e i S e SdsrleeEs A AMBITO LOCAL NO
GASTRONOMIA COMERCIAL, ARMAZENS ASE A6 | COMERCIAL, FEIRA MERCOSUL: ARMAZENS A3 E A4 FEIRA MERCOSUL: ECONOMIA CRIATIVA: CONEXAOENTREOS | ECONOMIA CRIATIVA: ARTES; ARTES; COLIVING; ALIMENTAGAO E ADMINISTRAGAO DOS DO ACESSO DE BOMBEIROS: | TERMINAL HIDROVIARIO; PAVIMENTO TERREO TORRE PR PRGOS
PRA?/—\ DE ENTRETENIMENTO E ENTRETENIMENTO E BIENAL DO LIVRO/ARTES: BIENAL DO LIVRO/ARTES: CENTRO TECNOLOGICO ARMAZENS AT E A2 CENTRO TECNOLOGICO CULTl/JRA; CULTPRA; SHORTSTAY. CONVENIENCIAS. PORTOS SUPRG; SUBTERRANEO ABRIGO DE OPERADORES NAUTICOS. CORPORATIVA TORRE =
CONVIVENCIA CULTURA. 278 oS CULTURA. s L ARTES VISUAIS; b ARTES VISUAIS; ORLA DO CAIS (SINGULARIDADES); (SINGULARIDADES); COMERCIO COMERCIO CORPO DE BOMBEIROS. | AOTRENSURB |\ 1 jpas ¢ CORPORATIVA
PRAGA INTERNA CORNNENCIS O e e e SO EIENE DEMAIS EVENTOS COWORKING/ OFICINAS SR COWORKING/ OFICINAS GASTRONOMIA. GASTRONOMIA. PRAGA DE e
PRAGA NAUTICA ESCOLA NAUTICA ANUAIS/PERIODICOS. ANUAIS/PERIODICOS. CRIATIVAS/ STARTUPS. DERENGIA CRIATIVAS/ STARTUPS. CONVIVENCIA
ESPELHOS ; :
DO CAIS EXISTENTE-
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SETOR GASOMETRO | SETOR DO LAZER, DELEITE E CONTEMPLACAO
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PROJETO DE REVITALIZACAO DO CAIS MAUA

PORTO ALEGRE | RIO GRANDE DO SUL

PROJETO SETOR GASOMETRO 101 ‘

®». BNDES REVITALIZA

GOVERNO DO ESTADO CAIS MAUA
CIDADE PLANTA CHAVE RIO GRANDE DO SUL

CONCEITUAL PERSPECTIVAS




SETOR GASOMETRO | PRACA DAS AGUAS E DECK DE CONTEMPLACAO SETOR GASOMETRO | EDIFICIO ESCOLA NAUTICA E SERVICOS
VISTA A PARTIR DO ACESSO PELA PRACA BRIGADEIRO SAMPAIO

PROJETO DE REVITALIZACAO DO CAIS MAUA

PORTO ALEGRE | RIO GRANDE DO SUL

PROJETO SETOR GASOMETRO 1 02 ‘
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7. Boulevard - recuperagdo da pavimentacdo existente em paralelepipedos e demarcagdo de ciclovia
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8. Mobilidrio Urbano - deverdo ser previstos paraciclos, bancos e floreiras nos intersticios dos
armazéns, conforme indicado em projeto conceitual.
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EDIFiCIO DE EDUCAGAO E SERVICOS:

Estrutura: A estrutura serd em concreto armado e estrutura metdélica onde aplicavel. O Projeto e o
Calculo Estrutural serdo elaborados por firma especializada, obedecendo as prescriges da ABNT.
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Cobertura: Laje em concreto impermeabilizada e cobertura verde.
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lluminagdo: A iluminagdo interna dos edificios devera atender os coeficientes luminicos adequados as atividades
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Esquadrias: Caixilhos em aluminio com pintura eletrostatica em dimens&es de acordo com projeto
Portas internas em madeira com pintura ou revestidas em laminado melaminico.
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Vedagdes: Paredes do pavimento térreo e dos nucleos de circulagdo vertical (escadas e elevadores)
deverdo ser em blocos de concreto.
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Pisos: Os pisos dos pavimentos de mezaninos poderdo receber aplicagdo de pintura epdxi transparente
sobre a laje regularizada ou pisos leves tipo vinilico, lindleo ou similar, de acordo com as atividades e
usos previstos nesses ambientes.

Os pisos externos no entorno dos edificios deverdo ser em placas de basalto 0.60 x 1.20m.
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’_/Mr Brises e Marquises: Ao redor do 12 Pavimento esta previsto a instalagdo de brises metalicos verticais em
I | [ vidro temperado-laminado com pelicula PVB opaca e no contorno da cobertura do Roof Top esta
Frrrrrrrrroi previsto a instalagdo de brises horizontais em aluminio.
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\ A iluminagdo externa deverad ser em LED e respeitar as normas e padrdes da Prefeitura Municipal de Porto
Alegre.
| \ I Toda infra-estrutura de alimentagdo da iluminagdo externa devera ser enterrada.

% - | InstalagGes Elétricas: Os servicos serdo executados de acordo com Projeto Executivo de Instalagdes Elétricas
elaborado por profissionais habilitados.

S

\ I Instalagées Hidraulicas: Os servigos serdo executados de acordo com Projeto Executivo de InstalagBes
Hidraulicas elaborado por profissionais habilitados.

Instalacées de Climatizagdo: Os servigos serdo executados de acordo com Projeto Executivo de Instalagdes de Ar
Condicionado e Exaustdo elaborado por profissionais habilitados.

T 1
10,00

10,00

InstalagGes Especiais: Elevadores ou plataforma de acessibilidade deverdo ser previstos atendendo as
disposicdes da NBR 9050 e NBR 13.994.

PROJEGAO MARQUISE

NOTAS GERAIS

\
/\/

1. As cotas de nivel apresentadas nesta planta correspondem as cotas do levantamento planialtimétrico
realizado pela empresa Cabistani Consultoria de Servigos e Mapeamento em 11/06/21.

CIRCULAGAO

CIRCULACAO

ESPACO PARA
7 \ . 2. Parao inicio das obras o concessiondrio devera apresentar, minimamente, os projetos executivos
ESCOLA NAUTICA E ; \ ) ) ~ ’ o ~ b ; ~
\ de arquitetura, estrutura, restauro, instalagGes hidro-sanitarias, instalagdes elétricas, instalagdes de ar
condicionado e exaustdo, impermeabilizagdo, luminotécnica e projeto de esquadrias.

| ESPAGO PARA |
—f  ESCOLANAUTICA |
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10,00
10,00
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3. Deverdo ser apresentados projetos executivos de drenagem superficial, esgotamento sanitario e
projetos para os demais servigos de infra-estrutura que se fizerem necessarios.

|

4. Servigos de carga e descarga (c/d) deverdo utilizar VUCs (veiculos ubanos de carga) com acesso em
horarios restritos de modo a ndo conflitar com as atividades previstas no Cais Maua.

@
| |
I
®

5. Sistema de Prote¢do contra enchentes - devera ser executada elevagdo de piso h=1,26m em faixa
ao longo da orla do cais, conforme indicado na Implantagdo e Masterplan. Para complementar o
sistema de protecdo deverdo ser apresentados os projetos executivos para os sistemas removiveis de
protec¢do contra enchentes, de acordo com as recomendacgdes e orientagdes do Laudo do IPH.

10,00
|
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6. Promenade - recuperagdo da pavimentagdo existente em paralelepipedos, com a elevagdo de
parte do pavimento em faixa paralela a orla do cais em 1.26m para a execugdo do sistema de prote¢do
contra enchentes. Deverdo ser aproveitados os paralelepipedos excedentes para a execugdo desta faixa
elevada.

7. Boulevard - recuperagdo da pavimentagdo existente em paralelepipedos e demarcagdo de ciclovia
ao longo do Boulevard.
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8. Mobilidrio Urbano - deverdao ser previstos paraciclos, bancos e floreiras nos intersticios dos
armazéns, conforme indicado em projeto conceitual.
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VARANDA

EDIFICIO ESCOLA NAUTICA E SERVICOS - PLANTA 1° PAVIMENTO EDIFICIO ESCOLA NAUTICA E SERVICOS - PLANTA ROOFTOP
ESCALA 1:250 ESCALA 1:250

PROJETO DE REVITALIZACAQ DO CAIS MAUA

PORTO ALEGRE | RIO GRANDE DO SUL

PROJETO SETOR GASOMETRO | ED. ESCOLA NAUTICA E SERVICOS 1 04
C O N C E | T U A I_ PLANTAS 1. PAVIMENTO E ROOFTOP

2'BNDES REVITALIZA

CAIS MAUA

GOVERNO DO ESTADO
PLANTA CHAVE RIO GRANDE DO SUL
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PROJETO DE REVITALIZACAO DO CAIS MAUA
GUAIBA |
PORTO ALEGRE | RIO GRANDE DO SUL

2 BNDES  REVITALIZA

GOVERNO DO ESTADO CAIS MAUA

RIO GRANDE DO SUL

PROJETO
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SETOR GASOMETRO - ARMAZEM A7

JARDINEIRA Nos ambientes de uso sanitdrio/dreas molhadas devera ser previsto revestimentos ceramicos para as paredes.

GASTRONOMIA
e m v Ve re
s G plns - QUADRO DE AREAS CONSTRUIDAS
=3 SETOR GASOMETRO
& +2,40 =
ORLA DO CAIS Q; ORLA DO CAIS f“p db ; Area de Matricula: 41.595,02m?
- i - -
— P = L =1 o ] Térreo Mezanino
— OS}E O i (/ ﬁL E Area Construida Existente a Construir A Construir  Total
Armazém A7 1.920,00 1.262,00 3.182,00
0 Edificio Escola Nautica e Servigos 9.901,50 9.901,50
13.66 13,66 Total Construido 1.920,00 1.262,00 9.901,50 13.083,50
PROMENADE PROMENADE
JARDINEIRA
ACESSO JARDINEIRA ACESSO
3 ~
A Vv ESPECIFICACOES ORIENTATIVAS
G
T
2 — o J )
¥ T
e M M 7777777777777777777777777777777777777777777777777777777 mmmm | | Nos edificios a serem restaurados deverdo ser removidos todos os elementos ndo originais, garantindo sua
e T integridade.
— ' ﬁ A ﬁ i) JARDINEIRA
} ° t 7T Estrutura: As estruturas metadlicas existentes de pilares, trelicas e monovias deverdo ser restauradas e
| © i recuperadas, com execugdo de reparos e reforgos quando necessario e aplicagdo de pintura anti-corrosdo.
SAN.
\ RESTAURANTE RESTAURANTE © F = Para a execugdo de mezaninos, quando necessario, deve-se considerar sistema de estrutura composto por pilares
‘ O il e vigas metdlicas e laje tipo steel deck, independentes das estruturas metalicas existentes de maneira a ndo criar
| N T novos esforgos e ndo comprometer o sistema existente.
sy - - - - . _ _ _ T - e j: Cobertura: As telhas existentes serdo removidas e substituidas por telhas metalicas termo-acustica espessura
‘ minima de 30mm.
| % . PRACA DE Nos armazéns onde ha indicagdo de iluminacdo zenital deverdo ser instalados painéis translicidos em
§_ } JARDIM” -+ CONVIVENCIA ?otlic_arb;)nato em composi¢do as telhas metalicas termo-acusticas, espessura de seguranga a ser definida pelo
S abricante.
T Al .
IA— z A Calhas, rufos e descidas de aguas pluviais aparentes deverdo ser substituidas por elementos em ago galvanizado.
s descidas de dguas pluviais, quando embutidas, deverdo ser em . As dimensd@es desses elementos deverdo
\ As descidas de & luviai d butidas, d 3 PVC. As di Ges d | d a
| = — PROJ MEZANINO - - - — — — — — 1 PROJMEZANNO — —— — . = - respeitar os volumes de contribui¢do dessas coberturas.
e
| Foer VedagGes: As paredes existentes - externas e internas - deverdo ser reparadas e reconstituidas.
} o e W W - ol \ S Nas paredes externas devera ser aplicada pintura em cor similar a original.
AN. SAN
‘ M. |O LOJA LOJA O m. # Novas paredes e divisérias internas poderdo ser em alvenaria ou painéis leves de acordo com o uso e atividades
| o i previstas de cada ambiente.
| ==
| i

M Pisos: Recuperagdo do piso interno com reparos e nivelamento onde necessario e aplicagdo de resina epoxi
s transparente.

Os pisos dos pavimentos de mezaninos poderdo receber aplicagdo de pintura epdxi transparente sobre a laje
T IIIIIIITIITIIIT regularizada ou pisos leves tipo vinilico, lindleo ou similar, de acordo com as atividades e usos previstos nesses

PROJ. MARQUISE ambientes.

Nos ambientes de uso sanitdrio/dreas molhadas devera ser previsto revestimentos ceramicos anti-derrapantes.

BOULEVARD s BOULEVARD |
+2.40
240 Esquadrias: Os portdes dos armazéns deverdo ser reparados ou, quando ndo for vidvel sua recuperagdo e reparo,
substituidos por portas de ago similares as originais. Deverdo ser substituidos os trilhos, guias e roldanas das

portas em ago.
96,00

>~

As janelas dos armazéns deverdo ser substituidas por caixilhos similares aos originais, quando ndo for viavel sua
recuperagdo e reparo.

AR MAZE M A7 ) PAVI M E NTO TE RREO Novos fechamentos com esquadrias de aluminio e vidro sdo previstas nos vaos existentes, em composi¢cdo com os
ESCALA 1:250 m portdes existentes.

PROJ. COBERTURA

lluminagdo: A iluminacgdo interna dos edificios devera atender os coeficientes luminicos adequados as atividades
pretendidas de acordo com projeto especifico de luminotécnica.

A iluminagdo externa deverd ser em LED e respeitar as normas e padrdes da Prefeitura Municipal de Porto
Alegre.
Toda infra-estrutura de alimentagdo da iluminagdo externa devera ser enterrada.

SAN. VAZIO VAZIO .
0 RESTAURANTE RESTAURANTE RESTAURANTE O E
©

InstalagGes Elétricas: Os servigos serdo executados de acordo com Projeto Executivo de Instalagdes Elétricas
elaborado por profissionais habilitados.

Instalagées Hidraulicas: Os servigos serdo executados de acordo com Projeto Executivo de Instalagdes
Hidraulicas elaborado por profissionais habilitados.

InstalagGes de Climatizagdo: Os servigos serdo executados de acordo com Projeto Executivo de Instalagbes de Ar
I Condicionado e Exaustdo elaborado por profissionais habilitados.
A InstalagcGes Especiais: Elevadores ou plataforma de acessibilidade deverdo ser previstos atendendo as
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o) PNE PNE(Q| disposi¢des da NBR 9050 e NBR 13.994.

L\/ - GUARDA CORPO H=1,20m - — - GUARDA CORPO H=1,20m - \/J

o LN ANV LA ol
M [0 VAZIO LOJA LOJA LOJA VAZIO O M. 1. Ascotas de nivel apresentadas nesta planta correspondem as cotas do levantamento planialtimétrico
§ A o Z realizado pela empresa Cabistani Consultoria de Servigos e Mapeamento em 11/06/21.
- = = = ° 2. Parao inicio das obras o concessiondrio devera apresentar, minimamente, os projetos executivos
-ttt -ttty Yy Y Yy Yy Ty ey ryY Yy Tt el e e e e e e ey e de arquitetura, estrutura, restauro, instalagdes hidro-sanitarias, instalages elétricas, instalagdes de ar

PROJ| COBERTURA condicionado e exaustdo, impermeabiliza¢do, luminotécnica e projeto de esquadrias.

3. Deverdo ser apresentados projetos executivos de drenagem superficial, esgotamento sanitario e
projetos para os demais servigos de infra-estrutura que se fizerem necessarios.

4, Servigos de carga e descarga (c/d) deverdo utilizar VUCs (veiculos ubanos de carga) com acesso em

AR MAZE M A7 = M EZAN I N O MARGUSE horarios restritos de modo a ndo conflitar com as atividades previstas no Cais Maua.

m
ESCALA 1:250 5. Sistema de Protegdo contra enchentes - devera ser executada elevagdo de piso h=1,26m em faixa
ILUMINAGAO ZENITAL TELHA TERMOACUSTICA MARQUISE ao longo da orla do cais, conforme indicado na Implantagdo e Masterplan. Para complementar o
sistema de protecdo deverdo ser apresentados os projetos executivos para os sistemas removiveis de
protegdo contra enchentes, de acordo com as recomendagdes e orientagdes do Laudo do IPH.

BICICLETARIOS = : = : : P
_____ ~N. T TELHA TERMOACUSTICA 6. Promenade - recuperagdo da pavimentacdo existente em paralelepipedos, com a elevagdo de

parte do pavimento em faixa paralela a orla do cais em 1.26m para a execugdo do sistema de protegdo
contra enchentes. Deverdo ser aproveitados os paralelepipedos excedentes para a execugdo desta faixa
elevada.

7. Boulevard - recuperagdo da pavimentagdo existente em paralelepipedos e demarcagdo de ciclovia
A S HH HH A A H A ao longo do Boulevard.

8. Mobilidrio Urbano - deverdo ser previstos paraciclos, bancos e floreiras nos intersticios dos
armazéns, conforme indicado em projeto conceitual.
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LEGENDA
ARMAZEM A7 - PLANTA COBERTU RA \Fic7d7j\ AREA RESERVADA PARA CARGA E DESCARGA
ESCALA 1:1000 e
ARMAZEM A7 - ELEVACAO 01 TELHA TERMOACUSTICA
ESCALA 1:250 TELHA TERMOACUSTICA ILUMINACAO ZENITAL TELHA TERMOACUSTICA ILUMINACAQ ZENITAL _
ILUMINACAO ZENITAL PROMENADE
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BOULEVARD = =
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ORLA DO CAIS
T
GUAIBA
42,78

ARMAZEM A7 - CORTE AA ARMAZEM A7 - CORTE BB
ESCALA 1:250 ESCALA 1:250

GUAIBA |

PROJETO DE REVITALIZACAQ DO CAIS MAUA
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PROJETO SETOR GASOMETRO | ARMAZEM A7 106
CONCEITUAL PLANTAS, CORTES E ELEVAGOES
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SETOR ARMAZENS | SETOR DA MEMORIA
VISTA A PARTIR DO GUAIBA
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SR0JETO DE REVITALIZACAO DO CAIS MAUA
«BNDES REVITALIZA

CAIS MAUA DAL PIAN PRO ETO SETOR ARMAZENS 201 ‘

GOVERNO DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL e CONCEITUAL PERSPECTIVAS

CIDADE PLANTA CHAVE



SETOR ARMAZENS | BOULEVARD - PRACA DOS GUINDASTES SETOR ARMAZENS | PROMENADE - PRACA DOS GUINDASTES
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PROJETO DE REVITALIZACAQ DO CAIS MAUA
'.“ BNDES REWI‘ALIZA PORTO ALEGRE | RIO GRANDE DO SUL

CAIS MAUA PROJETO SETOR ARMAZENS
RIO GRANDE DO SUL Ak PN CONCEITUAL PERSPECTIVAS 202‘

GUAIBA

CIDADE PLANTA CHAVE



SETOR ARMAZENS | PROMENADE

SETOR ARMAZENS | BOULEVARD - AVENIDA MAUA
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